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Bl-Dell Bilrgerinteressen Richtericher Dell Bl-Dell
c/o. Dr. Christian Locher — Vetschauer Weg 67 — 52072 Aachen

Einwéande der Bl-Dell zum Entwurf — Offenlage des neuen Fla-
chennutzungsplans Aachen*2030 vom 10.05.2019, Version 3.4

Die BI-Dell hat in der frihzeitigen Burgerbeteiligung zwei Einwendungen gemacht, die im
zugehorigen Abwagungsverfahren die CODE Nummern 6.1.1 und 9.6.3 erhalten haben. Im
CODE-Schreiben vom 13.06.2019 mit dem Eingang bei der Bl-Dell vom 14.06.2019 wurden
jedoch nur die CODE Nummern 6.1.1. (FNP AC*2030) und 10.2.1 (FNP 128&131) sowie die
CODE Nummern aus den Unterlagen der Stadt zu den Burgerinformationen und den Ge-
sprachen vor Ort mitgeteilt.
Weder im CODE Schreiben vom 13.06.2019 an die BI-Dell, noch in den gesamten Unterla-
gen zum Teil C (Abwagungen) sind Angaben zu unserem Schreiben mit der CODE-Nummer
9.6.3 (Erganzungen FNP AC*2030 —Nov. 2017-) enthalten.
Aus dieser unerklarlichen Tatsache und mehreren Ausfiihrungen in den Unterlagen in den
Teilen A und B wird ersichtlich, dass unsere Erganzungseingabe von November 2017
- weder bei der Erstellung des Entwurfes des FNP Aachen*2030 beriicksichtigt worden
ist
- noch in die von der Stadtverwaltung pauschalierten Eingabezusammenfassungen und

damit auch nicht in die darauf bezogenen pauschalierten Abwégungen eingearbeitet

worden ist.
Unsere Eingabeerganzung vom November 2017 konnten wir erst nach Durchsicht der drei
Ordner mit Kopien der Eingaben aus der Blrgerschaft im Raum 400 Lagerhausstral3e mit der
CODE Nummer 9.6.3 finden, da die Eingaben der Birgerschaft nicht in das Internet bzw. das
Ratsinformationssystem eingestellt worden sind.
Diese Tatsachen sind befremdlich vor allem vor dem Hintergrund, dass sich die einzelnen
Dossiers, viele Feststellungen und Schliisse nicht auf die aktuelle Gesetzeslage beziehen,
worauf die BI-Dell in der Ergdnzungseingabe von November 2017 mehr als deutlich hinge-
wiesen hatte. Damit hat sich der Entwurf des FNP Aachen*2030 schon beim Offenlagebe-
schluss am 04.04.2019 als hoffnungslos veraltet dargestellt.
Heute, 12.07.2019, soll der gednderte Landesentwicklungsplan NRW beschlossen werden,
der jedoch nur mit der Abschaffung des 5 ha Ziels Auswirkungen auf die vorliegenden Ein-
wendungen haben kann. Allerdings erreichen die neuen Abstandsflachen fir Windkraftanla-
gen den Westzipfel des geplanten Baugebietes Richtericher Dell und werden dadurch zu

weiteren Einschrankungen der Bebaubarkeit fhren. Damit missten in den Darstellungen
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Jrechtskraftiger LEP 2017 die Jahreszahl von 2017 auf 2019 geandert werden. Weitere
Auswirkungen hat der noch zu beschliel3ende LEP 2018 auch nach Erreichen der Rechts-

kraft auf den Entwurf des FNP Aachen*2030 jedoch nicht.
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Auf den nachfolgenden Seiten sind die mal3geblichen Verfahrensfehler tabellarisch dargestelit.

Nr.

Unterlagen Stadt

Fehlerinhalt

Fehlerbeschreibung

Einwendung Bl-Dell

Digitale Unterlagen

Die Unterlagen mit den Ein-
gaben der Burgerinnen ste-
hen nicht im Netz

Alle Unterlagen zur Offenlage des FNP
Aachen*2030 im Raum 400, LagerhausstralRe
der Stadtverwaltung seien angeblich auch tber
das Internet Uber
"www.aachen.de/Bauleitplanung" verfigbar

Die Entschlisselung der individuellen
Eingaben ist allein aus dem Netz trotz
der CODE Schreiben nicht moglich

Teil C Abwégungen zu
den individuellen Ein-
gaben Uber pauscha-
lierte Eingabe-
Zusammenfassungen

Pauschalierungen wurden
auch bei weniger als 50
Einwendungen durchge-
fuhrt.

Teil C Vorgehensweise fraglich

Nach BauGB 83 "Beteiligung der Offentlichkeit"
(2) ist die gemeinsame pauschale Behandlung
von Einwendungen bei im Wesentlichen gleichem
Inhalt erst ab 50 Eingaben vorgesehen.

Das gewahlte "digitale" Verfahren ist
inakzeptabel, da es auch tber die
CODE Nummern keinen eindeutigen
Ruckschluss von den stadtischen Ab-
wagungen uber die von der Stadt pau-
schalierten Eingabezusammenfassun-
gen auf die individuellen Eingaben aus
der Burgerschatft erlaubt. So ist das Ver-
fahren bei der Offenlage unbrauchbar.

Fehlende Unterlagen
bei Offenlagebeginn
(CODE-Schreiben)

Nach telefonischer Auskunft
von Frau Fischer (Stadt
Aachen) sei es durch Soft-
wareprobleme zu zeitlichen
Verzdgerungen beim Ver-
sand der Code-Schreiben
gekommen.

Die Stadt Aachen hat die Code-Schreiben fir die
Zuordnung der stadtischen Abwéagungen zu den
individuellen Eingaben nicht zeitgerecht zum Be-
ginn der Offenlage (11.06.2019) verschickt. Die
fehlenden Unterlagen wurden erst am 13.6.2019
-ein Tag nach Behinderungsanzeige- erstellt.
Diese gingen postalisch erst am 14.06.2019 bzw.
am 15.06.2019 und damit mit einer einwdchigen
Verspatung bei den Einwenderinnen ein.

Es wurde umgehend eine Behinde-
rungsanzeige der Bl-Dell an den Ober-
blUrgermeister der Stadt Aachen und in
Kopie an die Bezirksregierung Kdln als
Kommunalaufsicht am 12.06.2019 per
e-mail und Post geschickt. (Kopie der
Behinderungsanzeige in der Anlage 1)
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Fehlende Codierung im
CODE-Schreiben vom
4 |13.06.2019 (Seite 2)
der Stadt Aachen an
die BI-Dell

Fehlender Hinweis im
CODE-Schreiben an die BI-
Dell auf die Unterlage 9.6.3
der BI-Dell vom November
2017.

Die Stadt Aachen hat im CODE-Schreiben fur die
Richtericher Dell den CODE 9.6.3 fir die Einga-
beerganzung der BI-Dell vom November 2017
nicht mitgeteilt.

Die Code-Schreiben der Stadt Aachen
an die BI-Dell sind somit unvollstandig.
(CODE-Schreiben, Anhang 2)

Teil C der Entwurfsun-
5 |terlagen vom
10.05.2019

Keine Berlcksichtigung der
Inhalte der Eingabeergan-
zung Code 9.6.3.der Bl-Dell
im Teil C der Entwurfsunter-
lagen vom 10.05.2019

Die Stadt Aachen hat im CODE-Schreiben fur die
Richtericher Dell den CODE 9.6.3 fir die Einga-
beerganzung der BI-Dell vom November 2017
nicht bertcksichtigt. Zudem ist in den Unterlagen
Teil C des Entwurfs zum FNP Aachen*2030 zu
unserer Eingabe 9.6.3 kein Bezug herzustellen.

Die Stadt Aachen hat die Unterlage
9.6.3 im Teil C des Entwurfs FNP
Aachen*2030 nicht berucksichtigt.

6 |Keine

Fehlende Gutachten zum
Entwurf des FNP im Raum
400

Fehlende Gutachten im Raum 400, u.a. (Quaes-
tio Gutachten 2018, Versickerungsgutachten,
Masterplan 2006 "Wasser", Bodenbewertungs-
gutachten Stadt Aachen (Text und Plane) und
weitere fundamentale Fachgutachten)

Die Stadt Aachen hat zugesagt, alle fur
die Beurteilung des Entwurfs zum FNP
Aachen*2030 grundlegenden und malfi-
geblichen Unterlagen der Offenlage
bereitzustellen

Ratsinformationssystem
7 | der Stadt Aachen (Of-
fenlage)

Fehlende Gutachten im
Ratsinformationssystem
zum Entwurf des FNP
Aachen*2030

Unter der Internetadresse
"www.aachen.de/Bauleitplanung" und weiteren
Verzweigungen zum Entwurf des FNP
Aachen*2030 sind keine Gutachten bzw. Verlin-
kungen dahin vorhanden.

Das im Raum 400 angeschlagene In-
formationsblatt teilt mit, alle im Raum
400 bereitgestellten Unterlagen seien im
Internet unter
"www.aachen.de/Bauleitplanung" be-
reitgestellt. Das trifft nachweislich nicht
zu. Dariber hinaus sind dort auch fun-
damentale Fachgutachten nicht vorhan-
den.
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Vorenthaltung von Unterla-
gen (Altlastenverdachtsfla-

Auf diverse Unterlagen wird im Entwurf zum FNP

Auf diese Unterlagen wird im Umweltbe-
richt Seite 70 Bezug genommen. Beide
Karten liegen aber dem Entwurf zum
FNP Aachen*2030 weder als Papierab-

8 | Umweltbericht Seite 70 o Aachen*2030 Bezug genommen, die 6ffentlich zug noch in digitaler Form bei. Zudem
chen-kataster / Digitale Bo- | . o . .
nicht zugénglich sind. fehlen Baugrundkarte, Karte zum Versi-
denbelastungskarte .... )
ckerungspotential und Karte der als
Geotop erfassten Bereiche in den Un-
terlagen.
. . Falscher Unterlagenreiter Teil C3. Ordner enthalt | .. .
9 | Offenlage Raum 400 Zwel verschle_dene Vgrfah- Unterlagen zum BP 955. Was macht ein Bebau- Die Vermlsch_ung von FNP und BP Un-
ren werden hier vermischt o terlagen ist nicht statthaft.
ungsplan in einem FNP-Verfahren?
Entwurf FNP Aachen*2030 Teil A
Dossier Stadtebauliche (2019) RI-WO-15 Variante 2 datiert auf
Eignungsbewertung Der Entwurf des FNP Im Jahr 2019 (10.05.2019) wird ein falscher Be- |den 10.05.2019, beriicksichtigt aber
10 Entwurf FNP Aachen*2030 ist nicht ge- | zug auf den Entwurf des LEP 2016 anstatt auf nicht die Vorgaben des rechtskraftigen

Aachen*2030 Teil A
(2019) RI-WO-15 Vari-
ante 2

setzeskonform zum rechts-
kraftigen LEP 2017

den rechtskréftigen LEP 2017 hergestellt und
nicht entsprechend aktualisiert

LEP 2017. Damit sind die Flachendar-
stellung und mehrere Begriindungen fir
die Eignung der Flache RI-WO-15 Vari-
ante 2 falsch.
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11

Erlauterungsbericht,
darin stadtebauliche
Eignungsbewertung RI-
WO-15 Variante 2

Abweichende und sich wi-
dersprechende Darstellun-
gen in den Unterlagen

Die Unterlagen im Teil C sind nicht plausibel. Im
Erlauterungsbericht wird aus dem rechtskraftigen
LEP 2017 der Text fur die Hochstspannung rich-
tig zitiert. Dagegen wird der LEP 2017 in den
stadtebaulichen Dossiers zur Richtericher Dell
(RI-WO-15 Variante 2) nicht bertcksichtigt.

Die Stadtebauliche Eignungsbewertung
im Entwurf FNP Aachen*2030 ist falsch.
Die Unterlagen im Entwurf vom
10.5.2019 (stadtebauliche Eignungsbe-
wertung, stadtebauliches Dossier RI-
WO-15) mussen in sich stimmig sein.
Die stadtebaulichen Dossiers sind trotz
des ausgewiesenen Sachstandsdatum:
10.05.2019 nicht aktualisiert worden.

12

Stadtebauliche Eig-
nungsbewertung (Seite
136) und Dossier zum
Entwurf FNP Aachen*-
2030 Teil A (2019) RI-
WO-15 Variante 2

Abstandsvorgaben fur
Hochstspannungsleitungen
nach LEP 2017 werden
nicht bertcksichtigt

Die im rechtskraftigen LEP 2017 (8.2-3 Grund-
satz: Bestehende Hochstspannungsfreileitungen)
festgelegten Abstande zu bestehenden Hochst-
spannungsleitungen werden in der Planung RI-
WO-15 Variante 2 nicht eingehalten.

Die Planungen verstof3en gegen den
rechtskraftigen LEP 2017. Daher sind
hier grof3e Flachen westlich der Hochst-
spannungsfreileitung aus dem Pla-
nungsentwurf FNP Aachen*2030 zu-
rickzunehmen.
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13

Vorentwurf / Entwurf
zum FNP Aachen*2030

Ungerechte Abwagungen
entgegen der Vorgaben des
BauGB 81 (7)

z.B. sind die Prufflachen Richtericher Dell <->
Beverau (Vorentwurf) gemafl BauGB 81 (7) un-
tereinander nicht gerecht abgewogen worden.
Hinsichtlich der Eingriffsbewertung zum Schutz-
gut "Klima" wird der Eingriff durch geplante Be-
bauungen in das Klima der Richtericher Dell als
"bedingt erheblich" und in der Beverau als "sehr
erheblich" gewertet. Obwohl die Richtericher Dell
ein bedeutendes Kaltluftentstehungsgebiet ist,
dass von einer breiten Kaltluftbahn Gberdeckt
wird und aufgrund des flachen Reliefs ein Kalt-
luftsammelgebiet darstellt, wird ein potentieller
Eingriff nur als "bedingt erheblich" eingestuft. Das
im Vorentwurf des FNP Aachen*2030 noch ge-
plante Baugebiet in der Beverau lag lediglich auf
einem Kaltluftentstehungsgebiet und ein Eingriff
durch Bebauung wurde als "sehr erheblich" ein-
gestuft. Diese unterschiedlichen Einstufungen der
Eingriffe in das Schutzgut "Klima" erfolgte nur
aufgrund einer nicht gesetzlichen Definition in der
UVP. Zur Beurteilung wurde unzulassiger Weise
die Wirkung der Kaltluft nur auf den Aachener
Talkessel als Prifkriterium angesetzt.

Die Einstufungen der Eingriffe in das
Schutzgut "Klima" erfolgten aufgrund
einer nicht gesetzlichen Definition in der
UVP, in der die Wirkung der Kaltluft auf
den Aachener Talkessel als Prfkriteri-
um angesetzt wird, wobei der Begriff
"Aachener Talkessel" in keinem rechts-
kraftigen Gesetz und keinen nachge-
setzlichen Unterlagen verankert ist. Die
Einschrankung auf den "Aachener Tal-
kessel" ist nicht gesetzeskonform und
fuhrt dadurch zu einer "untereinander
ungerechten Abwagung" zwischen den
Prufflachen Beverau und Richtericher
Dell.
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Dossier Stadtebauliche
Eignungsbewertung
Vorentwurf zum FNP
Aachen*2030 (2014)
RI-WO-04

Ungerechte Bevorzugung
von Flachen im stadtischen
Eigentum

Im Dossier Stadtebauliche Eignungsbewertung
Vorentwurf zum FNP Aachen*2030 (2014) RI-
WO-04 wird aufgefuhrt, dass die Flachen der
Richtericher Dell teilweise im Eigentum der Stadt
Aachen sind: "Verfugbarkeit: teilw. stadt. Grund-
stuck". Demgegenuiber behauptet die Stadt
Aachen, das dieser Sachverhalt keinen Einfluss
auf die Bewertung der Prifflachen habe.

Auch wenn die Stadt Aachen in einer

Abwégung zu den Eingaben zum Vor-
entwurf 2014 zum FNP Aachen*2030

behauptet, dass die Wahl der Priiffla-

chen unabhangig von den Eigentums-
verhaltnissen sei, ist diese Abwégung
weiterhin auf3erst fraglich.

15

Stadtebauliche Eig-
nungsbewertung (Seite
136) und Dossier zum
Entwurf FNP
Aachen*2030 Teil A
(2019) RI-WO-15 Vari-
ante 2

Unzuldssige Festlegung der
stadtebaulichen Bewer-
tungsbasis

Der Soll-Zustand wird als Bezugszeitpunkt fur die
Bewertung ohne Begriindung herangezogen.

Laut BauGB Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4
und den 88 2a und 4c) soll im Umwelt-
bericht das Basisszenario mit den ein-
schlagigen Aspekten des derzeitigen
Umweltzustandes dargestellt werden.
Eine Anpassung des Bezugszeitpunkts
auf einen fiktiven zukiinftigen Planungs-
stand ist unzuléssig. Es wird so getan,
als wenn der Soll-Zustand in Bezug auf
die Infrastruktur schon bereits IST-
Zustand sei.

16

Umweltbericht und
Stadtebauliche Eig-
nungspriafung in der
Offenlage zum Entwurf
FNP Aachen*2030

Berechnungsfehler in der
Gesamtbewertung Dossier
Stadtebauliche Eignungs-
prufung RI-WO-15

In der Berechnung im Dossier der Stadtebauliche
Eignungsprifung RI-WO-15 auf Seite 3 ist die
Gesamtbewertung nicht nachvollziehbar. Der
Mittelwert der Einzelbewertungen aus den Spal-
ten "Stadtebauliche Bewertungen", "Verkehrliche
ErschlielBung” und "Technische Erschliel3ung" ist
falsch.

Mathematisch abgeleitete Gréf3en sind
korrekt zu berechnen.
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Umweltbericht und
Stadtebauliche Eig-
nungsprifung in der
Offenlage zum Entwurf
FNP Aachen*2030

Fehlende Transparenz der
Bewertungskriterien (arith-
metische Berechnungen,
Mittelwerte statt Wichtun-

gen)

Die Ermittlung der Einzelwerte aus den Stadte-
baulichen Dossiers (aus "Plus, Quadrat, Minus,
rotes Plus und Xx) ist nicht nachzuvollziehen. (S.
bspw. RI-WO-15, Seite 72, verkehrliche Erschlie-
Bung)

Die Auswertung einer Bewertungs-
matrix, die lediglich eine symbolische
Darstellung beinhaltet, ist ohne Erkla-
rung nicht verstandlich.

Falsche Ermittlung des ak-

Ermittlung des aktuellen Bedarfs zur Neuinan-

Laut LEP 2017 6.1-1 "Ziel Flachenspa-
rende und bedarfsgerechte Siedlungs-
entwicklung", muss der aktuelle Bedarf

Erlauterungsbericht . ; o fur eine Flachenneuinanspruchnahme
tuellen Bedarfs zur Neuin- | spruchnahme von AuR3enbereichen: "Bevolke- . ; :
18 | zum Entwurf des FNP : " - im Auf3enbereich nachgewiesen wer-
. anspruchnahme von Au- rungsentwicklung" erfolgen nicht nach Vorgaben o .

Aachen*2030 Renbereichen des LEP 2017 den. Dazu ist in den Erlauterungen zu
6.1-1 LEP 2017 auf Seite 144 die Vor-
gehensweise zur Ermittlung dargestellt.
Dieser wurde nicht entsprochen.

Bedarfsermittlung nach poli- | Die Bedarfsermittlung erfolgte nicht nach tatséach- Es kann nicht sein, dass eine Bevolkg-
. . : X . . rungs-Vorausberechnung in 3 verschie-
Erlauterungsbericht tisch normativer Auswahl lich aktuellem Bedarf geméafd LEP 2017 sondern denen Varianten konstruiert wird und
19 | zum Entwurf des FNP | aus 3 Szenarien der Bevol- | nach politisch normativer Auswahl aus 3 Gutach-

Aachen*2030, Seite 63

kerungs-
Vorausberechnungen

ten-Szenarien der Bevolkerungs-
Vorausberechnungen von Quaestio.

die Politik eine Variante nach Gutdin-
ken daraus auswahlt und als Basis flr
die Entwurfsplanung beschliel3t.

20

BauGB §35 (3) 4.

Baugebietsplanung in der
Richtericher Dell trotz hoher
zu erwartender Erschlie-
Bungskosten

In der Richtericher Dell sollen groRe Flachen im
Entwurf FNP Aachen-*2030 von Landwirtschaftli-
chen Flachen zu Wohnbauzwecken um-
gewidmet werden. Laut BauGB 835 durfen Au-
Renbereiche nicht beplant werden, wenn hohe
ErschlieBungskosten fir das Baugebiet anfallen.

Die Planungen versto3en gegen BauGB
835
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21

keine

Klimanotstand wird durch
Vernichtung der Kaltluft in
der Richtericher Dell ver-
scharft

Die Stadt Aachen hat den Klimanotstand ausge-
rufen. Die geplanten MalBhahmen sollen jedoch
nur die Kaltluftbahnen zur Beliiftung des Aache-
ner Talkessels berucksichtigen.

Der Klimanotstand wird durch die ge-
plante Vernichtung der Kaltluftentste-
hungsgebiete und Kaltluftbahnen in der
Richtericher Dell aber auch in der Stadt
erheblich verschérft

22

Umweltbericht und
Umweltdossier zum
Entwurf des FNP
Aachen*2030

Fehlerhafte Beurteilung der
Kaltluftsituation in der Rich-
tericher Dell

Die Richtericher Dell ist ein bedeutendes Kaltluf-
tentstehungsgebiet. Dieses Gebiet wird von einer
breiten Kaltluftbahn, die sich vom Vetschauer
Berg uber die Richtericher Dell bis zur Wurm er-
streckt. Aufgrund des flachen Reliefs sammelt
sich in der Richtericher Dell und im Umfeld der
Horbacher Bérde Kaltluft an, so dass in Richter-
ich die Temperaturen im Sommer wie auch im
Winter im Mittel um 2 Grad Celsius niedriger sind
als im Stadtzentrum.

Die Richtericher Dell muss bei der Beur-
teilung im Umweltbericht und Umwelt-
dossier zum Entwurf des FNP
Aachen*2030 objektiv hinsichtlich des
Eingriffs in das Schutzgut "Klima" be-
wertet werden. Es ist unzulassig, die
Wirkung ausschlie3lich auf den Aache-
ner Talkessel einzuschranken.

23

Umweltbericht Seite 23

Unzuléassige Beschrénkung
der Klimabeurteilung auf
den Talkessel der Stadt
Aachen

Die Einstufungen der Eingriffe in das Schutzgut
"Klima" erfolgen auf einer nicht gesetzlichen De-
finition in der UVP. Zur Beurteilung wird unzulas-
siger Weise die Wirkung der Kaltluft einschran-
kend auf den Aachener Talkessel als Prifkriteri-
um angesetzt.

Die Einstufungen der Eingriffe in das
Schutzgut "Klima" erfolgten aufgrund
einer nicht gesetzlichen Definition in der
UVP. Die Wirkung der Kaltluft auf den
Aachener Talkessel ist als Prifkriterium
in keinem rechtskraftigen Gesetz und
keinen nachgesetzlichen Unterlagen
verankert. Diese Einschrankung ist nicht
gesetzeskonform.
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24

Umweltprifung, Um-
weltbericht Seite 12

Umweltbericht ist nicht ak-
tuell sondern hat den Stand
2016 und nicht 2019

Umweltprifung und Umweltdossiers sind nicht
aktuell, und basieren beim Abgabetermin
10.5.2019 auf einem Sachstand von 2016 (Um-
weltbericht Seite 12 2.1.2.2) Damit wurden nur
der Entwurf des LEP 2016 sowie das BauGB vor
der Novellierung 2017 bertcksichtigt. Die Unter-
lagen mussen aber die aktuelle Gesetzeslage
berticksichtigen.

Umweltbericht Seite 12 Punkt 2.1.2.2:
"Die Erstellung der Dossiers fir die
Umweltprufung erfolgte im Laufe der
FNP Aufstellung sukzessive ab dem
Jahr 2013. Das Prufdatum ist in den
Dossiers aufgeftihrt. Eine Einarbeitung
aktueller Daten erfolgte in 2016 fir alle
Prufflachen. Bei den Alternativflachen
wurde auf eine Uberarbeitung verzich-
tet; die Datengrundlage entspricht dem
Prufdatum”

25

Umweltbericht Seite 28

Falsch zitierte Quelle 8§47
BImSchG

Irreflhrende Darstellungen von Fachgesetzen
und untergesetzlichen Regelwerken

Umweltbericht Seite 28 unter § 47 Blm-
SchG: der gesamte Text ist eine Deu-
tung, die so nicht im bezogenen Gesetz
steht. Besonders kommt Aachen nicht in
diesem Gesetz vor!

26

Umweltbericht Seite 73

Behauptung der Stadt,
Nachweis der Innenentwick-
lungspotentiale sei erbracht

Bauliickenkataster und Siedlungsmonitoring sol-
len einen plausiblen Nachweis des Bedarfs und
der Nutzbarkeit bzw. Aktivierung vorhandener
Innenentwicklungspotentiale erbracht haben,
obwohl nachweislich weitere vorhandene min-
dergenutzte Flachen und Brachen als nicht quan-
tifizierbar erklart wurden

Das Baulandkataster ist nur ein Baulu-
ckenkataster und erfillt in keinem Fall
den Nachweis eines Bedarfs, der durch
die Innenentwicklung nicht gedeckt
werden konnte. Die lapidare Behaup-
tung der Stadt, dass Brachen und min-
dergenutzte Flachen nicht quantifizier-
bar seien, wurde von der BI-Dell allein
schon durch eine tberschlagige Kartie-
rung dieser Flachen widerlegt.
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Stadtebauliche Eig-
nungsbewertung (Seite
83) zum Entwurf FNP
Aachen*2030

Brachen und mindergenutz-
te Flachen werden nicht als
weiteres Innenentwick-
lungspotential bertcksichtigt

Es wird von der Stadt Aachen behauptet (Be-
grindung: Entwurf S.83), dass Brachen und min-
dergenutzte Flachen nicht quantifizierbar seien.

Die lapidare Behauptung der Stadt,
dass Brachen und mindergenutzte Fla-
chen nicht quantifizierbar seien, wurde
von der Bl-Dell allein schon durch eine
Uberschlagige Kartierung dieser Fla-
chen widerlegt.

28

Stadtebauliche Eig-
nungsbewertung (Seite
133) LEP 2017 6.1-2
Leitbild "Flachenspa-
rende Siedlungsent-
wicklung"

5 ha Ziel Flachenneuver-
brauch pro Tag in NRW
wird nicht beachtet

Die Zielvorgabe fur neue Siedlung- und Verkehrs-
flachen der Stadt Aachen kann durch eine Be-
bauung der Richtericher Dell nicht eingehalten
werden und wirde bei weitem Uberschritten.

5 ha Ziel Flachenneuverbrauch pro Tag
in NRW ist zu beachten.

29

Offenlage zum Entwurf
FNP Aachen*2030;
LEP 2017, 6.1-1, 6.1-2;
BauGB 8§35

Baugebietsplanung im Au-
Benbereich Richtericher
Dell ist mit hohem Flachen-
verbrauch verbunden

Die Stadt Aachen plant in der Richtericher Dell im
Aul3enbereich der Stadt Aachen das mit 67 ha
grofite Baugebiet.

Das Baugebiet ist mit extrem hohen
Flachenverbrauch verbunden und wi-
derspricht damit den gesetzlichen Vor-
gaben (Innen- vor Auf3enentwicklung)
da im Innenbereich nachweislich noch
erhebliches Baupotential auf Brachen,
Bauliicken und mindergenutzten Fl&-
chen besteht.

30

Offenlage zum Entwurf
FNP Aachen*2030

Fehlende Wirtschatftlich-
keits-betrachtungen (Kos-
ten, Folgekosten) LEP 2017

Trotz Vorgaben des rechtskraftigen LEP 2017
(6.1-9 Grundsatz: Vorausschauende Berticksich-
tigung von Infrastrukturkosten und Infrastruktur-
folgekosten) werden seit 2014 keine Kosten nach
dem jeweiligen Stand der Planung ermittelt und
bewertet.

Die BI-Dell fordert seit 2014 eine Ermitt-
lung und Bewertung der zu erwartenden
Kosten nach LEP 2017.
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Bekanntmachung
16.05.2019 (Ratsinfo-
system) Offenlagezeit-
raum

Offenlagezeitraum entge-
gen der Vorgaben des
BauGB & 3 (2) zu kurz

In der Bekanntmachung (Ratsinformationssys-
tem) der Offenlage wird die Offenlagezeit mit 5
Woaochen angegeben. Die Offenlage ist in Raum
400 der Stadtverwaltung Lagerhausstral3e jeweils
montags bis donnerstags von 8.00 bis 12.30
Uhr und von 13.30 bis 16.00 Uhr, mittwochs
bis 17.00 Uhr und freitags von 8.00 bis 13.00
Uhr einzusehen. Dadurch stehen der Burger-
schaft insgesamt maximal 24 Tage zur Einsicht-
nahme in die Offenlage zur Verfligung, womit der
Offenlagezeitraum nicht die Vorgabe von mindes-
tens 30 Tagen oder langer nach BauGB §3 ,Be-
teiligung der Offentlichkeit” (2) erfillt

Da trotz mehrfacher mindlicher Anfra-
gen im Rat die Stadt Aachen nicht bereit
war, eine angemessene Frist fur die
Offenlage einzurdumen, ist die dann
festgelegte Frist vom 11.06.2019 bis
zum 12.07.2019 (= 24 Arbeitstage) nicht
gesetzeskonform und damit ein Verfah-
rensfehler. In Anbetracht des Umfangs
der Unterlagen von tUber 1.800 Seiten
sind 24 Tage brutto und 20 Tage netto
durch den verspateten Versand der Un-
terlagen eindeutig zu wenig fur die Er-
arbeitung der Unterlagen und der Erstel-
lung von Eingaben. Wir fordern daher
eine erhebliche Verlangerung der Offen-
lage oder eine 2. Offenlage.

Seite 14 von 140




Bl-Dell Bilrgerinteressen Richtericher Dell Bl-Dell
c/o. Dr. Christian Locher — Vetschauer Weg 67 — 52072 Aachen

Nachfolgend werden nun die weiteren und detaillierten Eingaben der Bl-

Dell zum Entwurf des Flachennutzungsplans Aachen*2030 ausgeflhrt.

Prolog
Der Rat der Stadt Aachen hat im Juni 2008 die Verwaltung mit der Neuaufstellung des Fla-

chennutzungsplans mit vorgeschaltetem jedoch nicht planungsrechtsverbindlichen Masterplan
Aachen*2030 unter Einbindung eines externen Biros beauftragt.

Masterplan Aachen*2030
Im Mérz 2011 wurde dann das Biro BKR mit der Erarbeitung des Masterplans Aachen*2030
und der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans Aachen*2030 der Stadt Aachen beauftragt.

Scoping (16.04.2013)
Im Vorlauf zur Aufstellung des ,Neuen® Flachennutzungsplans Aachen*2030 (FNP-
Aachen*2030) wurde ein sogenanntes Scoping durchgeflihrt, bei dem schon viele Kriterien (z.B.
fur die Umweltprifung) erarbeitet und festgelegt wurden. Daher muss auch der Scoping Bericht
weiterhin als Bestandteil des FNP Aachen*2030 betrachtet werden.

Flachennutzungsplan Aachen*2030
Zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans Aachen*2030 hat die Stadt Aachen am
23.06.2014 die nach dem Raumordnungsgesetz erforderliche, friihzeitige Blrgeranhoérung
durchgefiuhrt. Hierzu fand die Einfuhrungsveranstaltung zur Vorstellung des Entwurfs des neuen
Flachennutzungsplans Aachen*2030 im Ballsaal des alten Kurhauses statt. Danach hat die
Stadt Aachen innerhalb der friihzeitigen Birgerbeteiligung sogenannte ,Sprechstunden® zum
neuen Flachennutzungsplan Aachen*2030 in den Stadtbezirken und am 03.07.2014 fir den Be-
reich Richterich im Schloss Schdnau durchgefiihrt.
Seit mehr als flnf Jahren sind bis zum Offenlagebeschluss und den vorlaufenden Diskussionen
in den Bezirksvertretungen lediglich Sachstandsberichte im Planungsausschuss der Stadt
Aachen jedoch keine 6ffentlichen Vorstellungen bzw. Informationen zum ,neuen® Flachennut-
zungsplan Aachen*2030 erfolgt. Bei einer so ungewohnlich langen Bearbeitungszeit von 5 Jah-
ren fiir die Biirgereingaben und die Eingaben der Trager 6ffentlicher Belange (TOB) verwun-
dert es nicht, dass sich zwischenzeitlich bis zur derzeitigen Offenlage des Entwurfs zum FNP
Aachen*2030 viele gesetzliche und nachgesetzliche Grundlagen geandert haben.

LEP 2017
Der neue Landesentwicklungsplan 2017 (LEP 2017) ist nach 2 Anhoérungen (2014/2016) mit 6f-
fentlicher Beteiligung im Januar 2017 rechtskraftig geworden. Der rechtskraftige LEP 2017 ist
somit beim Entwurf des Flachennutzungsplans Aachen*2030 (Offenlage Juni/Juli 2019) rechts-

verbindlich zu beachten.
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BauGB Novelle 2017
Ebenso ist wahrend der Laufzeit der frihzeitigen Burgerbeteiligung das Baugesetzbuch im Jah-
re 2017 novelliert worden. Besonders die Festlegungen im §35 BauGB zum ,Bauen im AufRen-
bereich® enthalten viele Einschrankungen, die die Stadt Aachen bei Neuinanspruchnahmen von
Aul3enbereichen zu umfangreichen Nachweisen fir einen aktuellen Bedarf zwingt, bevor Au-
Renbereiche wie die Richtericher Dell neu in Anspruch genommen, erschlossen und bebaut
werden kdénnen.

Gutachten empirica/Quaestio 2009
Das fir die Aufstellung und die Inhalte des FNP Aachen*2030 im Jahre 2014 grundlegende
Gutachten empirica/Quaestio 2009 ist im vorliegenden Entwurf nicht mehr als Basis aufgefihrt.
In der Aktualisierung Gutachten Quaestio 2014 wurden die Ausfihrungen des Gutachtens em-
pirica/Quaestio 2009 als politisch-normativ bezeichnet und damit sowohl das Gutachten als
auch das darauf basierende Handlungskonzept ,Wohnen* mit seinem Szenario ,WWohnungs-
marktoffensive“ entkraftet bzw. das Gutachten ad absurdum gefiihrt.

Gutachten Quaestio 2014: ,,Aktualisierung und teilraumliche Ausdifferenzierung“
Das Gutachten Quaestio 2014: ,Aktualisierung und teilraumliche Ausdifferenzierung“ wurde
nach der ,frihzeitigen Burgeranh6érung® im Frihjahr 2015 veréffentlicht und bildet seitdem die
Basis flr ein neues Handlungskonzept ,Wohnen* mit dem neuen Szenario ,Wirtschaft+“, das in
der 2014 vorgelegten Variante des FNP Aachen*2030 aber auch in den diesbeziglichen Stel-
lungnahmen naturgemaf noch nicht berticksichtigt werden konnte.

Gutachten Quaestio 2018 — ,,Wohnungsbedarfsprognose fiir die Stadt Aachen — Aktualisierung

der Bevolkerungs- und Haushaltszahlen*
Die im Gutachten erstellten Prognosen bilden laut Aussage der Stadt Aachen im in der Offenla-
ge vorliegenden Entwurf des FNP Aachen*2030 die Grundlage fiir die Festlegung der Bevdlke-
rungs- und Haushaltsentwicklungen. Diese Aktualisierung der Bevilkerungs- und Haushalts-
entwicklung-Prognosen wurden aus Sicht der Stadt Aachen erforderlich, da sich die Prognosen
der bisherigen Gutachten (empirica/Quaestio 2009 und Quaestio 2014) nicht bewahrheitet hat-
ten. Dennoch sollen die weiteren Aussagen aus den frilheren Gutachten nach den Ausfuhrun-
gen der Stadt Aachen als Grundlagen fur den Entwurf des FNP Aachen*2030 weiterhin Gltig-
keit behalten.

Immobilien- und Wohnungsmarktberichte
Wie fast alle Gutachten zum ,neuen® FNP 2030 waren auch die Immobilien- und Wohnungs-
marktberichte vor 2016, die nur alle zwei Jahre rickwirkend erstellt wurden, schon bei ihrem
Erscheinen bezlglich der Bevélkerungs- und Haushaltszahlen veraltet. Erstmals seit dem Jahr
2017 hat die Stadt Aachen Immobilien- und Wohnungsmarktberichte mit dem Stand zum 31.12.

des jeweiligen Vorjahres erstellt, wobei sich der aktuelle Wohnungsmarktbericht leider so ver-
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z6gert hat, dass er in dieser Eingabe zum Entwurf des FNP Aachen*2030 nicht mehr bertck-
sichtigt werden kann.

Parallel und nachfolgend laufende Verfahren
Aufgrund unserer Eingaben und Nachfragen wurden die FNP Anderungsverfahren Nr. 128, 131
(Richtericher-Dell) sowie Nr. 118 (Campus-West) nach nunmehr 5 Jahren arbeitsaufwéandiger,
da paralleler Bearbeitung, in den neuen FNP Aachen*2030 partiell integriert, was der Oberbur-
germeister der Bl-Dell in einem Schreiben auf Anfrage mitteilte.
Dies trifft jedoch nicht auf die 6stlich der Bahn gelegenen Areale des FNP-Anderungsverfahrens
131 zu, die augenscheinlich im FNP Aachen*2030 nicht mehr berticksichtigt werden. Demge-
genlber sind die Verfahren FNP 970 / BP 970 (Feuerwehr und Recyclinghof) partiell auf der
Flache des ehemaligen Anderungsverfahrens 131 zusammen mit einer Hauptverkehrsstrale
(ErschlieBungsstraf3e) dargestellt.
Mit der Integration der zuvor genannten Verfahren in den neuen FNP Aachen*2030 hat sich die
Komplexitat der Betrachtung und Beurteilung des Entwurfs zum FNP Aachen*2030 erheblich
erhoht. Infolgedessen haben der Arbeitsumfang sowie der erforderliche Zeitaufwand fir alle Be-
teiligten ganz wesentlich zugenommen. Die Erweiterung des Offenlagezeitraums um lediglich 1
Woche wird dem Mehraufwand in keiner Weise gerecht.
Erst nach der Offenlage wird sich der Arbeitsaufwand durch die Zusammenlegung verringern

kdnnen.
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Bl-Dell

Einwéande der Bl-Dell zum Entwurf — Offenlage des neuen Fla-
chennutzungsplans Aachen*2030 vom 10.05.2019, Version 3.4

Basis Modul

Teil 1: Allgemeines Modul

Teil 2: Modul Richterich

Teil 3: Modul Richtericher Dell

Anhang 1 Behinderungsanzeige Bl Dell
Anhang 2 Code-Schreiben an die Bl Dell
Anhang 3 Kartierung der Bl-Dell
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Einwéande der Bl-Dell zum Entwurf — Offenlage des neuen Fla-
chennutzungsplans Aachen*2030 vom 10.05.2019, Version 3.4

Basis Modul

A) Scoping 16.04.2013 = —> nach Aufhebung des LEP-Programms

Landwirtschaft

Offentliches Gruin — Griinflachen

Ausgleichsflachen

Boden

Altlasten und Altstandorte

Wasser

Verkehrliche MaRnahmen (S. 18 Verkehrsgutachten 2006 fehlt)
Gesundheitsvorsorge (S. 23 Hochspannungen + Mobilfunk: keine Infos!)
Empfindliche Nutzungen — Realnutzungskartierung fehlt

©CoNoOA~WNE

B) Stellungnahme zum Teil A — Entwurf (Offenlage) Flachennutzungsplan

Aachen*2030 — Begriindung Stadtebauliche Begriindung vom 10.05.2019

Bautatigkeit in Aachen seit 2013

Siedlungsflachenmonitoring

Bedarfssituation und Ermittlung

Gutachtensituation

Ausgleichsflachen

Umweltprifung

Stadtebauliche Eignungsprufung

Planungsrechtliche Bedenken

Falschbewertung der technischen Erschlie3ung

Nichteinbeziehung der Landwirtschaftlichen Flache in die Bewertung
Arithmetische Fehler bei der Gesamt-Bewertung

Fazit Umweltprifung und stadtebauliche Eignungsbewertung fur die Richtericher Dell
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A) Scoping 16.04.2013 = —> nach Aufhebung des LEP-Programms

In einem sogenannten Scoping Termin haben sich der Gutachter BKR und die Stadtverwaltung tiber

die Rahmenbedingungen fir die stadtebaulicher Eignungsprifung und die Umweltprifung abge-

stimmt. Hierbei wurden vorhandene Unterlagen gesichtet, bewertet und fehlende aufgelistet, soweit
dies erkennbar war. Das Ergebnis wurde in einer tabellarischen Auflistung mit den Spalten: Hand-
lungsbereich, Themen, Material und Kommentar Eignung als Scoping-Bericht zusammengefasst.
Im Folgenden nehmen wir nur Bezug auf die Inhalte zu denen wir Anmerkungen, Fragen oder Kritik
haben. Zudem wurden bereits im Scoping, d.h. weit vor dem eigentlichen Bauleitplanverfahren die
Prufkriterien und die BewertungsmafRstébe fur die Umweltprifung und die stadtebauliche Eignungs-
bewertung von BKR und der Stadtverwaltung Aachen kreiert und festgelegt.
1. Landwirtschaft
Unter dem Handlungsbereich ,Freiraum® erscheint das Thema ,Landwirtschaft®. Anscheinend
gab es zur Agrarentwicklung in Aachen keine gesonderte Planung, so dass fir diese Punkte
unter ,Kommentar — Eignung“ ganz lapidar vermerkt wurde:
»fehlt bisher, wird nicht mehr bertcksichtigt®.
Eine solche Einschatzung steht in krassem Gegensatz zu den SDG-Zielen der Agenda 2030,
die unter Ziel 2 das Ziel: ,kein Hunger* auf der Welt definiert. Damit ist auch der Schutz nach-
haltiger Nahrungserzeugung gemeint.
Zur Betriebsstruktur von Hofen und zum Obstwiesencharakter waren anscheinend Unterlagen
vorhanden, die jedoch das Thema Landwirtschaft nur ungeniigend, im Sinne von Schulnoten,
abdeckten.
Aus heutiger Sicht:
Mit der Novellierung des BauGB 2017 gelten flir das Bauen in Aul3enbereichen 835 strenge
Restriktionen, die auch im rechtskraftigen Landesentwicklungsplan (LEP 2017) als Grundsatz
eingefiihrt wurden. Danach sollen wertvolle landwirtschaftliche Flachen nicht zur Bebauung in
Angriff genommen und damit auch nicht vernichtet werden. Die Stadt Aachen und deren Gut-
achter erklaren demgegenuber zum Entwurf FNP Aachen*2030 einfach, dass sie diese ge-
setzlichen Vorgaben aufgrund ihres vermeintlichen Bedarfs nicht mehr berticksichtigt haben
bzw. pauschal nicht mehr berticksichtigen wollen. Eine solche pauschale Erklarung ist be-
denklich da sich landwirtschaftlich genutzte Flachen jeweils unterschiedlich in ihrer Wertigkeit
und in ihrer Nutzung darstellen. Ist das eine objektive Umweltprifung?
Es mag zwar sein, dass keine expliziten Planungen zur Landwirtschaft seitens der Stadt oder
der Landwirtschaftlichen Gremien vorliegen, das heil3t aber nicht, dass die Stadtverwaltung
und ein Gutachter einfach diesen wichtigen Themenkreis ad acta legen kénnen, ohne sich
selber Gedanken um Kriterien zu machen, die in die stadtebauliche und in die damit verbun-

dene raumplanerische Eignungsprufung flr das raumplanerische Element ,Flachennutzungs-
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plan 2030 Aachen” einflieen. Die Landwirtschaft einfach im Vorhinein so lapidar wegwagen

zu wollen, ist ein Planungsfehler.

Wir fordern daher weiterhin eine komplette Uberarbeitung aller Flachen in den Unterla-
gen und den entsprechenden Dossiers hinsichtlich der Vorgaben des rechtskraftigen
LEP 2017 und des novellierten BauGB 8§ 35 (2017) unter besonderer Beriicksichtigung
des beabsichtigten Wegfalls von wertvollsten landwirtschaftlichen Flachen.

2. Offentliches Griin - Griinflachen
Unter dem Handlungsbereich ,6ffentliches Grin“ wird unter dem Thema ,Grinflachen® ein
,Grunflacheninformationssystem® aufgefiihrt, das beim Gutachter BKR vorhanden sei. Inwie-
weit dieses beim Gutachter vorhandene Grunflachen-Informationssystem mit dem Freiraum-
Konzept vom 22.02.2018 des Fachbereichs Umwelt der Stadt Aachen Ubereinstimmt, ist dem
Entwurf zum FNP Aachen*2030 nicht zu entnehmen. Damals wurde vermerkt, dass eine aktu-
alisierte Fassung erforderlich sei, diese aber fir den FNP Aachen*2030 zeitnah nicht erstellt
werden konne. Vielleicht erklart sich hieraus z.B. in der Richtericher Dell das stetige planeri-
sche ,Fehlen” des ca. 17 ha umfassenden, landwirtschaftliche Flachen zerstérenden ,grinen
Saums®, einer stadtischen Grinflache, nérdlich der geplanten Bebauung. Das erklart auch,
dass diese ausgedehnte Flache anscheinend seit 2006 noch keinen Eingang in das Grinfla-

cheninformationssystem gefunden hat.

Da seit 2014 bis heute weitere finf Jahre vergangen sind und damit der zuvor angefuhr-
te Zeitdruck nicht mehr begriindet werden kann, fordern wir hier weiterhin nachdrick-
lich die Uberarbeitung der Prufflachen hinsichtlich weiterer Griinflachen, die noch nicht

im Grinflacheninformationssystem vorhanden aber beschlossen sind bzw. schon ge-

plant werden.

3. Ausgleichsflachen
Unter dem Handlungsbereich ,Schutzgebiete® wird im Fazit erklart, dass ein Ausgleichsfla-
chenkataster und das Zielkonzept Ausgleichsflachen der Stadt Aachen beim Gutachter BKR
mit dem Stand 2011 vorlage, jedoch die Ausgleichsflachen fir AVANTIS (seit ca. 2000) und
Campus Melaten noch fehlen wirden. Am 24.01.2006 wurde auf Nachfrage im Umweltaus-
schuss mitgeteilt, dass das Ausgleichsflachenkataster nur bedingt 6ffentlich zuganglich sei
und zur damaligen Zeit ,nur auf Papier gefiihrt werden wiirde. Eine Uberfiihrung in das GIS-
System sei geplant.

Aus heutiger Sicht:
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Im Entwurf des FNP Aachen*2030 wird nur der Bedarf und die etwaige GroéfRenordnung an
Ausgleichsflachen bei Umsetzung der Planungen genannt, nicht aber die erforderliche genaue
Art und Qualitat.

Da seit 2014 bis heute weitere finf Jahre vergangen sind und kein Zeitdruck mehr ange-
fahrt werden kann, fordern wir hier weiterhin nachdrtcklich eine komplette Transparenz
und oOffentliche Zuganglichkeit, da Ausgleichsflachen 6ffentliches Interesse darstellen
und die Profiteure dieser Flachen nicht versteckt werden durfen, da die Flachen und

MalRnahmen steuerfinanziert sind.

4. Boden
Unter dem Handlungsbereich ,Boden — Bestand, Bewertung“ werden im Scoping-Bericht viele
Unterlagen benannt, die im Biiro BKR analog oder digital vorlagen. Insbesondere sind hier
wichtige Unterlagen zur Bodenqualitéat, Bodenfunktion, Bodenbelastung und Baugrund be-
nannt.
Aus heutiger Sicht:
In der laufenden Offenlage zum FNP Aachen*2030 sind den Unterlagen bei den ausgelegten
Gutachten lediglich 2 lose als Gutachten Nr. 6 gekennzeichnete Plane beigelegt. Existierende
Gutachten des Umweltamtes zur Bodenqualitat, Bodenbewertung und Bodenausgleichsbe-
messung fehlen.
Auch hier sind die SDG Ziele der Agenda 2030 z.B. Ziel 2: ,kein Hunger“ und Ziel 15 ,Leben

an Land“ zu beachten.

Da seit 2014 bis heute weitere finf Jahre vergangen sind, fordern wir weiterhin erneut

nachdricklich eine komplette Transparenz und 6ffentliche Zuganglichkeit aller Unterla-

gen, da z.B. Unterlagen u.a. zu Bodenqualitaten von 6ffentlichem Interesse sind.

5. Altlasten und Altstandorte
Unter dem Handlungsbereich ,Boden — Vorbelastung“ werden im Scoping-Bericht viele Unter-
lagen benannt, die im Biro BKR analog oder digital vorliegen. Insbesondere sind hier wichtige
Unterlagen wie das Altlastenverdachtsflachenkataster, Bodenbelastungskarten und Abgra-

bungen/Aufschittungen genannt, die alle auch weiterhin nicht 6ffentlich zuganglich sind.

Da seit 2014 bis heute weitere finf Jahre vergangen sind, fordern wir hier weiterhin
nachdricklich eine komplette Transparenz und 6ffentliche Zuganglichkeit zu diesen Un-

terlagen, da sie von 6ffentlichem Interesse sind.
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6. Wasser
Unter den Handlungsbereichen ,Grundwasser®, ,FlieRgewasser®, ,Quellen”, ,Stillgewasser*
und ,Versickerung“ sind im Scoping-Bericht viele Unterlagen aufgefiihrt, die nicht alle 6ffent-
lich zuganglich sind. Besonders die Unterlagen zur Grundwassernutzung und Grundwasser-
neubildung fehlen. Zudem werden Unterlagen zur Versickerungsfahigkeit des Untergrundes
erwahnt, die wie auch die Unterlagen zur Gewassergute von Stillgewassern fehlen bzw. nicht
offentlich fur die Burgerschaft zuganglich sind. Das betrifft insbesondere diverse Gutachten

zur Hydro- und Hydrogeologie (Richtericher-Dell, etc.).

Da seit 2014 bis heute weitere finf Jahre vergangen sind, fordern wir hier weiterhin
nachdricklich eine komplette Transparenz und 6ffentliche Zugénglichkeit zu diesen Un-
terlagen, da sie offentliches Interesse darstellen.

Aus heutiger Sicht:

Masterplan ,,Wasser“ 2006 und Erganzungen
Hierzu gehdort auch die Veroffentlichung der gesamten Unterlagen zum Masterplan 2006
(hier insbesondere ,Wasser*). Bisher wurde der BI-Dell mehrfach der Zugriff auf den Mas-
terplan ,Wasser“ 2006 von der Stadt Aachen -zuletzt noch im Jahre 2018 explizit trotz
mehrfacher Nachfragen verweigert. Als Begrindung fiihrte die Stadt Aachen zuletzt an,
dass eine Verodffentlichung des Masterplans ,Wasser‘ 2006 zum Zeitpunkt der Nachfrage
(2017) nur zu Verwirrungen fiihren wiirde, da aus ungenannten Griinden ein neues Gut-
achten beauftragt werden musste. Angeblich sei die zuvor aufgrund des Masterplans
~Wasser“ 2006 festgestellte, uneingeschrankte Versickerungsfahigkeit nun doch nicht ge-
geben.
Normalerweise hatte das Gutachten Masterplan ,Wasser“, das seit 2006 existiert und
auch bei dem erstellenden Biiro in Dortmund als Referenz aufgefihrt wird, bereits bei den
frihzeitigen Offentlichkeitsanhorungen veroffentlicht werden miissen, damit sich die Poli-
tik und die Burgerschaft auf Sachgrundlagen ihre Meinung hétten bilden kénnen. Eine Un-
terlagenzurickhaltung von umweltrelevanten Gutachten ist planungsrechtlich mehr als
bedenklich. Die Blrgerschaft hat ein Recht auf Einsicht in diese Unterlagen.

Versickerungsfahigkeit

Weiterhin verwundert die Tatsache, dass seinerzeit (2006 — 2012) dem Planungsaus-
schuss schon mitgeteilt wurde, dass eine Versickerung des Niederschlagswassers aus
dem Neubaugebiet aufgrund des Masterplans ,Wasser“ 2006 und dessen Erganzungen
auch im Neubaugebiet Richtericher Dell problemlos mdglich sei.
Nach der Variantenentscheidung 2016 fir die ErschlieBungsstralle Richterich soll die
Versickerung nunmehr nicht mehr méglich sein, obwohl sich die Randbedingungen: Bo-

den, Bemessungsniederschlage etc. seither nicht gedndert haben.
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Ohne das Vorliegen des Masterplans ,Wasser” 2006 ist diese ,planlose® und kostentrach-
tige Entscheidung nicht nachvollziehbar.

Da das neue Gutachten zur Versickerung fur das geplante Neubaugebiet nicht in der Of-
fenlage vorliegt, ist das ein Planungsfehler, da die Versickerung eine der wichtigsten um-
weltrelevanten Planungsgrundlagen fir eine Umwidmung der Richtericher Dell durch den
FNP Aachen*2030 von reiner Agrarnutzung in ein Neubaugebiet ist.

Damit entfallen auch die von der Stadt hinsichtlich der Kompensation der einschneiden-
den Eingriffe in die Richtericher-Dell angeflihrten Begriindungen fiir die sogenannte ,Kli-
maschutzsiedlung“ mit dezentraler Versickerung als eine Kompensationsmafnahme fir

die tiefgreifenden Eingriffe in Natur und Boden.

Die BI-Dell fordert daher weiterhin die Verotffentlichung des Masterplans ,,Wasser
2006, sowie den weiteren Stand der Untersuchungen zur Versickerung im Bereich
der Richtericher Dell, da dies mal3gebliche wasserrechtliche Grundlagen und die
Versickerungsfahigkeit eine grundlegende Voraussetzung nach BauGB 2017 und
LEP (2017) fiur die ErschlieBung und Bebauung der Richtericher Dell sind.

7. Verkehrliche MalRnahmen
Unter dem Handlungsbereich ,Klimaschutz“ werden im Scoping-Bericht unter verkehrliche
Malnahmen diverse regionale Handlungskonzepte und Modelldiskussionen aufgefiihrt, jedoch
nicht die konkreten Gutachten zum Verkehr und den geplanten ErschlieBungen bertcksichtigt,
die bei ihrer Verwirklichung mafigebliche Auswirkungen auf das Klima und die Luft, insbeson-
dere auf das Kleinklima haben werden. So ist im gesamten Scoping-Bericht beispielsweise
das Verkehrsgutachten zur Richtericher Dell von 2007 nicht erwahnt und daher wohl auch
nicht bertcksichtigt worden.
Aus heutiger Sicht:
ErschlieBungsstralie Richtericher Dell
Die Planungen zur ErschlieBungsstrale haben sich standig seit 2014 geéndert; seien es
die Linienfuihrung, die Kosten, die Anschlussverhéltnisse an die Kohlscheider Stral3e bzw.
Roermonder Stral3e oder die Verkehrsberechnungen. Auch derzeit (2019) sind die An-
schlussmaoglichkeiten an die Kohlscheider StraRe bzw. Roermonder Straf3e ungeklart und
die bisherigen Darstellungen wurden vom landeseigenen Betrieb Stralen NRW in der
friihzeitigen Beteiligung der TOB vollstandig abgelehnt. Daher hat die Stadt Aachen im
Entwurf zum FNP Aachen*2030 den Anschluss an die kommunale Roermonder Stral3e
geplant und dargestellit.
Es liegen bis heute keine belastbaren Planungen zur Ausgestaltung und den Anschliissen
an das bestehende StralRennetz vor. Es existiert eine Vielzahl von Ideen aus Politik und

Verwaltung, die sich auf Kreisverkehre, Anschlussvarianten, Spurerweiterungen bis zur
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Autobahn, Fahrradschnellwegquerungen etc. beziehen. Insofern ist die Riicknahme des
ostlich der DB-Strecke Aachen- Ménchengladbach gelegenen ,Zipfels“ des FNP-
Anderungsverfahrens 131 unverstandlich, was schon das erste Anderungsverfahren zum
FNP Aachen*2030 impliziert.

Seit Beginn des Jahres 2017 ergab sich eine bauwerksbedingte Anderung in der Planung
zur Verkehrsfiihrung der Banker-Feld StrafRe bedingt durch die Tieflage der Erschlie-
Bungsstralie im Kreuzungsbereich, die im vorliegenden Entwurf des FNP Aachen*2030
nicht bertcksichtigt ist, obwohl es verfahrensrelevant ist.

Dieser Sachverhalt ist aus der nachfolgenden Abbildung zu erkennen:
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Die ganzen Planungsverfahren erscheinen untereinander nicht abgestimmt, unausgego-
ren und planlos. Entgegen der eindeutigen Forderung und Festlegung im Schreiben des
friheren Umweltministers Remmel (vertreten durch Prof. Kénig vom 13.01.2014), dass
die Planung der ErschlieBungsstralle erst nach der Feststellung des ,aktuell nachgewie-
senen Bedarfs“ beginnen darf, wird bereits seit langem (2014) versucht, die Erschlie-
Bungsstral3e detailliert vor den Planungen zur Wohnbebauung zu planen.

Auf Seite 1+2 heil3t es in dem Schreiben:
»Ergénzend halte ich die Ermittlung von Brachflachenpotenzialen und Baulticken
fur erforderlich, um Alternativflachen unter Berlcksichtigung des aktuellen Wohn-
bauflachenbedarfs prifen zu kdnnen. Ziel sollte es sein, den aktuell nachgewiese-
nen Bedarf moglichst innerhalb des bestehenden Siedlungsbereichs abzudecken,

um damit diese Freiflache zu schonen. Die Planung der Umgehungsstral3e darf

dieser Prifung nicht vorgreifen.”

Der 2014 bei der frihzeitigen Birgerbeteiligung zum FNP Aachen*2030 behauptete
Wohnraum-Bedarf wurde nicht nachgewiesen und musste 2014 und zuletzt 2018 aktuali-

siert werden. Bedarf bestand seit 2013 wie auch heute nur bei Wohnraum im unteren bis
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mittleren Preissegment, besonders beim geférderten Wohnungsbau, der damals im Bau-
gebiet Richtericher Dell nur untergeordnet vorgesehen war.

Als Ortsumgehung kann die ErschlieBungsstral3e nicht eingeordnet werden, da sie in gro-
Ren Teilen selber im geplanten Baugebiet verlauft, das ja eigentlich umgangen werden
soll. Dass die Stadt Aachen bei der ErschlieBungsstral3e stets andere Bezeichnungen
anwendet ist verwunderlich (Umgehungsstral3e, L231neu, Hauptsammelstral3e, etc.). Vol-
lig verwirrend ist zudem, dass von der Stadt Aachen eine Ortsumgehung fiir Richterich
noch vor 2013 unmissverstandlich im Zuge der Planungen zur B258n abgelehnt wurde.
Begriindet wurde dies damit, dass die BestandsstraRen in Richterich den Verkehr angeb-
lich nachweislich beherrschen kénnten. Diese Behauptung wird sogar von der letzten
Verkehrszahlung 2015 gestitzt, in der am Messpunkt Briicke Horbacher StralRe Uber die
DB mit unter 5.000 KFZ / 24h eine nur geringe Belastung der Horbacher Strale festge-
stellt wurde.

Paradoxer kénnen die Argumentationen und die Planungsgriinde der Stadt Aachen fir ei-

ne Neuinanspruchnahme der AuRenbereichsflachen der Richtericher Dell nicht sein.

Da seit 2014 bis heute weitere fiunf Jahre mit vielen Neu- und Umplanungen der In-
frastruktur vergangen sind, fordern wir weiterhin erneut nachdrtcklich eine Neu-
bewertung flr die Ausweisung von Wohn- und Gewerbegebieten vor dem Hinter-
grund der vorhandenen lokalen, regionalen sowie bei klassifizierten Straf3en die
Uberregionalen Verkehrsauswirkungen bei Umsetzung der Planungen. Zudem ist
eine Neubewertung der gesamten Erschlielung vor dem Hintergrund der sehr ho-
hen zu erwartenden Infrastrukturkosten und Infrastrukturfolgekosten nach LEP
2017 und BauGB 835 durchzufuhren.

8. Gesundheitsvorsorge
Im Scoping Bericht fehlen unter dem Handlungsbereich ,Gesundheitsvorsorge” Unterlagen
und Informationen zu elektromagnetischen Feldern von Hochspannungsleitungen und Mobil-
funksendemasten.
Aus heutiger Sicht:
Vor der Vorplanung zum Vorentwurf des FNP Aachen*2019 bestanden zu diesen elektromag-
netischen Feldern nur wenig Informationen®, die jetzt im rechtskraftigen LEP 2017 sowie im
novellierten Baugesetzbuch eine wichtige Rolle spielen. Die Untersuchungen und die Bewer-
tungen hinsichtlich der Gesundheitsvorsorge liegen heute vor und haben im Laufe der friihzei-
tigen Burgerbeteiligung zu weitreichenden Konsequenzen gefiuihrt, auf die wir in unserer von
der Stadtverwaltung nicht berticksichtigten Erganzungseingabe von November 2017 (CODE

9.6.3) bereits deutlich hingewiesen haben. So haben sich die seitlichen Grenzabstande fur
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neue Bebauungen zu Héchstspannungsfreileitungen aufgrund der Vorgaben des rechtskrafti-

gen LEP 2017 sehr deutlich vergrofert.

Hochstspannungsfreileitungen
Am Ostrand der BI-Dell ist eine Hochstspannungsfreileitung vorhanden, der seitens der
Stadt Aachen augenscheinlich keine grof3e Bedeutung zugemessen worden ist, bzw. de-
ren Beurteilung sie zum Entwurf des FNP Aachen*2030 nicht aktualisiert hat.
Nach der Rechtskraft des neuen LEP 2017 muss ein neues Baugebiet einen Sicherheits-
abstand von 400 m beidseitig zur Achse der Hochstspannungsfreileitungstrasse einhalten.
Daher darf in diesem Schutzbereich zu einer bestehenden Hdchstspannungsfreileitung
keine Umwidmung im FNP-Verfahren zu Flachen fur die Wohnbebauung in der Richteri-
cher Dell erfolgen. Dies betrifft im Entwurf mehr als ein Drittel des geplanten Umwid-
mungsbereichs in der Richtericher-Dell. Damit wird sich u.a. auch die Wirtschaftlichkeits-
betrachtung nochmals deutlich verschlechtern.
Mafgeblich ist hier nicht die derzeitig verwendete (110 kV) sondern die genehmigte Be-
triebsspannung (220 kV).

Die folgende Darstellung verdeutlicht diesen Sachverhalt:
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Seit 2014 bis heute sind weitere funf Jahre vergangen. Wir fordern daher nachdricklich
die neuen gesetzlichen Vorgaben des rechtskraftigen LEP 2017 zu beachten und ent-
sprechend in die Plane und Unterlagen zum FNP Aachen*2030 einzuarbeiten. Alle gesetz-
lichen und nachgesetzlichen Grundlagen mussen zum Stand 10.05.2019 in den Entwurf
des FNP Aachen*2030 eingearbeitet sein. Die in den Entwurfsunterlagen Teil A und B an
unterschiedlichen Stellen aufgefiihrten und sich unterscheidenden redaktionellen Zwi-
schenstande kdénnen nicht akzeptiert werden, zumal sie sich bei gleichen Inhalten auch
noch innerhalb der einzelnen Unterlagen voneinander unterscheiden (z.B. Dossiers <>
Texte/Tabellen (Teile A und B)).

9. Empfindliche Nutzungen — Realnutzungskartierung fehlt
Unter dem Handlungsbereich ,Empfindliche Nutzungen* fehlt im Scoping Bericht die Realnut-
zungskartierung.
Aus heutiger Sicht:
Baulandkataster / Siedlungsmonitoring

Die Stadt Aachen hat 2014/2015 ein Baullickenkataster als einen Baustein eines Bau-

landkatasters (BauGB 8§200) vorgelegt, damit aber bei weitem noch nicht die Vorgaben fiir
ein echtes Baulandkataster nach § 200 BauGB erfillt. Es ist bisher auch nicht erkennbar,
ob dieses Baullickenkataster weiter gepflegt wird. Zudem will die Stadt Aachen nicht aktiv
auf die Eigentimer von Baullicken zugehen, so dass das Baullickenkataster als GIS-
Karteileiche eine zwar schone aber nutzlose Darstellung der Bauliicken bleiben wird, ob-
wohl hier Kreativitat -wie in anderen Stadten bereits praktiziert- erforderlich ware. Diese
Vorgehensweise der Stadt Aachen steht im Widerspruch zum behaupteten dringenden
Wohnungsneubaubedarf, wenn die Stadt Aachen danach dieses Potential von mehr als
850 Baulticken in keiner Weise angehen will. Dieses Baullickenkataster ist inhaltlich und
im GIS-System der Stadt Aachen zu pflegen.

Das GISTRA-Gewerbeflachenmonitoring ist unzureichend.

Das Gewerbeflachenmonitoring beinhaltet Aussagen uber Leerstéande in bereits
ausgewiesenen Gewerbegebieten, die als Gewerbebrachen in einem Brachenkatas-

ter gefiihrt und im Geoportal dargestellt werden mussen.

Beide Monitoringsysteme sind zudem unzureichend erlautert bzw. in beiden sind die
Grundlagen fur die Flacheneinstufungen nicht erklart.

Ein Brachflachenmonitoring sowie ein Monitoring von ,minder genutzten Fl&dchen® als wei-

tere wichtige Bestandteile eines Baulandkatasters werden im Entwurf zum FNP

Aachen*2030 als nicht quantifizierbar bewertet (Teil A, Erlauterungen, S. 83, 142) und
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daher als weitere Potentiale fur den Wohnungsbau nicht berticksichtigt. Die Menschheit
kann seit 50 Jahren zum Mond fliegen und Aachen sieht sich heute noch nicht in der La-
ge, minder genutzte Flachen und Brachen aufzufinden, auszumessen und hinterher zu-
sammen zu zahlen (quantifizieren vgl. auch Modul A, 4. Wohnungsbedarf). Das ist kaum
zu glauben, zumal es seit 2015 die Arbeitshilfe des LANUV Nr. 26: ,Leitfaden zur Erfas-
sung von Brachflachen gibt“.. Die Stadt Aachen hat damit noch kein vollstandiges Sied-
lungsflachenmonitoring als Grundlage fir den FNP Aachen*2030. Das ist gesetzlich und
planungsrechtlich fir die Genehmigung einer Flachennutzungsplananderung bzw. der
Aufstellung des FNP Aachen*2030 erforderlich.

Da seit 2014 bis heute weitere finf Jahre vergangen sind, fordern wir hier weiterhin
nachdricklich die komplette Erstellung eines echten Baulandkatasters nach BauGB
8200 und ein Siedlungsflachenmonitorings nach den Vorgaben des LEP 2017 mit

den entsprechenden Kartierungen.
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B) Stellungnahme zum Teil A — Entwurf (Offenlage) Flachennutzungsplan
Aachen*2030 — Begrundung Stadtebauliche Begriindung vom 10.05.2019

Auf Seite 12 der Erlauterungen zum Entwurf des Flachennutzungsplans Aachen*2030 wird als
Einleitung der ,Planungsanlass® fur die Neuaufstellung umrissen. Kurz und knapp wird die Ent-
stehungsgeschichte und als Grund die geanderten gesetzlichen Rahmenbedingungen ange-
schnitten. Regionalentwicklungsplan und Baugesetzbuch und Landesentwicklungsplans als
Uibergeordnete und richtungsweisende Raumplanungsgrundlagen fir die Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans werden im Entwurf des FNP Aachen*2030 genannt

Da seit 2014 bis heute weitere finf Jahre vergangen sind, fordern wir weiterhin nach-
drucklich die komplette Aktualisierung und Anpassung der Unterlagen fur den Entwurf
des FNP Aachen*2030 an die Vorgaben des LEP 2017, da der Regionalentwicklungsplan
zurzeit noch in der Aktualisierung ist, sich aber an den Vorgaben des LEP 2017 halten

muss.

Was sich auRer dem Planungsmalstab, der jetzt weniger Details erkennen lasst, &ndert, ist ei-
gentlich nur die Form und die Inhalte der zukiinftigen Anderungsverfahren, die sich nun nach
den einschrankenden Vorgaben des rechtskréftigen Landesentwicklungsplan (LEP 2017) rich-
ten missen, und an die die Bezirksregierung gebunden ist.

Die Aufgaben eines Flachennutzungsplans werden auf Seite 13 beschrieben. Folgende Fest-
stellung fallt auf:

»otichtag fur die Aufnahme von Fachgutachten, Daten und sonstigen Grundlagen war der
31.05.2018° (Teil A, Begrindungen, S. 13). Bemerkenswert ist, dass dieser Stichtag und damit
der Redaktionsschluss fast 1 Jahr vor dem Termin der Offenlage liegt und damit der Entwurf
des FNP Aachen*2030 nicht mehr aktuell ist.

»Fur die Anpassung des Flachennutzungsplans an die Ziele der Raumordnung sind vor allem
die im Regionalentwicklungsplan (REP) raumlich und sachlich konkretisierten Ziele und
Grundsatze malgeblich®. Dies verwundert auf den zweiten Blick, da Ziele und Grundsétze nicht
im Regionalentwicklungsplan (REP 2003) sondern im rechtskraftigen Landesentwicklungsplan
(LEP 2017) enthalten sind. Die danach folgende Ableitung, dass die ASB- und GIB-Bereiche ei-
gens als Reserveflachen fur zukiinftige Flachennutzungspléne zur Verfigung stehen, wird im
Landesentwicklungsplan 2017 nicht ohne detaillierte Prifung gestattet. Hier besteht keine

Selbstbedienung bzw. kein Automatismus zur Umwidmung.

Da seit 2014 bis heute weitere finf Jahre vergangen sind, fordern wir weiterhin nach-
driicklich die vollstandigen, plausiblen und nachprifbaren Nachweise nach den Vorga-
ben des rechtsgiltigen LEP 2017 mit der Anpassung des Flachennutzungsplans an die

Ziele und Grundsatze der Raumordnung des LEP 2017.
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Bautatigkeiten in Aachen seit 2013
Die BI-Dell verfolgt seit 2013 die Bautatigkeit in Aachen, soweit dies aus dem Ratsinformations-
system und der Presse moglich ist. Es zeigt sich, dass seit der im Januar als alternativlos be-
zeichneten 800 zu bauenden Wohnungen in der Richtericher Dell, mehr als 5.000 Wohnungen
gebaut oder sich in der Realisierung befinden. Demnach war und ist die Neuerschlie3ung und
Bebauung der Richtericher Dell nie alternativios gewesen. Aufgrund der vielen im Teil A — Stad-
tebauliche Begriindung — im offenliegenden Entwurf - angeblich nicht quantifizierbaren Brachen
und mindergenutzter Flachen im Aachener Stadtgebiet ist die Richtericher-Dell auch weiterhin
nicht alternativios. Mit der angeblich qualifizierten Planung im Masterplan 2006 ,Wohnen* ver-
sucht die Stadtverwaltung den Verzicht auf eine nachvollziehbare Prifung méglicher Alternati-
ven zu rechtfertigen. Als qualifizierte Planung bezeichnet die Stadt Aachen dabei lediglich, dass
bei der Ausschreibung fur den Masterplan 2006 Angebote von mehreren Planungsbiiros einge-
holt worden sind, was allgemein Ublich sein soll aber keine besonders qualifizierte Planung dar-
stellt.

Siedlungsflachenmonitoring
Weitere Grundlagen sind auch die nachprifbar aufzustellenden Bewertungen und Aufrechnun-
gen von Leersténden, fertig gestellten Wohnungen, Baugenehmigungen, Bauliberhangen und
im Bau und in der Planung befindlichen Wohnungen seit der friihzeitigen Blrgeranhérung zum
Vorentwurf und jetzigen Offenlage des Entwurfs des FNP Aachen*2030. Diese Aufstellung ist
dem behaupteten Bedarf im Quaestio Gutachten 2018 gegeniiberzustellen, damit der aktuelle
und der fortan zu erwartende Bedarf nachvollziehbar, plausibel und vollstdndig zu belegen ist.
Vorweggehende Einschrankungen der objektiv vorliegenden Zahlen aus dem Melderegister,
den Wohnungsmarkt- und Immobilienberichten, z. B. bei den Einschrankungen zu den Leer-
stédnden, dem Baulandkataster etc. wie bisher mehrfach verbal vorgetragen, sind ebenfalls
durch Zahlen und Fakten nachzuweisen und nicht nur zu behaupten.

Bedarfssituation und -ermittlung
Die gesamte Bedarfssituation ist wie im LEP 2017 gefordert erneut zu aktualisieren. Seitdem
der unbedingte Bedarf der Bebauung der Richtericher Dell von der Stadt Aachen erstmals be-
hauptet wurde, sind mittlerweile knapp 20 Jahre vergangen, in denen viele neue Wohnungen
gebaut bzw. neu hergerichtet worden sind. Seit 2014 sind erfreulicherweise, aber sicherlich be-
sonders aufgrund der LEP-Forderung: ,Innen- vor Auf3enentwicklung“ viele Wohnungen im In-
nenbereich von Aachen entstanden, leider jedoch fast Gberwiegend im hochpreisigen Bereich
und somit am eigentlichen sozialen Bedarf vorbei. Auch zurzeit liegen noch viele Entwicklungs-
flachen in der Stadt brach (Wertz-Gelande, Biichel, Prager Ring, Camp Hitfeld, Blue-Gate,
Campus West + Melaten etc.). Darliber hinaus sind viele Industrieflachen und —anlagen ver-
waist und kénnten unschwer revitalisiert werden, bevor natirliche und intakte Flachen in den
AuRRenbereichen von Aachen zerstort werden.
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Insgesamt mussen alle bisher nicht erfassten Entwicklungspotentiale in einem Siedlungsmoni-
toring bilanziert und von unabhangigen Dritten gepruft werden, bevor Flachen ,blindlings® um-
gewidmet werden. Die bisher vorliegenden Unterlagen zur Offenlage des Entwurfs des Fla-
chennutzugsplan Aachen*2030 sind weiterhin unvollstandig.

Da seit 2014 bis heute weitere finf Jahre vergangen sind, fordern wir weiterhin nach-
dricklich die komplette Erstellung eines aktuellen Baulandkatasters nach BauGB § 200
und eines aktuellen Siedlungsflachenmonitorings nach den Vorgaben des LEP 2017 mit
den entsprechenden Kartierungen, da sie Grundlage fur die Aufstellung eines Flachen-
nutzungsplans 2030 Aachen sind.

Gutachtensituation
Zwischenzeitlich ist die Aktualisierung des Gutachtens empirica-Quaestio 2009 nach der frih-
zeitigen Burgeranhorung fur den FNP Aachen*2030 in Form des Gutachtens ,Aachen-
Strategie-Wohnen - Aktualisierung und teilrdumliche Ausdifferenzierung” Quaestio 2014 vorge-
legt worden. Hierin wird das Gutachten von 2009 als politisch-normativ ,klassifiziert und abge-
tan® aber weiterhin von Quaestio 2014 politisch-normativ ,aktualisiert”. Viele Fehler in diesem
Gutachten von 2014 hat die BI-Dell nachgewiesen, die jedoch danach —trotz teilweiser Bestati-
gung durch die Stadt Aachen- nicht korrigiert worden sind.
Anscheinend hat auch die Stadt Aachen erkannt, dass das Aktualisierungsgutachten von 2014
nicht mehr als Grundlage fur den Entwurf des FNP Aachen*2030 ausreicht. Daher wurde 2018
Quaestio von der Stadt Aachen mit einer weiteren Aktualisierung der Bevdlkerungsprog-
nose fur Aachen beauftragt.
Allerdings mehren sich schon jetzt, zwei Jahre nach der Erstellung des Gutachtens, die Anzei-
chen, dass sich sowohl die politisch beschlossene Trendprognose 2018 als auch die Alternativ-
prognosen nicht bewahrheiten werden. Im folgenden Diagramm aus den Zahlen der Quaestio-
Prognose und des Melderegisters der Stadt Aachen (Stand 30.06.2019) lasst sich erkennen,
dass der prognostizierte Anstieg nicht eintreten wird, da die letzten Werte aus dem Melderegis-

ter maximal eine Stagnation bis sogar einen Bevdlkerungsriickgang erwarten lassen.
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Quaestio 2018 Bevdlkerungsprognose / Melderegister Juli 2019
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Quaestio 2018 / Bl Dell 2019
Die Differenz der Ist-Werte gegentber der Prognosewerte Trend 2018 betragen bereits Mitte

2019 mit 256.294 Einwohnerlnnen 2.756 Einwohnerinnen weniger als nach der Trendprogno-
se 2018 zu erwarten gewesen waren. Auf den Quaestio-Prognosen das nachste Handlungs-
konzept ,Wohnen* aufzubauen, ist wie auch schon in der Vergangenheit als bedenklich einzu-
stufen.
Trotz mehrfacher Beteuerungen der Stadt Aachen, die Umwelt und die Ressourcen, den Boden
und die Landwirtschaft, die Landschaft und das Wasser zu verschonen, werden weiterhin Neu-
bauprojekte im AuRenbereich sowie auf wertvollsten landwirtschaftlich genutzten Flachen im
Entwurf zum FNP Aachen*2030 zur Genehmigung dargestellt.

Ausgleichsflachen
Zwischenzeitlich sind auch rechtsverbindlich festgelegte Ausgleichsflachen fir andere Projekte
in der Vergangenheit nicht vom unerbittlichen Flachenhunger, z.B. an der Vaalser Strafe ver-
schont geblieben.
Vollig unverstandlich ist aber die Darstellung im Vorentwurf Gber die wirtschaftlichen Nutzfla-
chen in der Stadt Aachen, die im derzeitigen Entwurf nicht mehr zu finden sind. Auf den Seiten
13 bis 14 des Vorentwurfs werden 120 ha Reserve aus einem AGIT Programm beschrieben,
die schnell bzw. zeitnah zur Verfigung stehen kdnnen, und in der Summe fir ca. 40 Jahre den
Bedarf in Aachen sichern wirden. Trotzdem sollen weiter FlAchen aus planerischer Vorsorge
oder vielleicht ,Fursorge® rekrutiert werden, wie es weiter heil3t. Weiter unten wird sogar davon
gesprochen, dass ca. 194 ha untersucht worden waren wovon 75 in Reserve stinden.

Das gleiche Vorgehen, vielleicht nur nicht so offensichtlich, ist auch bei der Ausweisung von
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Wohnungsneubaugebieten zu vermuten. Die Stadt Aachen hat bisher noch keine aktuellen und

nachprifbaren Bedarfszahlen vorgelegt. Alle bisherigen Aktualisierungen der Bevolkerungs-

und Wohnungsentwicklung-Prognosen haben sich in der Realitat nicht bewahrheitet.

Die ,Abschichtung” auf der Seite 16 im Entwurf ist in der vorgelegten Darstellung bedenklich.

Nach Ansicht der Stadt Aachen reicht der Umweltbericht der Stadt Aachen fir alle Zukunft aus,

um die Umweltauswirkungen in den laufenden und zukunftigen Verfahren und Anderungsver-

fahren nicht mehr prifen zu missen. Aus den erstellten Unterlagen kann danach fir jedes Ver-

fahren schnell und unbirokratisch ein im jeweiligen Verfahren gesetzlich geforderter Umweltbe-

richt erstellt werden.

Umweltprifung

Unverstandlich und dadurch nicht zuletzt sehr bedenklich ist der nachfolgend zitierte Satz von

Seite 136 der Umweltprifung -Dossiers der Prifflachen und Alternativflachen:
L,Bezugszeitpunkt fiir die Bewertung ist in der Regel die heutige Situation, es sei denn, fiir den

Prifstandort liegen weit fortgeschrittene vorbereitende Planungen vor (z.B. Rahmenplanung

fur Richtericher Dell, Bebauungsplan-Vorentwurf Lichtenbusch, Campus West)*

Die sogenannte Rahmenplanung ist bereits ,Schnee von gestern® und spielt in Bauleitplanver-
fahren keine rechtsverbindliche Rolle, da sie nur eine stadtinterne Absichtserklarung zu mogli-
chen Flachenentwicklungen ist. Wie kann es aber von einem Planungsbiro als mdglich erachtet
werden, dass detaillierte bzw. ,weit fortgeschrittene vorbereitende Planungen® einem dafur ei-
gentlich erst in der Genehmigungsphase befindlichen Flachennutzungsplanverfahren vorgreifen
kénnen? Soll dadurch vermieden werden, dass die hohen Infrastrukturkosten incl. Der Folge-
kosten nach BauGB § 35 als Ausschlusskriterium nicht mehr betrachtet werden missen? Um
Uberhaupt sinnvoll planen zu kénnen, missen erst einmal die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen (i.e.S.) in Form eines genehmigten und rechtsgultigen Flachennutzungsplans vorliegen.
Ansonsten kdnnte man ja auch beispielsweise einen Flughafen an dieser Stelle detailliert und
weit fortgeschritten planen und diesen spéter lapidar in einem Antrag zur Anderung des Fla-
chennutzungsplans so betrachten, als ware dieser bereits vorhanden und als waren auch alle
eigentlich noch zu planenden Infrastrukturen ,planlich® ja schon vorhanden, was térichter
Selbstbetrug ware.

Weder im Baugesetzbuch noch im Landesentwicklungsplan ist das Vorgehen der Stadt bzw.
des bearbeitenden Buros juristisch abgesichert. Diese willkiirlich angesetzten und sich selbst
verordneten, grundlos einschrédnkenden Arbeitshypothesen widersprechen zudem den Inhalten
des Schreibens des friiheren Umweltministers Remmel (Prof. Konig 2014) das nachdrtcklich
erst einmal die abschlie3ende und nachprifbare Bewertung des Ist-Zustandes fordert, bevor

Uberhaupt detailliertere Planungen begonnen werden durfen.
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Zitat Seite 1 —Anlage 04-

LAUS der Sicht des Landes soll der Flachenverbrauch von derzeit etwa zehn Hektar pro Tag
mittelfristig auf hochstens flunf Hektar pro Tag in NRW gesenkt werden. Langfristig wird das
Ziel des ,Netto-Null-Fldchenverbrauchs® angestrebt. Dies soll insbesondere durch Stédrkung
der Innenentwicklung und Wiedernutzung von Brachflachen erreicht werden. Der sich daraus
ergebende Zielkonflikt muss aus Sicht des MKULNV im Rahmen der Umweltprifung zur
Bauleitplanung gemal § 2 Abs. 4 BauGB aufgearbeitet werden.
BauGB 82 (4):
Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a wird eine Umweltpri-
fung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden; die Anlage 1 zu die-
sem Gesetzbuch ist anzuwenden. Die Gemeinde legt dazu fur jeden Bauleitplan fest, in wel-
chem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fir die Abwagung erforder-
lich ist. Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwértigem Wissensstand
und allgemein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bau-
leitplans angemessenerweise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in
der Abwagung zu bericksichtigen.
Ein weiterer Hinweis findet sich im genannten Schreiben (Anlage 04), aus dem ebenfalls her-
vorgeht, dass aktuelle und nicht fiktive Verhéltnisse darzustellen sind.
Zitat Seite 1, 2 —Anlage 04-
»,Ergdnzend halte ich die Ermittlung von Brachflachenpotenzialen und Baullicken fir er-
forderlich, um Alternativflachen unter Berlcksichtigung des aktuellen Wohnbaufla-
chenbedarfs prifen zu kénnen. Ziel sollte es sein, den aktuell nachgewiesenen Bedarf
mdglichst innerhalb des bestehenden Siedlungsbereichs abzudecken, um damit diese
Freiflache zu schonen. Die Planung der Umgehungsstral3e darf dieser Prufung nicht
vorgreifen.”

Damit ist das im Umweltbericht dargestellte Vorgehen auf Seite 136 der Umweltprufung:
L,Bezugszeitpunkt fiir die Bewertung ist in der Regel die heutige Situation, es sei denn,
fur den Prifstandort liegen weit fortgeschrittene vorbereitende Planungen vor (z.B.
Rahmenplanung fur Richtericher Dell, Bebauungsplan-Vorentwurf Lichtenbusch, Cam-

pus West)”,

unzulassig, rechtlich unsicher und planungsrechtlich bedenklich; besonders bei Anderungen
des Flachennutzungsplans.

Sollte die Stadt Aachen und das bearbeitende Biiro weiterhin auf diesen Darstellungen
und Einschrankungen beharren, so fordern wir die eindeutige und nachvollziehbare Be-

nennung der hierflr geltenden rechtlichen und planungsrechtlichen Grundlagen in einem
Flachennutzungsplanverfahren.
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Stadtebauliche Eignungsprufung
Nicht rechtlich begrindete Selbsteinschrankung der Voraussetzungen und des Priifumfangs:
Planungsrechtliche Bedenken 1
Darlber hinaus ist die auf der Umweltpriifung basierende stadtebauliche Eignungsbewertung
der Richtericher Dell unzulassig, fur die auf Seite 136 die gleichen nicht zulassigen Ein-
schrankungen wie fur die Umweltprufung beschrieben werden und als Grundlage fur das
Flachennutzungsplanverfahren nicht relevant sind:
Zitat: Stadtebauliche Eignungsprifung vom 10.05.2019, Seite 136:

,Bezugszeitpunkt fiir die Bewertung ist in der Regel die heutige Situation, es sei
denn, fur den Prifstandort liegen weit fortgeschrittene vorbereitende Planungen
vor (z.B. Rahmenplanung fir Richtericher Dell, Bebauungsplan -Vorentwurf Lich-
tenbusch, Campus West).

Die Eignungsbewertung erfolgte im Herbst 2013 parallel zur Umweltpriifung (vgl.
Anhang 2, Vorentwurf) flr zunéchst 100 Standorte. Anschliel3end erfolgte eine Ab-
stimmung mit den zusténdigen Fachbehérden der Stadt Aachen.”

Planungsrechtliche Bedenken 2
Die gleichen Bedenken wie zu Seite 136 bestehen auf Seite 159 in den Unterlagen zur Pruf-
flache ,RI-WO-15 — Richtericher Dell“. Hier wird unter dem Punkt Begriindung angefihrt:

Seite 159 stadtebauliche Eignungsbewertung
Begrindung:
LFur den neuen Siedlungsbereich (insgesamt 37 ha fiir ca. 900 Wohneinhei-
ten) liegt eine Rahmenplanung vor, die u.a. eine neue Erschlielungsstralie,
Griunflachen, Anbindungen in den Freiraum sowie dezentrale Versickerungen
vorsieht und Grundlage der Prifung ist. Ein Teil der Flache ist als Klima-
schutzsiedlung beantragt (im Bereich BP 950)....... “

Eine Rahmenplanung ist eine innerstadtische Vereinbarung, die noch keinen planungsrecht-

lichen Sachverhalt fir den Flachennutzungsplan darstellt. Insofern diirfen die darin ange-
dachten MalRnahmen nicht die ,Grundlage der Prifung” bei einer stadtischen Eignungspru-
fung sein, da die Inhalte nicht real existent sind, aber als erforderliche Mal3nahmen betrach-
tet und nur in dem Kontext als noch durchzufihrende MafRnahmen bewertet werden.

Der Neubau der sehr teuren ErschlieBungsstral3e fuhrt nach § 35 BauGB zu einem Aus-
schluss der Planungen, da sie grundlegend fur die Bebauung ist und somit auch bei der
stadtebaulichen Eignungsprifung gewertet werden muss.

BauGB § 35
(3) Eine Beeintrachtigung offentlicher Belange liegt insbesondere vor, wenn das
Vorhaben

4. unwirtschaftliche Aufwendungen fir StraRen oder andere Verkehrseinrichtungen,
fur Anlagen der Versorqung oder Entsorgung, fur die Sicherheit oder Gesundheit
oder fur sonstige Aufgaben erfordert,
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Im massiven Vorantreiben der Planungen zur ErschlieBungsstral3e durch die Stadt Aachen
sollen hier Fakten geschaffen werden. Die Planungen fir die ErschlieBungsstralRe verstof3en
gegen die Vorgaben des BauGB 835 (3) 4.

Nichteinbeziehung der geplanten und fir die Bebauung in der Richtericher Dell
unbedingt notwendigen ErschlieBungsstrale in die Bewertung
Dass diese ErschlieBungsstral3e bereits geplant wird bedeutet, dass der Standort Richteri-
cher Dell aufgrund des heutigen und damit auch ausschlie3lich zu bewertenden Zustandes
vollig ungeeignet ist.

BauGB § 35
(3) Eine Beeintrachtigung offentlicher Belange liegt insbesondere vor, wenn das

Vorhaben

4. unwirtschaftliche Aufwendungen fir StraRen oder andere Verkehrseinrichtungen,

fur Anlagen der
Versorqung oder Entsorgung, fir die Sicherheit oder Gesundheit oder flir sonstige

Aufgaben erfordert,

6. MaRnahmen zur Verbesserung der Agrarstruktur beeintrachtigt, die Wasserwirt-
schaft oder den Hochwasserschutz geféahrdet,

Die von dlér Stadt bisher vorgestellte und nach ihren Aussagen auch nur ,grobe“ Kosten-

schatzung fur die ErschlieBungsstralle entwickelte sich im Laufe der Zeit seit 2006 uber 0,35

Mio. zu 3,5 Mio. zu 5,3 Mio. zu 7,2 Mio. zu 10 Mio. + X und Anfang 2017 zu 16,0 Mio. € ohne

dass bisher das Ende der Kostensteigerung absehbar ist. Damit sind schon die bisherigen

Kosten exorbitant fiir eine reine ErschlieBungsstralie gestiegen und stellen somit ein weite-

res K.O.-Kriterium beztiglich der stadtebaulichen Eignung der Richtericher Dell dar.
Falschbewertung der ,,Technischen ErschlieBung*

Da die urspriungliche Prifflache ,RI-WO-04 — Richtericher Dell“, jetzt ,RI-WO-15 — Richteri-
cher Dell (Variante 2)“ komplett im unerschlossenen Auf3enbereich liegt, muss sie im Ge-
gensatz zur stadtebaulichen Bewertung des bearbeitenden Biiros als technisch nicht gut
bzw. Gberhaupt nicht erschlossen bewertet werden, zumal tatsachlich aufgefiihrt wird, dass
das Leistungsvermdgen der Kanalisation und des Rickhaltevermdgens der Entwasserung
auf Seite 170 der stadtebaulichen Eignungsprifung als unbekannt gekennzeichnet werden.

Seite 169 stadtebauliche Eignungsbewertung Vorentwurf (RI-WO-04)

Seite 159 Teil A, Begrindung, Entwurf (RI-WO-15), sowie Seite 71, Anlage 2
Begrindung / Hinweis:

LFur den neuen Siedlungsbereich (insgesamt 37 ha fiir ca. 900 Wohneinhei-
ten) liegt eine Rahmenplanung vor, die u.a. eine neue ErschlielRungsstralie,
Grunflachen, Anbindungen in den Freiraum sowie dezentrale Versickerungen
vorsieht und Grundlage der Prifung ist. Ein Teil der Flache ist als Klima-
schutzsiedlung beantragt (im Bereich BP 950)....... “
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Trotz der Aussagen des Masterplans 2006 ,Wasser“ mit seinen Ergdnzungen zur nachweis-
lich moglichen dezentralen Versickerung, sollte im Jahre 2017 eine dezentrale Versickerung
nicht mehr moglich sein. Das verwundert sehr, zumal die Unterlage Masterplan 2006 der Bl-
Dell von der Stadt trotz mehrfacher Nachfrage vorenthalten wird.

Zurzeit soll nun eine zentrale Versickerung aufgrund der unzureichenden Kapazitaten der
Kanalisation neu erkundet werden.

Damit werden alle Argumentationen beziglich einer dezentralen Versickerung von Nieder-
schlagswasser in der sogenannten ,Klimaschutzsiedlung“ ad absurdum geflihrt.

Die im Fazit vorgenommene Einstufung als einen ,aus technischer Sicht gut geeignetem
Standort® der Prifflache ,RI-WO-04 — Richtericher Dell, jetzt ,RI-WO-15 — Richtericher Dell
(Variante 2)“ ist damit vollig unverstandlich. Die Aufrechterhaltung der vorstehenden Darstel-
lung in den stadtebaulichen und Umwelt Dossiers erscheint als Wunschvision bzw. politisch-
normative Bewertung. Die Bewertung ,aus technischer Sicht gut geeignetem Standort* der
Prufflache ,RI-WO-15 — Richtericher Dell (Variante 2)* im Entwurf Stand 10.05.2019 ist auf-
grund des derzeitigen IST-Zustandes zuriickzunehmen, da bis heute die Versickerungsfa-

higkeit weiterhin ungeklart ist.

Nichteinbeziehung der landwirtschaftlichen Fldchennutzung in die Bewertung
Im BauGB heil3t es unter § 1a (2):

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringe-
rung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Fléchen fiir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten
der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nach-
verdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen
auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte
Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Grundsatze nach den Satzen 1
und 2 sind in der Abwagung nach § 1Absatz 7 zu beriicksichtigen. Die Notwendigkeit der Umwand-
lung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen soll begriindet werden; dabei sollen Er-
mittlungen zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbe-
sondere Brachflachen, Gebdudeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdichtungsméglichkeiten
zahlen konnen.

Hinweise auf diese Einschrankungen fehlen in den Ausfiuhrungen zur Prufflache ,RI-WO-04
— Richtericher Dell* jetzt ,RI-WO-15 — Richtericher Dell (Variante 2)“ komplett.
Auch nach den Vorgaben des rechtskréftigen LEP 2017 (7.5-2)

7.5-2 Grundsatz
Erhalt landwirtschaftlicher Nutzflachen und Betriebsstandorte
. .....Wertvolle landwirtschaftliche Flachen mit besonders hoher natlirlicher Boden-
fruchtbarkeit oder besonderer Eignung fur die landwirtschaftliche Nutzung sollen fir
Siedlungs und Verkehrszwecke nicht in Anspruch genommen werden.”

sind wertvolle landwirtschaftliche Flachen bei ErschlieBungsvorhaben im Aul3enbereich be-

sonders zu schiitzen, selbst wenn diese im Regionalentwicklungsplan als ASB-Zonen vorge-
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sehen waren. Uber die Nutzung entscheidet demnach nicht der Regionalplan sondern das
Flachennutzungsplanverfahren bzw. ein Anderungsverfahren hierzu.
Zudem werden hier die SDG-Ziele der Agenda 2030 wie Ziel 2: ,kein Hunger® und Ziel: 13
.Klimaschutz* und Ziel: 15 ,Leben an Land” und weitere Ziele der UN-Agenda SDG
(sustainable development goals) fur eine nachhaltige Gestaltung der Umwelt auch in Aachen
komplett ignoriert.

Hoéchstspannungsleitungen
Es fehlt wie schon weiter oben beschrieben die Beachtung der gesetzlich korrekten Grenz-
abstande fur neue Baugebiete zur Héchstspannungsleitung am 6stlichen Rand des geplan-
ten Baugebietes Richtericher-Dell und damit auch der Ausweisung im Entwurf FNP

Aachen*2030 als Flache fir Wohnbebauung.
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Arithmetische Fehler bei der Gesamt-Bewertung
Die stadtebauliche Eignungsprifung enthalt weiterhin im Entwurf FNP Aachen*2030 in der
Bewertungsmatrix gravierende arithmetische Additionsfehler, die schon in der Stellungnah-
me der BI-Dell von 2014 nachgewiesen worden sind (vgl. auch weiter unten unter: Teil 3
Modul Richtericher Dell / B) Stadtebauliche Eignungsprifung / 5. Eignungsbewertung). Die
Addition von 1+2+2 ergibt auch weiterhin eine 5. Bildet man aus diesen Zahlen den Mittel-
wert ergibt sich der Wert von 1,666, der zum Mittelwert 2 aufzurunden ist. Wie es in zwei
aufeinanderfolgenden Zeilen der Gesamtbewertung (RI-WO-15 ff) bei gleichen Zahlenfolgen
zu unterschiedlichen Ergebnissen kommen kann, ist ein mathematisches Wunder.
Wenn die Stadt Aachen darauf im Teil C allgemein schreibt, dass diese Ergebnisspalten je-
weils andere Wertungen beinhalten, dann muss das plausibel dargestellt werden, da es nicht
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Gottgegeben ist. Uberhaupt ist die ganze Kette von den Einzelbewertungen in den Dossiers
mit Symbolen (,plus®, ,minus®, ,rotes plus®, ,.X“, ,Punkt®, ,Rechteck®) und deren Zuordnung
zu textlichen Bewertungen, die anschliel3end in Zahlen tberfuhrt werden und danach keine
Mittelwertbildung zulassen sollen, gegentiber den Burgerinnen als ,spionagesicher” bzw. als

nicht nachvollziehbar und damit duf3erst intransparent zu bezeichnen und abzulehnen.

Fazit Umweltprifung und stadtebauliche Eignungsbewertung fir die Richtericher-Dell:
Die vorliegenden Vorgehensweisen der Umweltprifung und Eignungsbewertung reihen sich
nahtlos in Vorgehensweisen der politisch-normativen Gutachten von empirica und Quaestio
ein. Ein solches Vorgehen ist auRerst bedenklich, hatte prajudizierende Wirkung und kénnte
zu politischen Fehlentscheidungen fihren.

Die Umweltprtfung und die daraus resultierende stadtebauliche Eignungsbewertung fiir die
Richtericher Dell sind falsch und schon aus den zuvor genannten Griinden unzulassig und
fir die Umwidmungen in einem Flachennutzungsplanverfahren (Neuaufstellung / Anderung)
nicht geeignet.

Eine politisch-normative Festsetzung der Beurteilungsbasis auf einen fiktiven Zustand einer
nicht planungsrechtlich verbindlichen Rahmenplanung ist eine massive Einschrankung und
damit unzul&ssig.

Seite 159 stadtebauliche Eignungsbewertung Begriindung / Hinweis:
LFur den neuen Siedlungsbereich (insgesamt 37 ha fiir 900 Wohneinheiten)

liegt eine Rahmenplanung vor, die u.a. eine neue ErschlieBungsstralle, An-

bindungen in den Freiraum sowie dezentrale Versickerungen vorsieht und

Grundlage der Prifung ist.

Die Umweltprifung und stadtebauliche Eignungsprifung haben auf Basis des heutigen IST-
Zustands und damit fur das Jahr 2019 zu erfolgen.

Sie durfen nicht im Gegensatz zur bedenklichen Vorgehensweise der Stadt mit der Festle-
gung der Beurteilungsbasis fir die Umwidmung des FNP Aachen*2030 auf einen fiktiven in
der Zukunft liegenden Zeitpunkt festgelegt werden. Sonst wirden die gesetzlichen Vorgaben
des BauGB 835 und Ziele und Grundsétze des LEP 2017 umgangen.

Wenn sich schon die Bewertungen der Prifflache ,RI-WO-04 — Richtericher Dell” jetzt ,RI-
WO-15 — Richtericher Dell (Variante 2) als so zweifelhaft darstellen, sollten die Bewertungen
der tUbrigen Prufflachen im Entwurf des FNP Aachen*2030 und damit die gesamte soge-
nannte Umweltprifung sowie auch die gesamte stadtebauliche Eignungsbewertung ebenfalls
kritisch hinterfragt werden. Die vorliegenden Unterlagen der Dossiers im Entwurf des FNP
Aachen*2030 konnen in dieser veralteten und nicht mehr aktuellen Form jedenfalls nicht als
Grundlagen fiir eine so umfassende Anderung des Flachennutzungsplans verwendet wer-

den.
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Die Eignungsbewertung auf Seite 159 der stadtebaulichen Eignungsbewertung zur
Priafflache ,,RI-WO-15 — Richtericher Dell (Variante 2)“ als ,,gut geeignet“ ist keinesfalls
zu akzeptieren und muss im Entwurf des FNP Aachen*2030 aufgrund massiver und

ausgedehnter Eingriffe in mehrere Schutzguter auf ,,ungeeignet” bis ,,vollig ungeeig-

net“ korrigiert werden.

Die aktuellen stadtebaulichen Erfordernisse haben sich seit 2013 erheblich ver&ndert und die
2014 dargestellten Planungen waren entweder realitatsfremd oder stellten sich als nicht zu
verwirklichen heraus. Zudem haben sich seit 2014 bis 2019 viele Sachverhalte wie z.B. die
Wirtschaftlichkeit, die Gesetze und die raumplanerischen Gegebenheiten tiefgreifend veran-
dert.

Da viele Sachverhalte in den Dossiers von 2014 nicht auf den fur den Entwurfstand
2019 des FNP Aachen*2030 aktualisiert und korrigiert worden sind, verlangen wir auf-
grund der vorstehenden aktualisierten Kritik an den bisherigen Unterlagen und Pla-
nungen eine komplette Neubewertung und zwar ausschlie3lich aufgrund der derzeiti-
gen IST-Verhaltnisse in der Richtericher Dell.
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Einwadnde zum Entwurf — Offenlage des neuen Flachennutzungs-
plans Aachen*2030 vom 10.05.2019, Version 3.4

Teil 1: Allgemeines Modul

A) Allgemeiner Vorgang gesamter FNP Aachen*2030

B) Allgemeine formale Einspriche, Anregungen und Forderungen zur Neuauf-

stellung des FNP Aachen*2030
1. Verfahrenszeitpunkt Burgerbeteiligung
2. Plandarstellungen
3. Transparenz
4. Rechtliche Verbindlichkeiten
C) Allgemeine inhaltliche Einspriche, Anregungen und Forderungen zur Neu-

aufstellung des FNP Aachen*2030

Flachennutzungsplan <> Flachenentwicklungsplan

Landesentwicklungsplan (LEP) 2017 <> Flachennutzungsplan (FNP) Aachen *2030
Bevdlkerungsentwicklung

Wohnungsbedarf

Planungsumfang

Wirtschatftlichkeit

Gutachtengrundlagen

Allgemeine Transparenz

NGOk WNE

A) Allgemeiner Vorgang gesamter FNP Aachen*2030
Der Rat der Stadt Aachen hat im Juni 2008 die Verwaltung mit der Neuaufstellung des Fla-
chennutzungsplans mit vorgeschaltetem Masterplan 2030 incl. Beauftragung eines externen
Biros beauftragt. Im Marz 2011 wurde dann das Buro BKR mit der Erarbeitung des Master-
plans 2030 und der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Stadt Aachen beauftragt.
Zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans 2030 der Stadt Aachen hat die Stadt Aachen
am 23.06.2014 die nach dem Raumordnungsgesetz erforderliche, friihzeitige Biurgerbeteili-
gung durchgefuhrt. Hierzu fand die Einfuhrungsveranstaltung zur Vorstellung des Entwurfs
des neuen Flachennutzungsplans 2030 der Stadt Aachen im Ballsaal des alten Kurhauses
statt. Danach hat die Stadt Aachen innerhalb der friihzeitigen Birgerbeteiligung sogenannte
~Sprechstunden“ zum neuen Flachennutzungsplan 2030 der Stadt Aachen in den Stadtbezir-
ken und am 03.07.2014 fur den Bereich Richterich im Schloss Schénau durchgefiihrt.
Ablaufplan FNP 2030 der Stadt Aachen:
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e Juni 2008 Auftrag an die Verwaltung zur Erstellung eines Masterplans und eines neuen
Flachennutzungsplans 2030.

e Marz 2008 Beauftragung von BKR mit der Erarbeitung des Masterplans 2030 und der
Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Stadt Aachen.

e Juni 2014 ,Fruhzeitige® Burgerbeteiligung zur Neuaufstellung des Flachennutzungs-
plans Aachen*2030.

e April 2019 Beschluss im Planungsausschuss zur Offenlage der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans Aachen*2030.

e Juni 2019 Offenlage 11.06. — 12.07.2019, 5 Wochen
Tatséachlich jedoch nur 14.06.2019 — 12.07.2019

e 12. Juni 2019 Behinderungsanzeige der Bl-Dell aufgrund verspéteten Versands der
Code-Schreiben fur die Zuordnung der Abwéagungen zu den Eingaben

Das Verfahren wird vom Biiro BKR und Mitarbeiterinnen der Stadtverwaltung Aachen durch-

gefuhrt.
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B) Allgemeine formale Einspriche, Anregungen und Forderungen zur Neuauf-

stellung des FNP Aachen*2030

1. Verfahrenszeitpunkt Biurgerbeteiligung
Wie in weiteren zeitlich nachfolgenden Bauleitplanverfahren bekannt wurde und auch im
BauGB nachzulesen ist, gibt es keine zeitlichen Einschrénkungen fiir eine friihzeitige Blirger-
beteiligung in der Entwurfsphase. Eine zeitliche Einschrankung von vier Wochen fur Eingaben
der Burgerschatft ist nur im Offenlageverfahren gesetzlich festgelegt.
Aber gerade bei einer so langen Bearbeitungszeit von 5 Jahren wie beim FNP Aachen*2030
ist eine lediglich 1-wochige Verlangerung der Offenlage vollig unangemessen. Im Laufe der
vergangenen 5 Jahre mussten die Grundlagen der Planungen und auch die Eingaben der be-
teiligten TOB und der Burgerschaft standig fortgeschrieben und aktualisiert werden, da nicht
der rechtliche Rahmen bei der Aufstellung der Bauleitplane sondern der rechtliche Rahmen
bei der Beschlussfassung zu beriicksichtigen ist.

2. Plandarstellung
In den Erlauterungen zum Entwurf des FNP Aachen*2030 wird dargestellt, dass die FNP An-
derungsverfahren 131 und 128 Richtericher-Dell in den Entwurf integriert worden sind. Plan-
lich ist die Integration nicht 1:1 erfolgt, da die Darstellung aus dem Anderungsverfahren 131
Ostlich der Bahnlinie Aachen-Mdnchengladbach nicht ilbernommen worden ist.

3. Transparenz
Im Ratsinformationssystem und auch in den Unterlagen zur Offenlage des FNP Aachen*2030
(Raum 400, LagerhausstraRe) fehlen die als Grundlage dienenden Dokumente wie das Empi-
rica/Quaestio-Gutachten 2008/9, die Aktualisierung im Quaestio-Gutachten 2014 und 2018
sowie Verweise auf weitere relevante Unterlagen. Auch unter den in der Offenlage angegebe-
nen Web-Seiten sind die Unterlagen nicht einsehbar.
Die in den Unterlagen zur Offenlage des FNP Aachen*2030 (Raum 400, Lagerhausstraf3e)
ausgestellten Kopien aller Einwendungen stehen im Ratsinformationssystem nicht zur Verfu-
gung. Die von der Stadt um 1 Woche verspatet versandten Code-Schreiben kénnen nur im
Raum 400 den eigenen Eingaben zugeordnet werden.
AuR3erdem fehlt im Code-Schreiben fir die Bl-Dell eine Code-Angabe fur die Einwendung der
Bl-Dell vom November 2017 (9.6.3), wie wir bei der Einsichtnahme der Offenlage-Unterlagen
im Raum 400, LagerhausstralRe am 27.06.2019 feststellen mussten.
Trotz einiger Anderungen im Ratsinformationssystem sind in den letzten funf Jahren leider
keine hinreichenden Verbesserungen hinsichtlich der Vollstandigkeit, der Plausibilitat und der
Nachprufbarkeit der Unterlagen zum FNP Aachen*2030 und trotz Einrichtung des Open Data
Portals zu verzeichnen. Auf den Seiten des Ratsinformationssystems zum FNP Aachen*2030

fehlen viele grundlegende Gutachten von 2006 bis 2019. Zudem sind die Sachstande der wei-
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teren Unterlagen und Dokumente laut Darstellung auf Seite 13 im Teil A Begriindung alter als
31. Mai 2018. Noch alter sind die Angaben in den stadtebaulichen- und Umwelt-Dossiers (s.
z.B. RI-WO-15, Richtericher Dell, Variante 2, Teil B, Umweltbericht, Anlage 2, Prifflachen:
ausgewiesenes Prufdatum April 2018).

Wir fordern weiterhin, dass in allen Dateien im Ratsinformationssystem mit rechtlichen,
organisatorischen und planerischen Inhalten, wie in jedem Plansiegel bei einer Bauaus-
fuhrungsplanung, Erstellung und auch alle Korrekturen mit Art, Inhalt, Datum und Ver-
fasser aufgefiihrt werden. Das sollte digital auch im Ratsinfosystem und auch in allen
offentlichen Unterlagen moglich sein.

4. Rechtliche Verbindlichkeiten
Fur viele der als Prufflachen ausgewiesenen Bereiche laufen derzeit schon Anderungsverfah-
ren parallel zur jetzigen Neuaufstellung des Flachennutzungsplans 2030 der Stadt Aachen.
Einerseits ist es sinnvoll Karteileichen, wie z.B. das Gewerbegebiet Richtericher Dell aus dem
Flachennutzungsplan 1980 endglltig zu I6schen, andererseits geht aber die Neuaufstellung
einen Schritt weiter, indem neue Flachen in dieses Verfahren aufgenommen werden, fur die

bisher eigenstandige Verfahren bestanden.
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C) Allgemeine inhaltliche Einspriche, Anregungen und Forderungen zur Neu-

aufstellung des FNP Aachen*2030
1. Flachennutzungsplan <>Flachenentwicklungsplan

Die derzeitige Neuaufstellung des Flachennutzungsplan 2030 der Stadt Aachen ist, wie schon
aus dem Titel zu entnehmen ist, eigentlich ein getarnter Flachenentwicklungsplan zur Verwirk-
lichung der Wunschvorstellungen des Rates und der Stadtverwaltung.g. Der alte Flachennut-
zungsplan 1980 der Stadt Aachen hat in seinem Titel keine zukunftsweisenden Ambitionen
gehabt, sondern den Stand der damaligen Situation im Jahre 1980 zur Flachennutzung darge-
stellt, was auch die Aufgabe eines Flachennutzungsplans ist.. Die danach erfolgten Anderun-
gen sind ein ganz natdrlicher Vorgang und kdnnen durch heutige, digitale Verfahren leichter
und aktueller bewerkstelligt werden, vorausgesetzt die einzelnen Anderungsverfahren sind
durchgefuhrt und die Beschliisse genehmigt worden.
Es ist eine lllusion, wenn angenommen wird, dass die Neuaufstellung des Flachennutzungs-
plans bis 2030 keine Anderungsverfahren mehr erfordern wiirde. Die Neuaufstellung ist jedoch
gut geeignet, um ,Karteileichen“ zu beseitigen.
Der Flachennutzungsplan ist jedoch u.E. nicht als Werkzeug zur Planung und Entwicklung zu-
kunftiger Nutzungen zu gebrauchen, auch wenn dies sehr verfiihrerisch erscheint. Erst recht
nicht, wenn dadurch mehrere parallele und damit konkurrierende Verfahren zu denselben Fla-
chen anhangig sind. Ein Flachennutzungsplan soll die tatsachliche Nutzung der Flachen nach
gof. erfolgter Umwidmung zeigen. In den Anderungsverfahren werden die geplanten Umwid-
mungen beantragt, die erst nach Genehmigung zur tatséchlichen Nutzung werden und erst
danach in den aktuellen, digitalen Flachennutzungsplan der Stadt Aachen Ubernommen wer-
den.
Auch der Masterplan hatte diese kiihne, zukunftsweisende Bezeichnung 2030, die suggerier-
te, dass die Inhalte bis 2030 zu verwirklichen sein, was sich aber schon beim Leitprojekt Cam-
pusbahn als Makulatur herausstellte. Weitere Leitprojekte brockeln bereits wie die angeprie-
sene und teure Klimaschutzmodellsiedlung Richtericher Dell. Insofern ist die Bezeichnung
2030 nicht mehr relevant, ja sogar irrefihrend. Da der Flachennutzungsplan 2030 der Stadt
Aachen auf den Masterplan Aachen*2030 aufbauen sollte, trifft diese Verfallserscheinung
auch auf diesen zu.
Eine einfache, digitale Planbereinigung ware der eigentlich erforderliche und auch ausrei-
chende Vorgang fur einen Flachennutzungsplan (ggf. 2014)! Die Jahreszahl kann in Zukunft
bei einem digital zu fihrenden Flachennutzungsplan entfallen, da dieser ,taglich“ aktualisiert
werden kann. Auch hier einige ggf. unnoétige parallele Entwicklungen, die ggf. in Konkurrenz

zueinander stehen.
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Wir fordern, dass die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans eine Bereinigung von
Karteileichen darstellt, aber nicht als Genehmigungswerkzeug ohne Grundlagen ent-

fremdet wird.

2. Landesentwicklungsplan (LEP 2017) <> Flachennutzungsplan FNP Aachen*2030

Mehrere grundlegende Vorgaben des rechtsverbindlichen Landesentwicklungsplans 2017

NRW werden im Entwurf des Flachennutzungsplans Aachen*2030 von der Stadt Aachen nicht

beachtet bzw. bertcksichtigt.

Der rechtskraftige LEP 2017 soll:

e der Entstehung von Industrie und Gewerbebrachen entgegenwirken.

e der Ausweisung neuer Baugebiete im AuRenbereich entgegenwirken, die hohe infra-
strukturelle ErschlieBungskosten erfordern.

e dem Festhalten der Kommunen an nicht funktionierenden Industriegebieten und im
AuRenbereich geplanten Wohngebieten entgegenwirken.

e entgegenwirken, dass Kommunen ihre Brachflachen als unerreichbar darstellen, um
AulRenbereiche neu in Anspruch nehmen zu kénnen.

o bewirken, dass die Reaktivierung von Brachflachen zuerst durch Wohnen, dann durch
Industrie und zuletzt als Grunflachen zu entwickeln sind.

e bewirken, dass der Ausschluss der Uberplanung von Altlasten nur nach ausfiihrlicher
und nachprifbarer Begriindung erfolgen darf.

e Dbewirken, dass keine konkurrierenden Planungen stattfinden.

e Dbewirken, dass wertvolle landwirtschaftliche Flachen erhalten bleiben.

Der Entwurf des neuen LEP fordert:
¢ Innen- vor AuRenentwicklung
e die Aufstellung und spéatere Fortflihrung eines echten Baulandkatasters / Siedlungs-
monitorings in allen Kommunen.
die Anpassung der Landesplanung an die demographische Entwicklung.
die Anpassung an die Globalisierung.
die Anpassung an den Klimawandel.
die Darstellung von neu in Anspruch zu nehmenden Flachen minimieren (weniger Au-
Renentwicklung).
¢ einen aktuellen Nachweis des Wohnungsneubaubedarfs tber:
1. Bevdlkerungsentwicklung
2. Entwicklung der Wohnhaushalte
3. Ersatzbedarf
4. Fluktuationsreserve

(Quelle Dr.-Ing. Chr. Epping —Staatskanzlei Disseldorf-)

Seit mehr als 5 Jahre fordert die Bl-Dell den Nachweis des aktuellen Wohnungsneubaube-

darfs der Stadt Aachen, den Nachweis der Bevdlkerungsentwicklung sowie eine Prognose zu

deren weiterer Entwicklung und die Untersuchung und Katalogisierung sdmtlicher alternativer

Innenentwicklungspotentiale (Baulandkataster) und steht damit im vollen Einklang mit dem
Landesentwicklungsplan 2017 NRW. Zudem fordert der LEP 2017 NRW, wie auch die Bun-
desregierung, aufgrund des Bevélkerungsriickganges und der hohen Kosten und Folgekosten

einer Auf3enentwicklung, die Ricknahme der Flachenneuinanspruchnahmen (~ Flachenver-
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brauch)_im AuRRenbereich, in NRW sogar fir die weitere Zukunft einen Flachennullverbrauch,

was aber durch die Stadt Aachen zurzeit im Entwurf des FNP Aachen*2030 anscheinend be-
wusst ignoriert wird und im Sinne der Ressourcen- und Umweltschonung in Verantwortung fur
zukunftige Generationen nicht vertretbar ist. Auch ausgewiesene und beschlossene Aus-
gleichsflachen fir bereits erstellte Bauprojekte (z.B. im Preuswald, an der Vaalser Stral3e),
Natur- und Landschaftsschutzgebiete (z.B. Beverau), wertvollste Ackerbdden (z.B. Richteri-
cher Dell) etc. sind vor der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans 2030 der Stadt Aachen
auch ohne Nachweis der Dringlichkeit nicht mehr sicher. Konversionsflachen ehemaliger mili-
tarischer Nutzung (z.B. Camp Hitfeld -Kasernen und Depots) werden nicht saniert und nicht
vorrangig einer Wohnnutzung zugefthrt, sondern sollen zu Wald und Wiesenflachen sowie un-
rentablen Solarparks umgewidmet werden. Industriebrachen, wie z.B. alte Steinkohlezechen
(z.B. Carl Friedrich) und alte Produktionsstandorte bleiben Gewerbestandorte bzw. sollen lokal
noch erweitert werden, weil Aachen angeblich Gewerbeflachen dringend bendétige. Anschei-
nend ist der 20 Jahre alte Gewerbepark AVANTIS, auf dem ein Grof3teil der Flachen insbe-
sondere auf deutscher Seite leer stehen, aus dem politischen und Verwaltungsgedachtnis ver-
schwunden. Anscheinend ist aber Bedarf nicht gleich Bedarf. Auch hier werden keine echten

Alternativen gesucht.

Da seit 2014 bis heute weitere finf Jahre vergangen sind und der LEP 2017 rechtsver-
bindlich geworden ist, fordern wir weiterhin nachdrtcklich eine Neubewertung aller
Flachen und damit auch die Erstellung eines Katasters von Brachflachen und minder-
genutzten Bestandsflachen, deren Quantifizierung angeblich nicht méglich sei. Erst da-
nach sollte die Durchfiihrung des Verfahrens zur Neuaufstellung des Flachennutzungs-
plans 2030 der Stadt Aachen weitergefiuhrt werden, bevor wertvolleste AuRenbereiche
unwiederbringlich zerstort und erhdhte ErschlieBungs- und Folgekosten sowie zu er-
wartende hohe Betreiber-Gebuhren generiert werden, die letztendlich die Steuerzahle-

rinnen tragen mussen.

Da diese Vorgaben des LEP 2017 bis heute nicht erfullt worden sind, liegt hier ein gravieren-

der Planungsmangel vor.

3. Bevolkerungsentwicklung
Laut Melderegister der Stadt Aachen bleibt auf den ersten Blick die Bevolkerung von Aachen
mehr oder weniger bei ca. 255.000 mit Erstwohnsitz in Aachen gemeldeten Einwohnern kon-
stant. Auf den zweiten Blick offenbart sich aber, dass die Aachener Stammbevdlkerung seit
2004 stetig zurickgeht und der derzeitige Gesamtbevélkerungsstand nur von einem kurzzeiti-
gen Zuwachs der Studenten (G8/G9) verursacht wird. Wenn die G8/G9-Jahrgange die Hoch-
schulen verlassen, wird die Aachener Bevélkerung voraussichtlich rapide auf Werte um die

230.000 fallen und sich damit der Zensuszahl 2011 annahern. Diesen Trend des Riickgangs
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der Stammbevdlkerung beklagt bereits das Handwerk, da Ausbildungsstellen fur Lehrlinge

nicht besetzt werden koénnen, die Form des um die Studentenzahlen bereinigten Lebens-

baums der Stadt Aachen, bevorstehende SchulschlieRungen aufgrund von Schilermangel

etc.. Die Stadt Aachen ging lange Zeit dagegen von Zahlen von vor 2008 aus dem empiri-

ca/Quaestio 2008/9 Gutachten aus, die von stadtischen Bearbeitern intern selbst schon in

Frage gestellt wurden. Ein konsequentes und kritisches Kosten- und Bedarfs-Monitoring fehlt.

Bevolkerungsentwicklung Stadt Aachen (1990) 2003 bis 2018)
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In der vorstehenden Abbildung sind bereits die Zahlen vom 30.06.2019 eingearbeitet worden,

die bereits einen Rickgang der Bevdlkerung hauptsachlich durch den Fortgang von G8/G9-

Studierenden vermuten lassen. Auch in 2016 hat die Bevolkerungszahl in Aachen den Maxi-

malstand von 2002 nicht erreicht; d.h. Aachen hatte schon einmal mehr Einwohner als zuletzt

2016. Zurzeit scheint sich der zeitliche Uberhang durch den doppelten Abiturjahrgang und den

Wegfall der Wehr- und Ersatzdienstpflicht wieder zu normalisieren, wie es sowohl die Stadt

Aachen in der Initiative ,Extraraum® bereits 2012 und auch die Bl-Dell ab 2013 vermutet ha-

ben.
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Da seit 2014 bis heute weitere finf Jahre vergangen sind, fordern wir weiterhin nach-
dricklich neben der quantitativen Auswertung auch die qualitative Auswertung der
Melderegisterzahlen als Grundlage flr die weiteren Planungen anzusetzen, wie wir sie
im vorstehenden Diagramm dargestellt haben. Zudem fordern wir nachprifbare
Nachweise um ein entsprechendes Umdenken und angepasstes Handeln zu bewirken,
damit die Planungen in Aachen wieder auf eine realistische Basis gestellt werden
kdonnen und keine weiteren Fehlentscheidungen wie AVANTIS oder der neue Tivoli ge-
troffen werden. Grof3e und kostenintensive Entwicklungen sollten erst nach Birger-

bzw. Ratsentscheiden beschlossen werden kénnen.

Allerdings mehren sich schon jetzt, zwei Jahre nach der Erstellung des Gutachtens, die Anzei-
chen, dass sich sowohl die politisch beschlossene Trendprognose 2018 als auch die Alternativ-
prognosen nicht bewahrheiten werden. Im folgenden Diagramm aus den Zahlen der Quaestio-
Prognose und des Melderegisters der Stadt Aachen (Stand 30.06.2019) lasst sich erkennen,
dass der prognostizierte Anstieg nicht eintreten wird, da die letzten Werte aus dem Melderegis-

ter maximal eine Stagnation bis sogar einen Bevolkerungsriickgang erwarten lassen.
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Die Differenz der Ist-Werte gegenuber der Prognosewerte Trend 2018 betragen bereits Mitte
2019 mit 256.294 Einwohnerlnnen 2.756 Einwohner weniger als nach der Trendprognose
2018 zu erwarten gewesen waren. Auf den Quaestio-Prognosen das nachste Handlungskon-
zept ,Wohnen* aufzubauen, ist wie auch schon in der Vergangenheit als bedenklich einzustu-

fen.
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4. Wohnungsbedarf
Laut IT.NRW wird die Bevolkerung in Deutschland insgesamt und auch in NRW schon bis
2030 merklich abnehmen. Nach einer tber 4 Jahre alten Statistik von IT.NRW betrégt der er-
wartete Zuwachs der Bevolkerungsentwicklung in Aachen bis 2030 nur 0,7 % inklusive der
Studenten von G8/G9 (Herzogenrath: -1,7, KdIn: +10,4%, Bonn: + 11,5% (Aachener Zeitung
vom 30.11.2012)). Gleichwohl gibt es kurzzeitige Verschiebungen in der Altersstruktur und der
Anzahl der 1 bzw. 2 bzw. Mehrpersonenhaushalte. Aber auch hier wird insgesamt ein Rick-
gang in NRW ab 2025 erwartet.
Wenn altere Menschen im angeblich vergreisenden Richterich (Aachener Nachrichten
10.01.2013) sich fir das in der Nachbarschaft liegende Neubaugebiet interessieren, so ware
das spater ein Umzug und kein Neuzuzug. Ahnliches passiert derzeit mit Instituten der RWTH
Aachen, die aus der Enge der Stadt zum Campus Melaten ziehen, was auch keinen Neuzu-
zug von auf3erhalb darstellt.
Der dargestellte Bedarf an weiteren Neubaugebieten in den Au3enbereichen mit weiterem
Ubermagigem Flachenfral® wird besonders vor dem Hintergrund der derzeitigen Einwohne-
rentwicklung mit schon nach einem Jahr deutlich erkennbaren negativen Abweichungen der
tatsachlichen Bevdlkerungsentwicklung laut Melderegister von den Quaestio-Prognosen be-
zweifelt. Vorrang muss hier die Umwandlung von Wohnungsbestand in geeignete, ggf. barrie-
refreie sowie angemessene, kleinere Wohneinheiten haben. Eine Abstimmung der Bedarfsfla-
chen fir die Neuausweisung von Bauflachen sowohl regional in der Stadteregion als auch
Uberregional in der Euregio ist dringend geboten. Die Stadt Aachen leitet einen Bedarf von et-
was Uber 10.000 Wohneinheiten nicht aus einer aktuellen Marktanalyse oder einem Woh-
nungs-Monitoring, sondern aus einer inzwischen auch wieder veralteten Unterlage: dem
Quaestio-Gutachten 2018 ab. Schon allein aufgrund der Vorgangergutachten empiri-
ca/Quaestio 2009 und der spateren ,Aktualisierung” Quaestio 2014 hat die Stadt Aachen vor
mehreren Jahren zuerst die sogenannte ,Wohnungsmarktoffensive* und dann das Szenario

SWirtschafts+“ als verbindliche Entwicklungsprogramme fiur die Stadt Aachen beschlossen. Zu

letzt hat Quaestio 2018 eine weitere Bevolkerungsprognose erstellt aufgrund der die Stadt
Aachen wieder politisch-normativ den Beschluss eines sogenannten Trendszenarios 2018 ge-
fasst, das aber schon jetzt nach zwei Jahren sehr starke Abweichungen der Bevdlkerungs-
entwicklung zeigt, so dass die 10.000 prognostizierten Wohnungen jetzt schon um ca. 2.750
Wohnungen zu reduzieren waren. Der Wohnungsbaubedarf kann auch durch weitere Innen-
entwicklungen befriedigt werden, wie sie die Kartierung der Bl-Dell offenbart hat.
In diesem Zusammenhang ist die Betrachtung des derzeitig letzten Wohnungsmarktberichtes
in Verbindung mit den Wohnungsmarktberichten der Vorjahre von Bedeutung. Aus dieser Un-
terlage ist jedenfalls nicht der in der Presse und von der Stadt Aachen immer wieder betonte
Druck auf den Wohnungsmarkt zu erkennen. Dieser angebliche Druck wird, wie zuvor be-
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schrieben, aus den Forderungen des empirica/Quaestio-Gutachtens 2008/9 sowie dessen
~Aktualisierung” 2014 abgeleitet, die 2018 erneut aktualisiert wurde, weil die Grundannahmen
nicht mehr zutreffend waren. So wird es wohl weitergehen, wenn nicht endlich dieser Automa-

tismus gestoppt und ein komplettes Reset durchgefiihrt wird.
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Etwa 7.400 Wohnungen Gesamtreserve stehen ca. 2.300 Wohnungssuchenden gegeniiber,

woraus sich kein exzessiver Druck auf den Wohnungsmarkt herleiten lasst. Damit wére der
Rest von 4.900 Wohneinheiten eigentlich schon abgedeckt und ein weiterer Neubau wirde zu
einer Immobilienblase flihren, so dass die heute erstellten Hauser und Wohnungen in ein bis
zwei Jahren nicht mehr zu verkaufen waren.
Die Stadt Aachen hat im Jahre 2017 geschafft, sowohl einen Immobilien- als auch einen Woh-
nungsmarktbericht mit dem Stand 31. Dezember 2016 und damit bestmoglich aktuell vorzule-
gen, was in Zukunft auch beibehalten werden sollte aber fir das laufende Jahr 2019 schon
nicht mehr erreicht wurde.
Viele der darin enthaltenen Aussagen werden neu dargestellt und damit auch neu gewichtet.
Laut Darstellung der Stadt sind dies Angaben zu den Leerstdnden und den Zuziigen von
Fluchtlingen sowie zu dem aktuell verheerend hohen Bedarf an preiswerten offentlich gefor-
derten Wohnungen.
Die BI-Dell begrif3t die nun erstmalig auch verbal erfolgte Berlicksichtigung von Leerstanden,
die nach den Aussagen des Wohnungsmarktberichtes erstmalig nach prozentualen Auswer-
tungen fur 2016 in den Bereich von Wohnungsmangel abgerutscht sein soll. Das bedeutet
aber, dass in den Vorjahren der von der Politik behauptete, extreme Wohnungsmangel nicht
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bestanden hat, sondern demgegenuber anscheinend eine nicht nachvollziehbare Abneigung
gegen die Aktivierung bzw. Reaktivierung von Bauliicken sowie die Wiedernutzbarmachung
von Leerstanden bestanden hat, was auch an der mehrfachen Ablehnung einer ,Wohnraum-
schutzsatzung fur Aachen® (+/-Leerstandsverordnung) abgelesen werden kann, die nun end-
lich doch beschlossen werden konnte, auch wenn sie gleich nach Beschluss wieder als sehr
gering wirksam von der Stadtverwaltung abgetan worden ist. Aber immerhin ein Schritt in die
richtige Richtung,

Indes hat sich an der Gesamtreserve der Wohnungen von Aachen auch aus den zurzeit noch
unvollstandig vorliegenden offiziellen Zahlen nicht viel geandert, wie aus dem vorstehenden
Diagramms mit den Zahlen bis 31. Dezember 2016 hervorgeht. Wie schon im Jahre 2014 hat
Aachen einen eklatanten Mangel an 6ffentlich geférdertem Wohnraum jedoch nicht beim
Wohnraum im mittleren und oberen Segment, wie er in der Richtericher Dell geplant wird.

Die Stadt Aachen hat 2014/2015 ein Baullickenkataster als ein Baustein eines Baulandkatas-

ters (BauGB §200) vorgelegt, damit aber bei weitem noch nicht die Vorgaben fiir ein echtes
Baulandkataster nach § 200 BauGB erfullt. Es ist jedoch bisher nicht erkennbar, ob dieses
Baullckenkataster auch weiter gepflegt wird. Zudem will die Stadt Aachen nicht aktiv auf die
Eigentiimer von Bauliicken zugehen, so dass das Bauliickenkataster als GIS-Karteileiche eine
zwar schone aber nutzlose Darstellung der Baullicken bleiben wird, obwohl hier Kreativitét -
wie in anderen Stadten bereits praktiziert- erforderlich ware. Diese Vorgehensweise der Stadt
Aachen steht im Widerspruch zum behaupteten dringenden Wohnbaubedarf, wenn die Stadt
Aachen danach dieses Potential von mehr als 850 Baulticken in keiner Weise angehen will.
Dieses Bauluckenkataster ist demgegenuber inhaltlich und im GIS-System der Stadt Aachen
zu pflegen. Die Stadt Aachen hat damit noch kein vollstandiges Siedlungsflachenmonitoring
als Grundlage fur den FNP Aachen*2030. Das ist gesetzlich und planungsrechtlich fur die Ge-
nehmigung einer Flachennutzungsplandnderung bzw. der Aufstellung des FNP Aachen*2030

erforderlich. Ein Brachflachenmonitoring sowie ein Monitoring von ,minder genutzten Flachen®

als weitere wichtige Bestandteile eines Baulandkatasters werden im Entwurf zum FNP
Aachen*2030 als nicht quantifizierbar bewertet (Teil A, Erlauterungen, S. 83, 142) und daher
als weitere Potentiale fir den Wohnungsbau nicht bertcksichtigt.
Der Entwurf des Flachennutzungsplans Aachen*2030 (FNP Aachen*2030) baut auf einem an-
geblich vorhandenem, nach § 200 des BauGB geforderten Baulandkataster auf.
Rechtliche Grundlage:
BauGB § 200 Grundstiicke; Rechte an Grundstticken; Baulandkataster
(1) Die fur Grundstiicke geltenden Vorschriften dieses Gesetzbuchs sind entsprechend auch auf Grundstiicks-
teile anzuwenden.
(2) Die fur das Eigentum an Grundstiicken bestehenden Vorschriften sind, soweit dieses Gesetzbuch nichts

anderes vorschreibt, entsprechend auch auf grundstiicksgleiche Rechte anzuwenden.
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(3) Die Gemeinde kann sofort oder in absehbarer Zeit bebaubare Fl&chen in Karten oder Listen auf der
Grundlage eines Lageplans erfassen, der Flur- und Flursticknummern, Straennamen und Angaben zur

GrundstlicksgroRe enthalt (Baulandkataster). Sie kann die Flachen in Karten oder Listen verdffentlichen,

soweit der Grundstiickseigentiimer nicht widersprochen hat. Die Gemeinde hat ihre Absicht zur Verdffentli-
chung einen Monat vorher 6ffentlich bekannt zu geben und dabei auf das Widerspruchsrecht der Grundstiick-
seigentlimer hinzuweisen.
Dieses angebliche Baulandkataster der Stadtverwaltung Aachen besteht seit 2016 bis heute
lediglich aus einem Baultickenkataster mit ca. 900 von der Stadt per Luftbildauswertung kar-
tierten Baullicken, die im Geoportal der Stadt Aachen Stand 06.07.2019 unter ,Baulandkatas-

ter” zu finden sind.
Brachflachen, Konversionsflachen und minder genutzte Flachen werden von der Stadt Aachen
nicht ermittelt und damit auch nicht quantifiziert, wie sie selbst in der Erlauterung auf Seite 83
im Entwurf des FNP Aachen*2030 (unter Fazit Innenentwicklungspotential) schreibt:

,Nicht enthalten sind weitere Potentiale durch Nachverdichtung mindergenutzter Grundstiicke,

Anbauten, Dachausbau oder Aufstockungen, da diese Malnahmen weder abschatzbar noch quanti-

fizierbar sind*.
Diese Behauptung der Stadtverwaltung und des bearbeitenden Bluros BKR steht nicht nur im
Widerspruch zum BauGB 8§ 200 sondern auch im Widerspruch zum rechtskraftigen Landes-
entwicklungsplan 2017 (LEP 2017) unter:

o Punkt 6. ,Siedlungsraum® und hier besonders unter den

o Punkten 6.1 ff ,Festlegungen flr den gesamten Siedlungsraum*
Die Ziele und Grundsatze zum gesamten Siedlungsraum (einer Kommune hier Aachen) ent-
halten dann die differenzierten Vorgaben zu einem Siedlungsmonitoring, dass weit Uber den
Umfang eines Baulandkataster hinausreicht:

e Punkt 6.1-1 Ziel: Flachensparende und bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung

e Punkt 6.1-2 Grundsatz: Leitbild ,flachensparende Siedlungsentwicklung*

e Punkt 6.1-6 Grundsatz: Vorrang der Innenentwicklung

e Punkt 6.1-8 Grundsatz: Wiedernutzung von Brachflachen

e Punkt 6.1-9 Grundsatz: Vorausschauende Beriicksichtigung von Infrastrukturkosten

und Infrastrukturfolgekosten

Die Nichtdarstellung von minder genutzten Flachen, von Brachen, von Leerstanden, etc. wi-
derspricht den Zielen und Grundsétzen des LEP Punkt 6. und stellt eine bewusste Unterlas-
sung von Untersuchungen im planrechtlichen Sinne dar, was ein gravierender Planungsfehler
ist. Es ist unzulassig, dieses riesige Potential an Reserveflachen so unverantwortlich zu ver-
nachlassigen.
Die Aussage der Stadtverwaltung Aachen, dass mindergenutzte Flachen und Brachen vor

dem Hintergrund einer Bearbeitungszeit von funf Jahren fir den Entwurf des FNP
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Aachen*2030 nicht quantifizierbar seien, ist sehr bedenklich. Man stelle sich vor, die Finanz-
verwaltung bekdme pro Jahr und Quadratmeter minder genutzter Flache z.B. 10 €, dann wa-
ren sicher innerhalb kirzester Zeit samtliche minder genutzten Flachen in Aachen bekannt.

Bl Dell Kartierung ,,minder genutzter Flachen“ (vgl. hierzu Anhang 3, ab Seite 102)
Um hier unterstitzend tétig zu werden, sind zwei Sprecher der Bl-Dell Gber vier Stunden durch
Aachen gefahren und haben mindergenutzte Flachen, Brachflachen, militarische Konversions-
flachen etc. Uberschlaglich kartiert. Die Kartierung kann in so kurzer Zeit nattrlich nicht alle
Potentiale erfassen, zumal es auch nicht die Aufgabe der Sprecher einer Blrgerinteressenver-
tretung ist, in ihrer Freizeit Arbeiten durchzufiihren, die zu den grundlegenden Pflichtaufgaben
einer Stadt bei Aufstellung eines Flachennutzungsplans gehdren.
Im Zuge der privaten Kartierung im Innenbereich von Aachen, deren Ergebnisse auf den fol-
genden Seiten dargestellt werden, wurden die folgenden Kriterien bzw. Definitionen angesetzt:

e Parkplatze von Discountern oder in anderen Formen (z.B. Firmenparkplatze, Garagen-
siedlungen, Deponien von unangemeldeten / neuen Fahrzeugen etc. )

e Brachen in Form von zumeist verwahrlosten Gelandebereichen, leerstehenden Indust-
riegeb&uden, nicht genutzten groReren Firmenflachen (z.B. alte Schrottplatze, unge-
nutzte Fabrikgebaude, Freilandbrachen etc.).

o Militarische Konversionsflachen (Standortkasernen, verlassene Standorte (Belgier),
etc.).

Im Gesamtergebnis konnten in nur 4 Stunden Ortsbegehung und ca. 7 Stunden graphischer
und arithmetischer Auswertung (Tabellen am Ende im Anhang 3) durch die BI-Dell:

e ca. 36 ha an mindergenutzten Nettobauflachen
e ca.53 haBrachen
e ca. 117 ha militarische Konversionsflachen

ermittelt werden, wobei die Parkplatzflachen mit den Leerstdnden und Baullicken kurzfristig

aktivierbar sind. Damit addieren sich diese ,von der Stadt Aachen als nicht quantifizierbar be-

zeichneten Flachen® insgesamt zu:

206 ha ,,Reserveflachen*
Die einzelnen Flachen werden im Anhang 3 flr einzelne Standorte bzw. Standortbereiche (als
Screenshots aus Q-Gis) dargestellt.
Alle diese Flachen stehen in Aachen neben den von der Stadt Aachen kartierten Baulticken
und Leerstanden im Innenbereich zur Verfigung, um dem behaupteten Wohnungsmangel so-
fort entgegen wirken zu kénnen.
Viele Discounter streben zurzeit an, neue Konzepte zur besseren Ausnutzung ihrer grof3en

Flachen mit oft verschwenderisch groRen Parkplatzflachen weiter zu entwickeln, um diese
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besser und auch wirtschaftlich besser zu nutzen. In vielen Grof3stadten (u.a. Berlin, KoIn etc.)
Uberbauen inzwischen Discounter ihre Geschafts- und Parkplatzflachen mit Wohnbebauung.
Eine Aufstockung der in Aachen vorliegenden Geschéftsflachen (Verkaufsgebaude) der Dis-
counter ist aufgrund statischer Probleme sicherlich nicht immer leicht mdglich, dagegen ist ei-
ne Uberbauung der Parkplatze nahezu flachendeckend leicht mdglich, was am Beispiel von
Kaufland an der Vaalser Stral3e zu sehen ist, da dort ca. 0,7 ha Parkplatzflache vom Ge-
schaftsbereich tberbaut worden ist (vgl. nachstehend Kartierungen).

s

© 2019 BI Dell
Eine dhnliche Uberbauung an anderen Stellen im Innenbereich von Aachen ist leicht moglich.
Auf grol3en Parkplatzen, wie z.B. an der Debye StralRe, Dresdner/Breslauer Stral3e etc. waren
sogar ganze neue Hauserzeilen Uber den Parkplatzen im Sinne eines eigenen Stadtteils
denkbar, wenn es die Stadtverwaltung nur will. Diese minder genutzten Flachen (Parkplatze)
im Innenbereich Ubersteigen bereits die Nettobauflache in der Richtericher Dell um fast das
Doppelte. Mit Baullicken, Leerstéanden und allein den von der Bl Dell kartierten ,minder ge-
nutzten Flachen® und Brachflachen kénnen samtliche geplante Zugriffe auf Aul3enbereiche wie
die Richtericher Dell komplett entfallen.
Alle kartierten Parkplatze liegen im Innenbereich von Aachen und sind damit schnell zu entwi-
ckeln.
Wie bei allen Flachen im Innenbereich wére es nur ndétig, die Grundstiickseigner anzuspre-
chen und sie dafur zu interessieren.
Teure Grundstickskaufe kdnnten so vermieden werden und in aller Regel sind samtliche Ver-
sorgungs- und Leitungsanschisse schon vorhanden, was auch die ErschlielBungskosten er-
heblich im Vergleich zu AuRenbereichen verringern wirde.
Vor diesem Hintergrund ist der behauptete stadtebauliche Bedarf zur Rechtfertigung eines
Zugriffs auf AuBenflachen (z.B. Richtericher Dell) im Sinne des § 35 BauGB sowie den Zielen
und Grundsatzen des rechtskraftigen LEP 2017 Punkt 6. ,Siedlungsraum® absurd.

Seite 56 von 140



Bl-Dell Bilrgerinteressen Richtericher Dell Bl-Dell
c/o. Dr. Christian Locher — Vetschauer Weg 67 — 52072 Aachen

Dieses immense Flachenpotential noch nicht einmal zu berticksichtigen und von vornhe-
rein als nicht quantifizierbar zu bezeichnen ist nicht nur auf3erst bedenklich im Sinne des
BauGB und des LEP 2017 sondern stellt hinsichtlich der Offenlage des Entwurfs zum
FNP Aachen*2030 auch einen eklatanten Planungsfehler dar.

Mit dem Suchkriterium ,Parkplatziiberbauung® kénnen im Internet (z.B. bei Google) hunderte
von Beispielen hierzu angezeigt und abgerufen werden, die im Inland und im Ausland bereits

verwirklicht worden sind. Ein kurzer Auszug von Beispielen ist nachstehend abgebildet.
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3oogle verwendet Cookies, um seine Dienste beretzustellen, Anzeigen zu personalisieren und

tugele zu analysieren. Du kannst deine Datenschutzeinstellungen jederzeit in den Google

Zinstellunges n,

vehr ertatren [JECRN

e 18
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€« 2 C e | @ © & hitps://www.google.de/ searchaq=Parkplatz3C3%ECherbauungaliw=16008bih=7408bm=isc
L Mestbesucht 81Dl Analytk 1Y B1-Del - Admin L

Die Einzelergebnisse der von der Bl-Dell durchgefiihrten Kartierung sind dem Anhang 3 (ab
Seite 102) dieser Eingabe der Bl-Dell zu entnehmen.
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Da seit 2014 bis heute weitere finf Jahre vergangen sind, fordern wir weiterhin nach-
driicklich von der Stadt endlich belastbare, nachprifbare und plausible Nachweise zum
seit Jahren behaupteten Wohnungsneubaubedarf. Wenn der Bauwille von privaten Inves-
toren, wie im Bereich der ehemaligen Grube Carl Friedrich, nachgewiesenermalfen tber
Jahrzehnte von der Stadt Aachen abgelehnt wird, dann kann kein hoher Neubaubedarf
bestehen. Unverstandlich bleibt damit auch, warum die Stadt Aachen sich nicht in der
Lage sieht, die in der Stadt Aachen nachgewiesenermalRen bestehenden mindergenutzte
Flachen und Brachen kartographisch zu erfassen. Neben den Leerstdnden und Baul-
cken kann das Potential aus mindergenutzten Flachen und Brachen den behaupteten
Wohnungsneubaubedarf kurz- bis mittelfristig erheblich vermindern. Damit wiirde sich
die Neuinanspruchnahme von AuRenflachen gemafll BauGB 835 und LEP 2017 (Innen-
vor AulBenentwicklung) ertibrigen.

5. Planungsumfang
Die Stadt Aachen geht nach Angaben der Stadtvertreter aufgrund des Quaestio Gutachtens
2018 von ca. 10.000 neu zu erstellenden Wohneinheiten bzw. mindestens 200 ha neu auszu-
weisendem Bauland aus. Danach werden diese Zahlen als Grundlage angesehen, ohne dass
der heutige Bedarf nachpriifbar z.B. nach den Vorgaben des LEP 2017 ,flachensparende
Siedlungsentwicklung“ geman der Vorgaben des Schutzgutes ,Flache* ermittelt bzw. aktuell
Uberpruft sowie die in den letzten 6 Jahren erstellten Wohneinheiten in Abzug gebracht wor-
den waren. Schon jetzt zeigt die ,neue” Quaestio Trendprognose 2018 deutliche Schwachen
im Vergleich mit den Melderegisterzahlen, da bereits jetzt ca. 2.750 Einwohner im Vergleich
zur prognostizierten Bevolkerungsentwicklung fehlen. Damit sollte schon jetzt das Trendsze-
nario 2018 auch von der Stadt Aachen so kritisch gesehen werden wie von der Bl-Dell. Solche
Prognose durfen nicht ungepriift und unkritisch einfach fortgefiihrt bzw. bzw. in stadtische
Handlungskonzepte Ubernommen werden.
Die Versicherungen der Vertreterinnen von Politik und Stadtverwaltung von Aachen sowie des
beauftragten Biros BKR und des Hochschulinstitutes um Prof. Selle, dass der Bedarf im Laufe
des Verfahrens noch an die Ergebnisse der noch ausstehenden Gutachten und des noch zu
erstellenden Baulandkatasters angepasst werden wirden, kann nicht wirklich ,geglaubt® wer-
den, da von Prognose zu Prognose der behauptete Bedarf stetig fast potentiell steigt, ohne
dass die qualitative Bevolkerungsentwicklung wirklich Gberdacht und bertcksichtigt werden

wirde.

Daher fordern wir fir das weitere Verfahren zum Flachennutzungsplan Aachen*2030
weiterhin alle Grundlagen und deren Variationen stets zu tiberpriifen und|[|die entspre-
chenden Planungen umgehend daran anzupassen, damit die Biirgerinnen[jvor weiteren,
vor allem pekuniaren Schaden wie AVANTIS und Tivoli bewahrt werden.

Seite 58 von 140



Bl-Dell Bilrgerinteressen Richtericher Dell Bl-Dell
c/o. Dr. Christian Locher — Vetschauer Weg 67 — 52072 Aachen

6. Wirtschaftlichkeit
Die Ausweisung des Gewerbegebietes Avantis (auch auf besten Boden mit Ackerzahl AZ >
80) in den 1990er Jahren hat aufgrund eklatanter Planungsfehler zu hohen Folgekosten fur
die Stadt Aachen und damit auch fir die Aachener Burgerinnen in Form von Grundsteuer-
Erhéhungen gefiihrt. Teure Infrastrukturkosten fir die Erschlie3ung von Straf3en und Kanalis-
tion, fehlende stadtische Einnahmen durch nicht bzw. schwer zu verkaufende Grundstucke,
weitere hohe Kosten flr die nur laut Verkehrswegeplan unbedingt erforderliche da grenziber-
schreitende Schienenverkehrsverbindung Via Avantis-, um nur einige Faktoren zu nennen, be-
lasten die Stadt Aachen und damit die Aachener Biirgerinnen finanziell. Okologische Kosten
z.B. durch Klimaerwarmung sind dabei noch nicht einmal bertcksichtigt.
Trotz mehrfacher Nachfragen (z.B. fur die Richtericher Dell) wurde von der Stadt bisher keine
Wirtschaftlichkeitsberechnung in irgendeinem uns bekannten Verfahren angestrengt, sondern
nur eine sehr grobe Kostenschatzung z.B. fiir die Campusbahn wie auch fur den 2. Bauab-
schnitt des ehemaligen FNP Anderungsverfahrens 131 der Richtericher Dell auf einer DIN A4-
Seite vorgelegt. Letzteres auch nur, weil sie von der Stadt Aachen als zwingender Bestandteil
des Biirgerbegehrens 2014 geliefert werden musste. Uber die Qualitéat dieser Kostenschét-
zung, die fur das Burgerbegehren erstellt worden ist und fiir die Stadt 10 Mio. Mindereinnah-

men ausweist, wenn das Baugebiet nicht erschlossen wird, mag sich jeder seine Meinung bil-

Fachbereich Recht und Versicherung Der Oberbiirgermeister stadtaachen
und n
Dell (. hluss A 255) Aachen, 13. Mai 2014
Kostenschitzung fir Burgerbegehren
Gesamtbersicht
[nEinnahmen [ |Gesamterlase
Baulanderlose i 7 31.956.000€
3956000 €
il Kosten Refinanzierung/Umiagefahigkelt
(nicht-
|Grundsticks- |Stedt stidtisches fir 31 % nicht-stidtisches
|Kosten ir Stodt |eigentamer |Gemeindeantell) Eigentum Eigentum
, da Verkauf |Kosten fir Eige
frelen Grundsticken
lumfasst T 16.274.000 ¢ a5% 15% 90% | 10% 3.824.000 (| 8.590.000 €| 3.859.000 (|
des Bereiches der gepl. stadtebaulichen Entwicklung

tragen, ca. 10-15 % sind nicht umlagefShig und verbleiben bel Stadt
(15 % angenommen)
hien, gesetaliche

(Gemeindeanteil von 10%
far

Ausgleich des anbaul 5251000 €] 100% 5251000 ¢]
[anbaufreler Teil Krelsverkehr
[Banker-Feld-Strale), einschl. Grunderwerb fir anbaulreien Teil der

nicht dh.

Entwasserung leich I 2.899.000 ¢ 5 5% 50% 108 681000 €] 1530.000€ ©67.000¢]
Rigolen, einschl. Grunderwerb fir Versickerungsfischen

[tragen, ca. 10-15 % sind nicht umlagel3hig und verbleiben bei Stadt
(15 % angenommen)

[Gemeindeanteil von 10 %
Ifr spitere

8 [Kosten 2u 100' G iagefahig 2,244,000 (] 100 100% 1548000 696.000 €
[Grmschutz [keine Urnlegung auf Grundstckseigentimer anzunel hmen 1421000 €} 100% 1471000 €]

tiduische Kosts 413,000 €| 100% 413,000 ¢
[Pachtausfall jshrliche stadtis 5000 ¢ 100% 5,000 ¢}
28.502.000€ 11590.000 € 1L668.000 € 5.242.000€

Kosten
g, hriich s.000¢ wgl. shtlich 9.000¢€

Einnahmen/Kosten Stand 2014
Anpassungen far Folgejahre erforderlich
Nicht enthalten sind:

« Gber Spielplin )

8. far jahvliche

© Stadt Aachen 2014
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Politik und Stadt weigern sich stetig, trotz mehrfacher Nachfragen allein von der Bl-Dell, durch
Wirtschaftlichkeitsberechnungen tberprif- bzw. messbar zu werden. Sicherlich erfordern eini-
ge politische Entscheidungen auch Entscheidungen gegen formale wirtschaftliche Kriterien,
wozu ggf. die Instandsetzung von Stral3en z&hlen kdnnte. Die vorherige Kenntnis der wirt-
schaftlichen Tragweite solcher Entscheidungen ist jedoch unentbehrlich. Dies trifft besonders
vor dem Hintergrund des Bevdlkerungsrickgangs und der damit verbundenen Verteilung neu-
er Lasten auf noch weniger Schultern, sowie der Kosten und Folgekosten z.B. von AVANTIS
und dem neuen Tivoli zu, die beide unmittelbar zu Grundsteuererhéhungen gefiihrt haben. So

macht sich eine Stadt selber unattraktiv.

Da seit 2014 bis heute weitere finf Jahre vergangen sind, fordern wir weiterhin nach-
dricklich Wirtschaftlichkeitsbetrachtungen fir alle Teilprojekte im Flachenentwick-
lungsplan 2030 der Stadt Aachen.

7. Gutachtengrundlagen
Basis fur den Masterplan 2030 und die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans 2030 ist
das empirica/Quaestio-2008/9-Gutachten von 2008 (vgl. auch weiter oben). Hieraus hat da-
mals die Stadt Aachen das ,Scenario Wohnungsmarktoffensive“ als Planungsgrundlage be-
schlossen, in dem empirica/Quaestio von einem leichten aber stetigen ,Wachstum® ausge-
gangen ist. Ein Jahr spater schreibt empirica in einem anderen Gutachten in NRW, dass sich
die Bedingungen grundlegend geandert hatten, da nunmehr nicht mehr von einem Bevilke-
rungswachstum sondern von einem Bevdlkerungsriickgang auszugehen sei. In Aachen wur-
de/wird dieser Wandel beharrlich ignoriert, da sich das Gutachten ja ,auf eine andere Region*
bezdge. Die Grundsatze der demografischen Entwicklung des Bevdlkerungsriickganges sind
aber mittlerweile bekannt.
Fur viele Projekte sind die als Planungsgrundlagen angegebenen Gutachten zu Umweltschutz
(Klimagutachten), Naturschutz, Wasserwirtschaft, Verkehr, Infrastruktur, Larm, Geruch, Emis-
sionen mit 6 Jahren oder auch mehr schlichtweg veraltet und missen alle Uberprift werden,
was sich schon aus den zeitlichen Basisdaten (vgl. allgemeiner Vorgang) herauslesen lasst
(Beschluss FNP-2030-Auftrag in 2008, Vergabe Auftrag in 2011, Vorstellung Vorentwurf in
2014 etc.).

Da seit 2014 bis heute weitere finf Jahre vergangen sind basiert der Entwurf des FIl&-
chennutzungsplans Aachen*2030 weiterhin auf veralteten gesetzlichen Grundlagen
und Gutachten. Eine Aktualisierung eines FNP bendtigt im digitalen Zeitalter keine Be-

zugsjahreszahl mehr, wie z.B. 1980 oder 2030, da der FNP digital stets aktuell ist,

wenn er entsprechend gepflegt wird.
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8. Allgemeine Transparenz

Die Nachvollziehbarkeit der Beschlisse, die zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans
2030 der Stadt Aachen aber auch zu anderen Planungen gefuhrt haben, sind zwar im Rats-
system ,irgendwo® vorhanden, u.E. fur ,normale® Blrgerinnen jedoch nur sehr schwer zu fin-
den bzw. nachzuvollziehen. Z.B. wurde das Verkehrsgutachten zur Richtericher Dell von 2006
erst auf mehrfache Nachfrage in die Unterlagen zum FNP und BP zur Richtericher Dell von
der Stadt eingestellt. Das in allen Unterlagen fur die Wohnungsmarktoffensive als Grundlage
ausgewiesene empirica/Quaestio-2008/9-Gutachten fehlt bis heute in allen Webseiten zu Be-

bauungs- und Flachennutzungspléanen, trotz mehrfacher Anmahnung durch die BI-Dell.

Unauffindbarkeit oder sehr schwere Auffindbarkeit von Unterlagen.

Das Gleiche betrifft auch die Gutachten Quaestio 2014/2018, die nur aus der Durchfors-
tung der zahlreichen Sitzungsunterlagen im Ratsinformationssystem auffindbar sind.
Wir fordern, dass all diese Unterlagen birgerfreundlich im Ratssystem auffindbar unter
den Unterlagen zur Offenlage zum Entwurf des FNP Aachen*2030 sind. (Auch wenn die

Offenlage nun vorbei ist, kdnnte es ja noch eine zweite Offenlage geben).

Es ist zwischenzeitlich unter dem Druck vieler Argumente und durch die Ziele und Grundsatze
des LEP 2017 NRW zu einer Aktualisierung des empirica/Quaestio-Gutachtens 2008/9 und
Quaestio 2014 gekommen. Zudem wurde wahrend der Vorentwurfsplanung die Erstellung ei-
nes Baulandkatasters durch den Rat der Stadt Aachen beauftragt. Dieses vermeintliche Bau-
landkataster besteht jedoch nur aus einem Baullickenkataster und entspricht damit nicht den
Vorgaben des BauGB §200 und des LEP 2017 NRW.

Die Gutachten Quaestio 2014/2018
Die Gutachten Quaestio 2014/2018 liegen im Ratsinformationssystem, wenn auch sehr ver-
steckt, als Anlage zu diversen Vorlagen zu diversen Ausschusssitzungen vor.
Das Gutachten Quaestio 2014 wurde auch von der BI-Dell schon sehr kontrar diskutiert und
enthalt viele Fehler, die allerdings auch bei der Aktualisierung 2016 (fur FNP/BP 970) noch

nicht korrigiert worden sind.
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Einwadnde zum Entwurf — Offenlage des neuen Flachennutzungs-
plans Aachen*2030 vom 10.05.2019, Version 3.4

Teil 2: Modul Richterich
Ubersicht:

A) Prufflachen der Stadtebaulichen Eignungsbewertung Richterich

Wohnen
Alt: Ri-WO-04 Richtericher Dell*

Neu? RI-WO-15 Richtericher Dell Variante 2

B) Flachen zur Umweltprifung

Wohnen
Alt: Ri-WO-04 Richtericher Dell*

Neu? RI-WO-15 Richtericher Dell Variante 2

C) Allgemeiner Vorgang

Formale Auffalligkeiten

Alternativen zur Richtericher Dell (d.h. keine Varianten oder Variationen)
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C) Allgemeiner Vorgang
Im Stadtbezirk Richterich sind, wie auch in allen anderen Stadtbezirken, mehrere Flachen auf
ihre stadtebauliche Eignung Uberprift worden. Es ist anzunehmen, dass es sich bei diesen
Flachen Uberwiegend um Flachen in stadtischem Eigentum bzw. Teileigentum (s. Vorentwurf
FNP Aachen*2030, Stadtebauliche Eignungsbewertung, RI-WO-04, Dossier, Fassung vom
21.02.2014 unter Verfugbarkeit: ,teilweise stadtisches Grundstlick®, S. 169) wie im Bereich der
Richtericher Dell handelt.
In einem als mehrstufig beschriebenen Verfahren wurden an einzelnen Standorten sogenann-
te Alternativen beurteilt, die im Falle der Richtericher Dell keine eigentlichen Alternativen im
Sinne der Raumordnung sondern Varianten oder Variationen am gleichen Standort darstellen.
Alle Flachen wurden mit seit dem Scoping festgelegten Bewertungsmal3stdben klassifiziert
und anschlieRend beurteilt.

Formale Auffalligkeiten
Fur alle Standorte gibt es in der stadtebaulichen Eignungsprifung, der Umweltprifung, den
Kartendarstellungen zur stadtebaulichen Eignungspriifung und im Vorentwurf des Flachennut-
zungsplans, kartographische Darstellungen in unterschiedlichen Maf3stéaben.
Da bis auf die Richtericher Dell alle anderen Flachen bisher noch nicht in Erscheinung getre-
ten sind bzw. fir sie kein eigenes Anderungsverfahren zum Flachennutzungsplan 1980 gibt,
sind fir sie fast alle Darstellungen mehr oder weniger deckungsgleich.
Mit der Uberfiihrung der zwei Anderungsverfahren zum Flachennutzungsplan 1980 der Stadt
Aachen (Nr. 128 und 131) gehdren hoffentlich die diversen unterschiedlichen und nicht de-
ckungsgleichen kartographischen Darstellungen der Vergangenheit an. Die Stadt Aachen hat
in den Erlauterungen zum Entwurf des FNP Aachen*2030 mitgeteilt, dass die Anderungsver-
fahren 128/131 in den Entwurf integriert worden seien. In der Plandarstellung bestehen aber
weiterhin Abweichungen zwischen Entwurfsplan und Anderungsverfahren 131.
Die ehemalige Prifflache RI-WO-04 des Vorentwurfs wird im Entwurf nun als Alternativflache
und fast identisch als neue Prifflache RI-WO-15 dargestellt und beschrieben. Wesentliche
Anderungen in der Plandarstellung und der Bewertung sind weder den Erlauterungen zum

Entwurf noch den entsprechenden Dossiers zu entnehmen und somit nicht nachvollziehbar.

Alternativen zur Richtericher Dell (d.h. keine Varianten oder Variationen)
Von der Stadt Aachen wurden im Erlauterungsbericht zum Vorentwurf der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans Aachen*2030 die immensen Reserven bei den Gewerbegebietsfla-
chen, die fur mehr als 40 Jahre ausreichen wirden, dargelegt (man denke nur an die Freifla-

chen auf AVANTIS). Der Vorstol} einer privaten Eigner-Gemeinschaft in der Vergangenheit
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und erneut bei der Sprechstunde in Richterich zur Umwidmung von zwar ausgewiesenen, ei-
gentlich aufgrund von Infrastruktur-Defiziten aber nicht genehmigungsfahigen Gewerbeflachen
in Wohnbauflachen im Bereich der alten Steinkohlezeche Carl Friedrich, war erfolgreich, da im
Entwurf des FNP Aachen*2030 dieser Bereich nunmehr als Mischgebiet mit moglicher Wohn-
bebauung ausgewiesen werden soll. Eine Aufrechnung des mdglichen Anteils an Wohnbe-
bauung in diesem Gebiet mit dem im Gutachten von Quaestio 2018 behaupteten Wohnungs-
neubaubedarf erfolgte jedoch nicht. Damit ware hier auch Wohnungsbau in gréRerem Umfang
maoglich und kénnte die kostentrachtige und naturzerstérende ErschlieBung der Richtericher

Dell im AuRenbereich von Aachen schnell Uberfliissig machen.

Wir fordern eine Gegentiberstellung der Mischgebietsflachen der Zeche Carl Friedrich
zur Gesamterschliel3ung in der Richtericher Dell vorzunehmen und auch weitere Fla-

chen zur Alternativuntersuchung aus dem noch zu erstellenden Siedlungsmonitoring
sowie die von der Bl-Dell Uiberschlagig kartierten ,,minder genutzten Flachen“ und

»,Brachflachen“ in die Berechnung der Innenentwicklungspotentiale einzubeziehen.

Seite 64 von 140



Bl-Dell Bilrgerinteressen Richtericher Dell Bl-Dell
c/o. Dr. Christian Locher — Vetschauer Weg 67 — 52072 Aachen

Einwéande der Bl-Dell zum Entwurf — Offenlage des neuen Fla-
chennutzungsplans Aachen*2030 vom 10.05.2019, Version 3.4

Teil 3: Modul Richtericher Dell

A) Vorlauf im Masterplan
(PPP 27.06.2011 von BKR) = —> vor Aufhebung des LEP-Progamms

B) Stadtebauliche Eignungsbewertung 21.02.2014

Richtericher Dell

. Flache

. Nutzung

. Darstellung

. Verfugbarkeit

. Umweltprifung — Eignungsbewertung

. Vorgehen bei der Bewertung der stadtebaulichen Eignungspriifung

7. Bergbau, Erdbeben, Landwirtschaft
C) Umweltprifung 24.02.2014

Richtericher Dell

1. Flache

2. Regionalplan

3. Geplante Darstellung FNP

4. Rechtswirksamer FNP

5. Landschaftsplan / Schutzgebiete

6. Sonstige Vorgaben und Ziele

7. Derzeitiger und prognostizierter Umweltzustand bei Durchflihrung der Planung
7.1Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt
7.2 Landschaft
7.3 Boden
7.4 Wasser
7.5 Klima
7.6 Luft
7.7 Mensch, Gesundheit des Menschen, Bevilkerung insgesamt
7.8 Kulturguter und sonstige Guter

8. Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

D) Kritik Richtericher Dell
1. Flachenverbrauch
2.Vernichtung fruchtbarster Ackerbdden und schutzwirdiger Boden
3. Verlust landwirtschaftlicher Flache
4.Boden und Klima
5. Bodenversiegelung
6. Wiedernutzung von vorgenutzten bzw. mindergenutzten Flachen
(Innenbereich)
7. Schutzgut Boden und schutzwirdige Boden
8. Bewertung
9. Bergbaulich bedingte Untergrundgefahrdungen
10.Versickerung von Niederschlagswasser
11. Wohnungsbedarf — Bevolkerungsentwicklung
12. Kostenbelastung der Birgerinnen
13. Aktualisierter Sachstand

O O WNPE
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14. Digital 4.0 statt Analog
15. Flachennutzungsplan ist ein Bestandsplan — kein Flachenentwicklungsplan
16. Rickkehr zum alten System der einzelnen Flachennutzungsplanénderungen
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Zu den Planungen in der Richtericher Dell haben wir folgende Anregungen und Einwande:

A) Vorlauf im Masterplan (PPP 27.06.2011 von BKR) = —> vor Aufhebung des LEP-Programms

Zum Ende der Erstellung des Masterplans fanden Vorstellungen des Entwurfes in den einzel-
nen Stadtteilen als sogenannte ,Stadtteilwerkstatt Richterich und Laurensberg Nord® statt, bei
denen anhand eine Power Point Prasentation (PPP) die Ergebnisse der Willensbildung der
Stadt in den einzelnen Stadtteilen vorgefihrt wurden, die im Folgenden kurz kommentiert wer-
den.

Folie: Bevolkerungsentwicklung -> Bevolkerung geht stetig zurtick

Folie: Demographische Entwicklung -> sehr hohes Durchschnittsalter

Folie: Demographische Entwicklung -> Lebensbdume Aachen >-< Richterich

Folie: Handlungsfeld Wirtschaft -> Sicherung ertragreicher Bdden (incl. Dell)

Folie: Handlungsfeld Freiraum ->Erhaltung des vielféltig strukturierten Land-

schaftsraumes (incl. Richtericher Dell)

e Folie: Boden, Wasser, Klima -> Erhalt schutzwirdiger Boden und Erhaltung von
Beltftungsbahnen (incl. Richtericher Dell)

o Folie: Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt -> Erhalt der Kulturlandschaft (incl. Rich-
tericher Dell)

¢ Folie: Handlungsfeld Wohnen -> Entwicklung Richtericher Dell

e Folie: Handlungsfeld Klimaschutz -> Entwicklung einer Klimaschutzsiedlung (Dell)

Warum trotz so vieler Absichtserklarungen, die fur eine Verschonung der Richteri-
cher Dell als Baugebiet sprechen, die Richtericher Dell trotzdem als Wohnbaugebiet

entwickelt werden soll, ist mit formaler Logik nicht zu erklaren.

B) Stadtebauliche Eignungsbewertung — Dossiers -
RI-WO-15 — Richtericher Dell — Entwurf FNP Aachen*2030, Teil A, Anlage 2, Seiten 71 bis
72 —10.05.2019
(ehemals RI-WO-04 — Richtericher Dell Seite 169 bis 170 — 21.02.2014)

1. Flache

Auf Seite 169 beginnt die Beschreibung der Richtericher Dell mit einer Angabe der Gréi3e
der Umwidmungsflache. Diese ist hier mit 26,4 ha angegeben.
Etwas weiter unten steht unter ,Hinweis* folgendes:

Flir den neuen Siedlungsbereich (insgesamt 37 ha fiir 900 Wohneinheiten) liegt eine

Rahmenplanung vor, die u.a. eine neue ErschlieBungsstrale, Anbindungen in den

Freiraum sowie dezentrale Versickerungen vorsieht und Grundlage der Priifung ist.”

Die Tatsache, dass etwas fir die Zukunft in Planung befindliches aktuell bereits Grundlage
fur eine gegenwartige Prifung der Eignung einer bisher noch durch kein Verfahren in An-

spruch genommene Flache sein soll, ist wohl den
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o ,Aspekten stadtischer Zielvorgaben®, den

e _allgemeinen Erfahrungswerten” sowie den

e _Sonderaspekten, die im Fazit verbal abgehandelt werden”

geschuldet, womit die ,angestrebte, einheitliche Bewertungsgrundlage” fir die stadtebauli-

che Eignungsprifung in Grund und Boden versinken musste bzw. ,ad absurdum® gefihrt
worden ware (vorstehende Zitate von Seite S 6 der stadtebaulichen Eignungsbewertung).
Damit noch nicht genug, da es weiter geht mit:

Die stidwestlich angrenzende, 6,5 ha gro3e Freifldche bis zum Siedlungsrand Richter-

ich wird als Stufe 1 derzeit planungsrechtlich als Klimaschutzsiedlung entwickelt (BP

950).“

Hier wird suggeriert, dass die Klimaschutzsiedlung weiterhin, wie aus dem Masterplan

Aachen*2030 ableitbar, 6,5 ha grol3 sei, wovon zwischenzeitlich aber bereits 89% aus
Kostengriinden ,abgeschmolzen“ worden sind und die modellhafte ,Klimaschutzsiedlung*
als eines der Leitprojekte des Masterplans Aachen*2030 wohl nur noch Makulatur ist.

Die von uns im Ratsinfosystem (GIS-Tool) ausplanimetrierte Grofl3e aus den bekannt ge-
machten Unterlagen der beiden Anderungsverfahren Nr. 128 und Nr. 131 zum FNP 1980
betragt ca. 47 ha, zu der sich noch der auch im FNP Aachen*2030 wieder nicht aufgefihr-
te aber mehrfach in der Bezirksvertretung und im Planungsausschuss beschlossene ,Grii-
ne Saum“ mit ca. 17 ha addiert. Damit ware die tatsachliche ,,Flache und damit die
Vernichtung wertvollster Bordeboden ca. 64 ha grof3 und damit ca. 2,4-mal grof3er

als angegeben.

Wir fordern daher die wirkliche GréB3enangabe der als Eingriff vorgesehenen Flache
im Entwurf des FNP Aachen*2030 mit der gesamten geplanten Bauflachenneuinan-

spruchnahme in der Richtericher Dell zu nennen

2. Nutzung

-kein Kommentar-

3. Darstellung
Die Darstellung auf Seite 169 der stadtebaulichen Eignungsbewertung entspricht nicht
vollstandig der in den bisherigen Anderungsverfahren Nr. 128 und 131 bekannt gemachten
und verdffentlichten Kartenunterlagen der entsprechenden Beschliisse. Die Darstellung

Ostlich der Bahnstrecke Aachen-Ménchengladbach ist unklar.

4. Verfugbarkeit
Dass es sich bei grol3en Flachen um stadtische Grundstiicke handeln muss, konnten wir

durch einzelne Recherchen bereits klaren. Wie gro3 der Anteil der stadtischen Grundsti-
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cke ist, und ob die restlichen Grundstiicke tUberhaupt widerstandslos verflgbar sind, ist
trotz Nachfragen auch von Mitgliedern des Planungsausschusses bisher nicht bekannt.

5. Umweltprufung - Eignungsbewertung
a. 4.1.6. Umweltbericht: Schutzgut ,Klima“ (Umweltdossier RI-WO-15, Richtericher Dell
Variante 2)
Im Umweltdossier wurde die Umweltsituation in der Richtericher-Dell als ,bedingt erheb-
lich* dargestellt. Diese Einstufung basiert auf unzuldssigen Festsetzungen in den Kriterien:
,Bedeutung und Empfindlichkeit des Schutzgut Klima“ sowie der ,Bewertung der Auswir-
kungen auf das Schutzgut Klima®“. In beiden Wirkkriterien wird die Bedeutung von Kaltluft-
bahnen an deren Wirkung hinsichtlich der Belluftung des Aachener Talkessels fest ge-
macht. In allen Gesetzen und Verordnungen, die sich auf das Schutzgut ,Klima“ beziehen,
ist der Begriff ,Aachener Talkessel“ nicht auffindbar. In einer Umweltprifung darf bei der
Ermittlung der ,Bedeutung und Empfindlichkeit* des Schutzguts ,Klima“ eine Einschran-
kung auf lokale Teilgebiete bzw. Teilaspekte einer Stadt nicht vorgenommen werden, auch
wenn diese Kriterien schon im sogenannten ,,Scoping“ von den Gutachtern und der Stadt
Aachen kreiert und festgelegt wurden..
Da die Richtericher Dell Kaltluftentstehungsgebiete, Kaltluftbahnen sowie einen Kaltluftsee
und damit erhebliche klimakihlende Funktionen geman Kaltluftkarte der Stadt Aachen
aufweist (vgl. weiter oben), muss die ,Bedeutung und Empfindlichkeit” des Schutzguts
.Klima“ nach der Tabelle, Teil B, Umweltbericht, Seite 108 als ,sehr hoch* eingestuft wer-
den — unabhéngig vom Aachener Talkessell Zudem muss auch die Bewertung der Auswir-
kungen auf das Schutzgut ,Klima“ als ,sehr erheblich® nach Tabelle, Teil B, Umweltbericht,
Seite 111 bewertet werden, da in der Richtericher Dell die grof3te Flachen-

~

Neuinanspruchnahme im Entwurf des FNP Aachen*2030 geplant ist.

;o
Geographisches Institut der
RWTH Aachen .
im Auftrag der -
Stadt Aachen
Fachbereich Umwelt
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In der Sitzung des Planungsausschusses am 04.04.2019 wurde die Prifflache der Be-
verau mit ausschweifenden Begrindungen hinsichtlich der dortigen Klimasituation trotz der
Einstufung in der stadtebaulichen Eignungsbewertung als ,gut geeignet‘ von den Politike-
rinnen zuriickgenommen und damit aus dem Entwurf des FNP Aachen*2030 entfernt. Die
im Vorentwurf noch als ,gut geeignete Wohnbauflache (Varianten AM-BE-30 V2 und -33
V3) waren in mehreren Schritten im Verlauf der Vorplanung mehrfach an die dortigen Kalt-
luftbahnen angepasst worden, und im Zuge dieser Planungen von tber 12 ha auf unter 7
ha verkleinert worden. Im Entwurf zum FNP Aachen*2030 sind diese zuriickgenommenen
Varianten noch im Dossier der ,Alternativflachen® aufgefuhrt.

So sehr wir uns tber die Rlicknahme zur Schonung der Beverau freuen, so sehr verwun-
dert es uns, dass uber die Berlcksichtigung der Richtericher Dell besonders aus ,klimati-
schen“ Bedenken nicht diskutiert wurde.

Die Richtericher Dell ist ein bedeutendes Kaltluftentstehungsgebiet, das von einer breiten
Kaltluftbahn tGberdeckt wird und aufgrund des flachen Reliefs ein Kaltluftsammelgebiet
darstellt. Trotz der geplanten ,sehr eheblichen® und grof¥flachigen Eingriffe in das Schutz-
gut ,Klima“ (vgl. nachfolgende Abbildung) wird dieser Eingriff in das Klima von der Stadt
Aachen nur als ,bedingt erheblich” bewertet.

Das im Vorentwurf des FNP Aachen*2030 noch als MI-BE-25 / 30 und 33 geplante Bau-
gebiet in der Beverau liegt dagegen in der letzten Variante lediglich auf einem Kaltluftent-

stehungsgebiet.

- Wohnbaufléche
(Abgrenzung entspricht Vorentwurf)
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Hier wurde der mdgliche Eingriff in das Schutzgut ,Klima® in der politischen Diskussion als
"sehr erheblich" und damit als ,nicht geeignet” eingestuft, wogegen von der Verwaltung
dieser Bereich als ,gut geeignet” klassifiziert wurde.

Nachfolgend zum Vergleich mit der Richtericher Dell die Darstellung der Beverau in der
Kaltluftkarte von Aachen. Diese unterschiedlichen Einstufungen der Eingriffe in das
Schutzgut "Klima" erklaren sich neben dem ,politisch-normativen Diktat* nur aufgrund ei-
ner nicht gesetzlichen Definition in der UVP und dem Umweltbericht zum FNP
Aachen*2030, der zur Beurteilung unzulassiger Weise die Wirkung der Kaltluft auf den
Aachener Talkessel als wichtiges Prufkriterium ansetzt. Der Begriff ,Aachener Talkessel*
findet sich in keinem Gesetz und keiner nachgesetzlichen Unterlage zur Umweltprifung.
Die Abwagung ist damit nicht ,untereinander gerecht* erfolgt und verstoit damit gegen das
BauGB 81 (7).

Fazit: Die Bewertung der Umweltauswirkungen ,,Klima“ bei Inanspruchnahme der
Richtericher Dell ist von ,,bedingt erheblich“ auf ,,sehr erheblich“ gemaR der Wirk-

matrix Teil A, Umweltbericht, Tabelle 1, Seite 13 zu &ndern.

b. 4.1.4. Umweltbericht: Schutzgiter ,Boden und Flache® (Umweltdossier RI-WO-15, Rich-
tericher Dell Variante 2)

Im Umweltbericht zum Entwurf FNP Aachen*2030 werden die Schutzguter ,Boden und
Flache® unzulassiger Weise vermischt, da das Schutzgut ,Flache® als eigenes Schutzgut
umweltgesetzlich definiert ist. Daher wird hier nur das Schutzgut ,Boden“ betrachtet. Im
Umweltdossier wurden die Eingriffe in das Schutzgut Boden in der Richtericher-Dell uner-
klarlicher Weise lediglich als ,erheblich® dargestellt. Diese Einstufung ist nicht nachvoll-
ziehbar. In der gesamten Richtericher Dell stehen ,schiitzenswerte®, ,sehr schiitzenswerte®
und ,besonders schitzenswerte® Béden an. Vor dem Hintergrund dieser Spannweite der
Schutzwirdigkeit und ohne detailliertes Flachenaufmalf? der Verteilung der Schutzwirdig-
keit ist eine Einstufung allein in die niedrigste Kategorie unbegriindet. Da die Richtericher
Dell Uberwiegend ,sehr schiutzenswerte“ Bordebdden aufweist, muss die ,Bedeutung und
Empfindlichkeit* des Schutzguts ,Boden” nach der Tabelle, Teil B, Umweltbericht, Seite 82
als sehr hoch eingestuft werden — unabhangig von der Streubreite der Schutzwirdigkeit.
Zudem muss auch die Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut ,Boden® als sehr
erheblich nach Tabelle, Teil B, Umweltbericht, Seite 83 bewertet werden, da in der Richte-
richer Dell die grof3te Flachen-Neuinanspruchnahme im Entwurf des FNP Aachen*2030

geplant ist.
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Fazit: Die Bewertung der Umweltauswirkungen ,,Boden“ bei Inanspruchnahme der
Richtericher Dell ist von ,,erheblich* auf ,,sehr erheblich®“ gemaR der Wirkmatrix Teil

A, Umweltbericht, Tabelle 1, Seite 13 zu &ndern.

c. 4.1.8. Umweltbericht: Schutzgut ,Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung
insgesamt® (Umweltdossier RI-WO-15, Richtericher Dell Variante 2)

Im Umweltbericht zum Entwurf FNP Aachen*2030 wird das Schutzgut ,Mensch und seine
Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt® auf Seite 126 unter ,kinstliche elektromag-
netische Felder” nur auf Hochspannungsleitungen Bezug genommen. Die vorhandenen
Hoéchstspannungsfreileitungen, u.a. in der Richtericher Dell, werden trotz der Festlegungen
im rechtsgultigen LEP 2017 unzulassiger Weise in 2019 nicht bericksichtigt.

Fazit: Die Bewertung der Umweltauswirkungen ,,Mensch und seine Gesundheit so-
wie die Bevolkerung insgesamt” bei Inanspruchnahme der Richtericher Dell ist hin-
sichtlich der vorhandenen Hochstspannungsfreileitung geman LEP 2017 Punkt 8.2-3
Grundsatz ,,bestehende Hochstspannungsfreileitungen“ unbedingt zu bewerten und

die vorgesehene Umwidmungsflache entsprechend zu verkleinern.

6. Vorgehen bei der Bewertung der stadtebaulichen Eignung
In der Angabe der Eignungsbewertung schlummern die meisten Geheimnisse der stadte-
baulichen Eignungsprifung. Die mathematische Ableitung der einzelnen Sparten in sich
sowie die Findung der Gesamtbewertung ist aus den Unterlagen nicht zu entnehmen und
fur die Burgerinnen nicht nachprufbar (vgl. auch weiter oben).
Wie jedoch die Werte im Dossier der stadtebaulichen Eignungsprifung aus Kreuzen,
Punkt und Kastchen zu den Bewertungen ,schlecht geeignet* bis ,gut geeignet” ermittelt
werden, lasst sich aus den Darstellungen nicht erschliel3en. Die den Bewertungen
,Schlecht geeignet” bis ,gut geeignet zugeordneten Zahlen lassen sich gemaR ,Fazit auf
Seite 3, Teil A, Anlage 2 Dossiers der Prufflachen noch zuordnen. Die rechnerische Ermitt-
lung der Gesamtbewertung aus ,stadtebaulichen Qualitaten®, ,verkehrlicher Erschlielung*
und ,technischer ErschlieBung® ist mathematisch nicht zu erklaren und die Vorgehenswei-

se intransparent.
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Einzelbewertungen der Bl-Dell auf Basis des heutigen Ist-Zustands ohne Berlick-

sichtigung der Rahmenplanung

Stadtebauliche und soziale Qualitaten:

Darstellung im Regionalplan: ob das eine stadtebauliche Qualitét ist, sei dahin
gestellt. Wir bewerten  mit 1
Stadtebaulicher Kontext: wenn man aus der Richtericher Dell nur nach Siden
schaut mag man einen solchen Eindruck haben kdnnen, die Richtericher Dell liegt
aber voll im Aul3enbereich und damit ein neuer Stadtteil in Randlage.

Wir bewerten  mit 3
Innenentwicklung: Es gehort schon viel Mut bzw. Dreistigkeit dazu, den Bereich
der Richtericher Dell als Innenbereich und zentrumsnah zu definieren. Die Richteri-
cher Dell stellt eine riesige landwirtschaftliche Freifliche dar, die zudem noch zu-
satzlich und teuer durch eine Ortsumgehung erschlossen werden muisste und so
keine Innenentwicklung darstellen kann. Zudem liegt die Flache nur bezogen auf
das Bezirkszentrum Rathaus Richterich ggf. ortsnah, insgesamt aber zentrumsfern,
was hachgewiesenermal(en (Verkehrsgutachten 2007) viel Verkehr erzeugen wir-

de. Wir bewerten  mit 4
Anbindung Erholungs- und Freiraum: Wir bewerten mit 1
Néhe zu Versorgungseinrichtungen: Wir bewerten  mit 1
Familienfreundlichkeit: Wir bewerten  mit 1
Néhe zu Spiel- und Sportstatten Wir bewerten  _mit 1

Summe: 1+3+4+1+1+1+1 =12 12/7=1,71->2 arithmetisches Mittel 2

Verkehrliche ErschlieBung:

Anbindung klassifiziertes Stralennetz: Wie alle wissen, ist die Landesstral3e,
die Horbacher Stral3e, zwar physikalisch vorhanden, jedoch nicht weiter belastbar.
Alle bisherigen Planungen gehen davon aus, dass eine neue Ortsumgehung ge-
baut werden muss, so dass im derzeitigen, d.h. zu bewertenden Zustand, nicht von
einer gut geeigneten Anbindung gesprochen werden kann. Alles andere waren
Luftnummern, die zum Alt-Richtericher Aufstand fuhren wiirden.

Wir bewerten  mit 4
Anbindung lokales StraRennetz: Das lokale Straliennetz muss erst noch gebaut
und erschlossen werden, da sowohl Vetschauer Weg als auch Banker FeldstralRe
heute schon ausgelastet sind; restliche Erklarungen vorstehend.

Wir bewerten mit 4
Anbindung Busnetz: Neben der 44 verkehrt auch die 27.

Wir bewerten mit 2

Nahe zum Bahnhaltepunkit: Wir bewerten  mit 3
Anbindung Radwegenetz: Wir bewerten  mit 3
Summe: 4+4+2+3+3 =16 16/5=3,20->3 arithmetisches Mittel 3
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Technische ErschlieBung:

e Energie und Wasserversorgung: sicherlich sind Anschliisse vorhanden. Fraglich
ist jedoch nur deren Leistungsfahigkeit. Wir bewerten  mit 1

e Netzanschluss Fernwéarme: Wir bewerten  mit 4

e Entwasserung: Unklarheiten tber das Mischwassersystem Kanal und RRB, die
Geruchsbelastigungen durch das RRB, die schlechte Versickerungsfahigkeit des
Untergrundes und die nicht erweiterbare Klaranlage in Horbach sind keine positi-
ven Zeichen. Wir bewerten  mit 4

e Summe: 1+4+4=9 9/3=3,0->3 arithmetisches Mittel 3

Gesamteignungsbewertung Richtericher Dell: 2+3+3=8 8/3=2,66 ->3 3
Damit ware die Richtericher Dell analog der BewertungsmafRstébe von BKR stadtebau-
lich nicht ,gut geeignet* sondern nur ,,bedingt geeignet®. Das bedeutet, dass die Stadt
Aachen durch die falsche gutachterliche Einstufung seit Jahrzehnten einem Phantom hin-
terher jagt.

Daneben wirden hier im AuRenbereich noch die gesamten ErschlieBungskosten fir die
Umgehungsstralde, die Stadtviertelstral3en, Kanal, Wasser, Gas, Strom, Telefon etc. anfal-
len, die bei einer Innenentwicklung normalerweise schon vorhanden waren. Die Erschlie-
Rung der Richtericher Dell stehen aus dieser Sicht auch gegen die Vorgaben des rechts-
kraftigen LEP 2017 und gegen das BauGB § 35, die Baugebiete mit unnétig hohen Infra-
strukturerschliel3ungs- und Folgekosten im Auf3enbereich verhindern wollen. Zudem sind
die spateren Versorgungs- und Reparaturkosten, d.h. die Folgekosten, im Aul3enbereich
hoher als im Innenbereich. Auch hier verlangt der rechtskraftige LEP 2017 eine Abschét-
zung von deren GrofRenordnung als Entscheidungsgrundlage fur eine Inangriffnahme,
denn schlie3lich missen die Birgerinnen alles bezahlen und nicht allein die Planerinnen.

Wir fordern hier eine grundsétzliche Uberarbeitung oder Ubernahme unserer Ein-
schatzungen vor dem Hintergrund der heutigen vor-Ort Verhéltnisse.

Insgesamt ist die stadtebauliche Eignungsprifung nach der gleichen nicht nachvollziehba-
ren Logik, wie auch die Ausweisung der Richtericher Dell als Baugebiet im Masterplan,
konzipiert und durchgefiihrt worden. Dies erfolgt u. E. aufgrund einer vermeintlichen Wil-
lenserklarung irgendwelcher Interessensverbande.
Hierflr werden in der stadtebaulichen Eignungsprifung und sogar in der Umweltprifung
besonders fur die Richtericher Dell mehrere einschrénkende Beurteilungskriterien definiert,
damit nur keine Argumente fir eine Schonung der Au3enbereichsflache Richtericher Dell
sprechen kénnen.
So wird u.a. fir die Richtericher Dell aufgrund der vermeintlichen ,hohen Planungstiefe*
mit gleichlautendem Text in der stadtebaulichen Eignungsprifung auf Seite 136 der Be-
grindung zum Entwurf.
e Bezugszeitpunkt (Bem. Flir die Beurteilung) ist ,in der Regel” die heutige Situation
und die reale Nutzung
e es sei denn fur den Prifstandort liegen weit fortgeschrittene, vorbereitende Pla-
nungen vor (z.B. Rahmenplanung Richtericher Dell, ....)
und sinngleich im Umweltdossier zum Entwurf Teil B, Seite 287
o fur den neuen Siedlungsbereich liegt eine Rahmenplanung vor,....
o Diese Planung wird in der Umweltprifung berticksichtigt.

Seite 74 von 140



Bl-Dell Bilrgerinteressen Richtericher Dell Bl-Dell
c/o. Dr. Christian Locher — Vetschauer Weg 67 — 52072 Aachen

ein fiktiver zukinftiger Zustand angenommen, in dem bereits die fur die Bebauung not-
wendige und sehr teure Erschlieung durch eine neu zu bauende ErschlieBungsstralie,
die Larmschutzwande an der Bahnstrecke sowie alle weiteren MaflZnahmen im Natur-
schutzgebiet Amstelbach bereits vollzogen worden waren. Wobei der Amstelbach nicht fur
die ErschlieBungsstral3e gewertet wird!

Im Dossier der Stadtebaulichen Eignungsprufung (10.5.2019, Seite 71/72) und in der Be-
grindung zum Entwurf (Seite 159/160) wird die Verkehrserschlie3ung fir das Neubauge-
biet in der Richtericher Dell bei der Anbindung an das klassifizierte und an das lokale
Stral3ennetz bereits jetzt mit einem ,+ = gut geeignet” eingestuft.

Im Gegensatz dazu sollen die eigentliche Prifung der Verkehrsanbindung und der Kapa-
zitat der Kanalisation erst in einem spateren Schritt erfolgen.

Entgegen der eindeutigen Forderung und Festlegung im Schreiben des friheren Um-
weltministers Remmel (vertreten durch Prof. Kénig vom 13.01.2014), dass die Planung
der ErschlieBungsstralle erst nach der Feststellung des ,aktuell nachgewiesenen Bedarfs*
beginnen darf, wird bereits seit langem (2014) versucht, die ErschlieRungsstralie detail-
liert vor den Planungen zur Wohnbebauung zu planen.

Auf Seite 2 heil3t es in dem Schreiben:

,Die Planung der Umgehungsstralle darf dieser Priifung nicht vorgreifen. “

Die oben zitierten Ausfiihrungen zur stadtebaulichen Eignungspriifung, dass erst in nach-
folgenden Verfahren die verkehrliche Erschlielung zu prifen sei, stehen im Widerspruch
zu der Tatsache, dass der Bau einer ErschlieBungsstral3e 2014 beschlossen und seit
2015 intensiv geplant wird.

Hierbei handelt es sich nicht um eine Priifung sondern um eine Vorwegnahme, um die er-
forderlichen teuren ErschlieBungskosten fiir ein Neubaugebiet Richtericher Dell zu ver-
schleiern, weil diese hohen ErschlieBungskosten fir einen AuRenbereich eindeutig im Ge-
gensatz zum rechtskraftigen LEP 2017 (6.1-9), in Verbindung mit BauGB 8§35 (3) 4. ste-
hen.
6.1-9 Grundsatz
Vorausschauende Berticksichtigung von Infrastrukturkosten und Infra-
strukturfolgekosten
Wenn beabsichtigt ist, Flachen fur Siedlungszwecke in Anspruch zu nehmen,
sollen von dem Kommunen zuvor Infrastrukturkosten und auch Infrastrukturfol-
gekosten dem Stand der Planung entsprechend ermittelt und bewertet werden.
BauGB 835 (3) 4.
(3) Eine Beeintrachtigung 6ffentlicher Belange liegt insbesondere vor, wenn
das Vorhaben
4. unwirtschaftliche Aufwendungen fir StraRen oder andere Verkehrseinrich-
tungen, fur Anlagen der Versorgung oder Entsorgung, fur die Sicherheit und
Gesundheit oder fur sonstige Aufgaben erfordert,
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Das Baugesetzbuch beinhaltet genau den Sachverhalt, den die stadtebauliche Eignungs-
prifung im Entwurf des FNP Aachen*2030 umgehen mdchte, in dem erst in nachfolgen-
den Verfahren die verkehrliche Erschliel3ung (= unwirtschaftliche Aufwendungen fir Stra-
Ben) und die Kapazitét der Kanalisation (= unwirtschaftliche Aufwendungen fur Anlagen
der Ver- und Entsorgung) zu prifen seien.

Wir fordern, dass die Widerspriiche in den Dossiers, der stadtebaulichen Eignungs-
priafung und dem Umweltbericht beseitigt und korrigiert werden.

Zudem fordern wir im derzeitigen Planungsstand des FNP Aachen*2030 die Offenle-
gung der im rechtskraftigen LEP 2017 dargestellten, ,,vorausschauenden Beriick-
sichtigung der Infrastrukturkosten und Infrastrukturfolgekosten in Abhangigkeit des
jeweiligen Planungsstandes®, die der Bl-Dell seit Jahren vorenthalten werden.

Bergbau, Erdbeben, Landwirtschaft
Bergbau, Erdbeben, landwirtschaftliche Produktion und Leistungsfahigkeit zur Nahrungs-
erzeugung spielen fur die stadtebauliche Eignungsbewertung anscheinend keine Rolle, da
es hierzu keine ausfihrlichen Hinweise gibt. Andere Gemeinden gehen hiermit sorgfaltiger
um, was die Untergrundverpressungen am Ortseingang von Kohlscheid aus Richterich
kommend bewiesen haben. Es ist zu vermuten, dass anscheinend hierzu nur Hinweise,
wie beim Gestank des RRB, in die Kaufvertrdge aufgenommen werden sollen, obwonhl
nach Baugesetzbuch die Gesundheit des Menschen oberste Prioritat hat.

Wir fordern diese Kriterien mit in die stadtebauliche Eignungsprifung aufzunehmen
und wesentlich ausfihrlicher hinsichtlich ihres Gefahrdungspotentials in der Rich-
tericher Dell zu bewerten.

Inwieweit unsere Korrekturen auch auf andere Prufflachen innerhalb von Aachen anzu-
wenden sind, missen die jeweils Betroffenen Uberpriifen. Dass schon eine Prifflache
(Richtericher Dell) allein nach formal-rechnerischer Uberpriifung um eine Kategorie und
nach unserer Neubewertung der Grundannahmen bereits um zwei Kategorien schlechter
wird, dirfte bei anderen Prifflachen sicherlich auch viele Fragen aufwerfen.

Wie bereits unter Aktualisierung Basismodul (B) Stellungnahme zum Erléauterungs-
bericht zum FNP 2030 vom November 2017 (CODE-Nr. 9.6.3.) / Stadtebauliche Eig-
nungsprifung dargestellt, ist die Beurteilung der stadtebaulichen Eignung der Rich-
tericher Dell falsch und neu zu fassen.

C) Entwurf FNP Aachen*2030 Umweltbericht 10.05.2019
1. Flache

Im Umweltbericht wird das seit 2017 definierte Schutzgut Flache zusammen mit dem
Schutzgut Boden beschrieben, was die Trennung beider Schutzgiter erschwert. Die Dar-
stellung beider Schutzguter unter einem gemeinsamen Punkt ist nicht nachzuvollziehen,
da beide Schutzgtter i.e.S. nicht miteinander verwandt sind: Boden ist ein dreidimensio-
naler Korper, Flache ist ein zweidimensionales mathematisches Modell.

Entgegen der Darstellung im Umweltbericht zum Entwurf (Seite 69) wurde das ,Schutzgut
Flache® nicht in die Novellierung des BauGB 2017 sondern in die Novellierung der

BImSchV vom 8.12.2017 (UVP-Richtlinie) aufgenommen.
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Auf Seite 72 wird in Tabelle 7 eine Zielvorgabe fur neue Siedlungs- und Verkehrsflachen
der Stadt Aachen dargestellt, die einen Entwicklungsbedarf ab dem Jahr 2014 bis zum
Jahr 2030 von insgesamt 165 ha auf Grundlage des landesplanerischen Grundsatzes von
5 ha/Tag ausweist. Da von diesem Zeitraum von 2014 bis 2030 bereits 5 Jahre vergangen
sind, mussen die 165 ha um 45 ha auf 120 ha vermindert werden.
Laut Aussage Seite 86 Uberschreitet der FNP-Entwurf das Flachen-Sparziel um ca. 50 ha.
Das erklart auch das Anderungsbegehren der Landesregierung am LEP 2017, in dem sie
das 5 ha/Tag-Sparziel in der geplanten Neuaufstellung streichen will.

2. Regionalplan
Fur den regionalen und Uberregionalen Verkehr ist die Horbacher StraRe angegeben. Da-
neben sieht der Regionalplan fur Richterich im Bereich der geplanten ErschlieBungsstra-
3e keine Hauptverbindungsstral3e vor. Folglich hat die geplante Erschliel3ungsstrafl3e zur
Richtericher Dell keine landesplanerische Bedeutung.

3. Geplante Darstellung FNP
Der Kartenausschnitt im Entwurf des FNP Aachen*2030 stellt mit der gestrichelten Linie
nur den Bereich der FNP-Anderung Nr. 131 westlich der DB-Strecke Aachen-
Monchengladbach dar. Die Bereiche dstlich der DB-Strecke sind dagegen ohne Begrin-
dung entfallen. Somit gelten hier die gleichen Aussagen, wie unter Darstellung und Fla-
chen in der stadtebaulichen Eignungsprifung.

4. Rechtswirksamer FNP
Der rechtswirksame FNP stellt in dem neu zu erschlieendem Teil nur landwirtschaftliche
Flache dar. Ein geringer Teil an der Banker Feld Stral3e ist Wohnbaubereich. Im FNP von
1980 sind noch StralRenziige, u.a. die B254n, ErschlieRungsstrafl3en flr das ehemalige
Gewerbegebiet und Teile dieses Gewerbegebietes dargestellt, die jetzt entfallen missen.

5. Landschaftsplan / Schutzgebiete
Da der Bereich der Amstelbach-Uberquerung der ErschlieRungsstraRe in der Plandarstel-
lung durch die Weglassung des siidostlich der Bahn gelegenen Bereiches der Anderung
Nr. 131 des FNP 1980 ausgeblendet worden ist, wird die Amstelbach-Uberquerung auch
im Weiteren in der Umweltpriifung nicht thematisiert. Es erfolgt lediglich eine Stellung-
nahme zum parallel nordwestlich zum Bahndamm verlaufenden Abschnitt des Amstelba-

ches.
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Wir fordern die Aufnahme des stddéstlich des Bahndamms gelegenen Bereiches in
die Umweltprifung fur den FNP Aachen*2030, der auch im Anderungsverfahren Nr.
131 FNP 1980 bekanntgemacht worden war.

Zudem fordern wir die Offenlage der Umweltprifung, die fur diesen und weitere Be-
reiche im Zuge der Planfeststellungsarbeiten zur damaligen ,,Umgehungsstraf3e“
erstellt worden ist. Dieser Bericht enthélt beide Varianten der ,,Ortsumgehung®, die

Amstelbach-Uberquerung und die DB-Unterfiihrung.

6. Sonstige Vorgaben und Ziele
Hier ist der gleiche Sachverhalt mit den gleichen Einschrankungen formuliert, wie bei der
stadtebaulichen Eignungsprufung unter 1. Flache. Hier stellen wir die gleichen Forderun-
gen fur die Umweltprifung auf wie auch dort angefiihrt. Die Beurteilung einer Null-
Variante ist unter den einschrankenden Vorgaben einer ,fortgeschrittenen Planung“ nicht
definierbar. Die hier gemachten Einschrankungen zur Grundlage fur die Umweltprifung

sind fur eine echte Umweltprifung irrelevant.

Wir fordern, dass die Umweltauswirkungen nur im Vergleich zum heutigen Zustand
zu beurteilen sind und keine wie immer auch fortgeschrittenen Planungen berick-

sichtigt werden.

7. Derzeitiger und prognostizierter Umweltzustand bei Durchfihrung der Planung
Es werden zwar die einzelnen Beurteilungen der Unterpunkte bewertet, jedoch ist nicht zu

erkennen, wie das Ergebnis fiir die Kardinalpunkte zustande kommt.

Wir fordern daher volle Transparenz und Nachvollziehbarkeit in den Wertungen und

Berechnungen der einzelnen und der zusammenfassenden Bewertungen der Um-

weltprufung.

7.1. Tiere Pflanzen, biologische Vielfalt
Die Empfehlungen zu Vermeidung und Verminderung unterstreichen die weiter oben dar-
gestellte Tatsache, dass die Amstelbach-Uberquerung nicht mehr Betrachtungsgegen-
stand der Umweltpriifung ist. Das ist ein Planungsmangel.
Beobachtete Tiere und Pflanzen
Seit 2013 beobachtet und fotografiert die Bl-Dell Tiere in der Richtericher Dell und deren
unmittelbarer Umgebung. Hierbei wurde Folgendes beobachtet:

o Der Bereich des Baugebietes Richtericher Dell ist ein Rastplatz von Zugvogeiln.
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Zugvogel

In der Richtericher Dell wurden seit Januar 2013 folgende Feldbewohner nachgewiesen:

e Lerchen, Krahen, Fasane, Rebhiihner, Spatzen, Meisen,
e Greifvogel (Bussard, Habicht, Falke, Schleiereule)

o Wildtiere (Hasen, Flchse, Igel, Marder, Rehe)

e Kleintiere und Bodenlebewesen

Fasan
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7.2.

Das Aussiedlungsprogramm fur Feldhamster auf den Ausgleichsflachen nérdlich der Fors-
terheider Hofe fur die Gberplanten AVANTIS-Flachen ist erfolgreich. Die dort angesiedel-
ten Feldhamster konnten sich dann auch in Richtung der Richtericher Dell ausbreiten.

Landschaft

Im Umweltbericht zum Entwurf des FNP Aachen*2030 wird dargestellt, dass der z.Zt.
noch rechtsgliltige Landschaftsplan berticksichtigt sei. Aus dem z.Zt. in der Aufstellung
befindlichen Landschaftsplan geht hervor, dass die Horbacher Bérde zu einem Land-
schaftsschutzgebiet umgewidmet werden soll. In diesem Aufstellungsplan wird jedoch ge-
nau der Bereiche der Prifflache RI-WO-15 Variante 2 von der Umwidmung ausgenom-
men (8er-Flache). Dem hat die Bl-Dell im Beteiligungsverfahren zum Landschaftsplan wi-
dersprochen, da 8er-Flachen nur aufgrund rechtskraftiger Flachennutzungsplanen aus-
gewiesen werden durfen und nicht aufgrund ggfls. zukinftiger Flachennutzungsplanande-

rungen.

Wir fordern, das gesamte Gebiet der Richtericher Dell wie auch die Horbacher Bor-

de als Landschaftsschutzgebiet auszuweisen.

7.3.

Boden

Im Umweltdossier zum Entwurf des FNP Aachen*2030 wird auf Seite 288 unter Pkt. 3,
Boden ist in der Spalte ,Prognose bei Durchflihrung der Planung® dargestellte ,Inan-
spruchnahme von Béden mit hoher, teilflachig sehr hoher Bedeutung® das Wort ,Bedeu-
tung“ durch ,Schutzwirdigkeit” zu ersetzen. Dies wurde seinerzeit auch im Schreiben des
Umweltministeriums des Landes NRW hervorgehoben.

Neben der sehr hohen bis besonderen Schutzwiirdigkeit des Bodens ist der Wegfall des
immensen Wasserspeichervermdgens und der Wegfall der Klimakihlungsfunktion der
Borde-LO6R-Bdden nicht gewertet worden. Beide fallen unter den Begriff Bodenfunktion,

mussen aber auch beim Wasserhaushalt und beim Klima gewertet werden.

Wir fordern die Korrektur dieser Bewertung von ,.,erheblich“ auf ,,sehr erheblich“,
da die bisherige Bewertung einseitig auf Boden mit hoher Bedeutung abzielt und
dadurch nicht die ebenfalls vorhandenen B&den mit sehr hoher Bedeutung bertick-
sichtigt. Zudem werden die Boden in der Richtericher Dell vom Umweltamt der
Stadt Aachen (u.a. bei Feldwirsch) als sehr bis besonders schiitzenswert einge-
stuft, was auch durch den extrem hohen Ausgleichsbedarf von tber 250 ha schon
fur die von der Stadt Aachen angegebenen ca. 30 ha Flacheninanspruchnahme be-
statigt wird. Fur die weiteren Flachen auch fur den Griinen Saum werden noch wei-

tere ha Ausgleichsflache erforderlich. Die Zerstdérung durch Versiegelung und Um-
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nutzung dieser Funktionen haben sehr erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgl-

ter Boden, Wasser und Klima.

7.4. Wasser

7.5.

Auch beim Thema Oberflachenwasser ist der Amstelbach sudgstlich der Bahnlinie nicht
beriicksichtigt, in dem die Ortsumgehung, Anderung Nr. 131 FNP 1980 iiber den Amstel-
bach gefuhrt werden soll. Hier wiirde ein aufwendig renaturierter Gewasserbereich ge-
quert, der geschutzt ist. Dem allein Rechnung zu tragen, indem im Umweltbericht lediglich
empfohlen wird, den siidostlichen Zipfel des FNP Anderungsverfahrens 131 zuriickzu-
nehmen, ist unzureichend.

Der Verlust des Wasserrickhaltevermoégens der L6R-Bdden ist weder aufgefiihrt noch
bewertet.

Zur Versickerungsfahigkeit im Gesamtbereich der Richtericher Dell werden keine Aussa-
gen getroffen. Dies stellt einen Planungsfehler dar.

Wir fordern daher die Uberarbeitung des gesamten Themas ,,Wasser“ und Darstel-
lung sowie Bewertung der Versickerungsfahigkeit in der Richtericher Dell, da diese
wasserwirtschaftlich eine bedeutende Rolle zur Beurteilung des Verhéltnisses von
Versickerung / Verdunstung / oberirdischen und unterirdischen Abfluss (hydrogeo-
logische Kenndaten) auch schon im Stadium der vorbereitenden Bauleitplanung
hat. Sollte sich die Versickerungsfahigkeit nicht bestatigen hétte das weitreichende
und kostentrachtige Folgen fir die Entwasserung eines sehr grof3en Plangebietes,

die auch den vor Umwidmung zu klarenden Infrastrukturkosten zuzuschlagen sind.

Klima

Die von der Stadt Aachen geplante, massive Bebauung der kiihlenden Bérde-L6(3-
Freilandflache in der Richtericher Dell wére ein aktiver Beitrag zur Klimaerwarmung.
Kann das vor dem Hintergrund des gerade ausgerufenen Klimanotstands der Stadt
Aachen ernsthaft gewollt sein?

Die geplante und auf einzelne Hauser u.a. auch aus Kostengriinden kimmerlich ge-
schrumpfte Klimaschutzsiedlung kann in keiner Weise die Klimaerwarmung ernsthaft
kompensieren, wie es von der Stadt Aachen friiher behauptet wurde.

In der Richtericher Dell produzieren die Borde-LoR-Boden lokale Kaltluft, die grof3flachig
wirksam ist. Damit ist die Richtericher Dell sowie auch grol3e Teile der Horbacher Borde
ein wichtiges Kaltluftentstehungsgebiet. Dieses Kaltluftentstehungsgebiet wird zudem von
einer Kaltluftbahn Gberlagert, in der Kaltluft vom Vetschauer Berg in Richtung Wurm

stromt. Da dies uber einem relativ flachen Relief geschieht, kommt es zu einer Kaltluftan-
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sammlung die bewirkt, dass die Temperaturen im Stadtteil Richterich im Mittel ca. 2 Grad
Celsius geringer sind als im Stadtzentrum von Aachen.

Wir fordern daher die Uberarbeitung des gesamten Themas ,,Klima*“ und die Neu-

bewertung der Eingriffe durch die geplante Bebauung in das Klima der Richtericher
Dell als ,,sehr erheblich“. Dabei darf es keine Einschrankungen durch Minderungs-
empfehlungen (z.B. Klimaschutzsiedlung, Préaferenz des Talkessels Aachen) geben.

Kaltluftkarte Aachen
Mitte 2016 wurde die sogenannte Kaltluftkarte von der Stadtverwaltung Aachen in den
Ausschiissen vorgestellt. Die nachfolgende Abbildung zeigt den Ausschnitt fiir den Be-
reich der Richtericher Dell.

~

_ A
Geographisches Institut der
RWTH Aachen
im Auftrag der n
Stadt Aachen
Fachbereich Umwelt

. aachen

© Stadt Aachen 2016 / Erganzungen Bl-Dell 2016

Mehrere Fragen der Fachleute der BI-Dell insbesondere zur Farbgebung und zur pro-
grammatischen Erstellung wurden in einem Gesprach im Umweltamt der Stadt Aachen
diskutiert. Dabei wurde von einem Vertreter der Stadt Aachen gedul3ert, dass die weit-
raumigen Kaltluftbereiche im Norden der Stadt Aachen (Laurensberg / Richterich) fir den
Aachener Talkessel nicht relevant seien und daher nicht als Argument gegen eine Be-
bauung der Richtericher Dell zu werten seien.

Dem widersprechen Fachleute und wir vehement, da der Klimaschutz nicht an den Ran-
dern des Aachener Talkessels endet und Aachen beim Klimaschutz kein Alleinstellungs-
merkmal besitzt. Abschliel3end erhielt die BI-Dell ein Schreiben des Umweltamtes der
Stadt Aachen (27.09.2016 G.Peschel):

in Anknlpfung an das persénliche Gesprdach im Fachbereich Umwelt, in dem ich Ihnen die
Kaltluftuntersuchung fur den Aachener Talkessel erlautert habe, méchte ich nochmals darauf
hinweisen, dass die vom Geographischen Institut der RWTH entwickelte Kaltluftkarte Aachen auf der
Auswertung hochkomplexer lokalklimatischer Faktoren basiert. Die Karte dient dem Fachbereich
Umwelt und weiteren Dienststellen als Grundlage fiir eine klimatisch vertragliche Stadtentwicklung.
Das Wesen einer derartigen Fachkarte ist, dass deren Interpretation spezielle fachliche Kenntnisse
erfordert. Eine isolierte Herausnahme von Einzelinformationen durch Nichtfachleute kann daher zu
Fehlemschatzungen und Mlssverstandmssen fahren. Dies konnte ich ihnen in dem Gespréch bereits
an einigen Beispielen erlautern.
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7.6.

7.7.

Fazit: Die von der RWTH erstellte Kaltluftkarte stellt eine Ergebniskarte auf Basis wissenschaftlicher
Untersuchungen dar, die keiner Anderung bedarf. Bei Fragen zum Geographischen
Informationssystem (GIS) mochten Sie sich bitte direkt an die RWTH Aachen, Geographisches
Institut, Herrn Dr. Ketzler, wenden.
Wir widersprechen den im Nachgang zum Gesprachstermin gemachten Aussagen, dass
sogenannte Fachkarten nichts fur die Offentlichkeit und durch ihre Erstellung in einem

Geographischen Institut wissenschaftlich fundiert und damit unveranderbar seien.

Wir fordern eine detaillierte Neubewertung hinsichtlich der klimatischen Verhéltnis-
se und die ausfihrliche Betrachtung der Klimafolgen, da durch Versiegelung und
Umnutzung die Zerstérung der Klima-Kihl-Funktionen sehr erhebliche Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Klima im weitraumigen Umfeld der Richtericher Dell hat.
Durch die Bebauung wirde ein Kaltluftentstehungsbereich mit Gberlagerndem Kalt-
luftsee mit einer Kuhlleistung von bis zu 30 W/m2 zerstort, was dem Verlust einer
klimatisch relevanten Kiuhlleistung von bis zu 19,2 MW pro Jahr in der Richtericher

Dell entsprache und damit einen erheblichen Eingriff darstellt.

Luft
Dem Thema ,Klima“ kann man entnehmen, dass in der Richtericher Dell ein Siedlungs-
klima entstehen wirde. Dass die Ansiedlung und die ErschlieBungsstraflie zu wesentlich

mehr Verkehr fihren wirde, ist auch unbestritten.

Mensch, Gesundheit des Menschen, Bevdlkerung insgesamt

Geringe Erholungsfunktion ist eine lapidare Bewertung, wenn man sonntéglich oder auch
in der Woche Menschen aus ganz Richterich und Umgebung in der Richtericher Dell an-
trifft. Drachensteigen lassen, Wandern, Fahrradfahren, etc. haben einen erheblichen Er-
holungswert, der bezogen auf das Baugebiet unmaoglich gemacht wirde.

Die Menschen in der Umweltprufung leben anscheinend ohne StraRen und Verkehr. Le-
diglich die Bahn wird bezliglich deren Larmbelastung angeschnitten. Unbericksichtigt
bleibt hier, dass die bisher geplante Ortsumgehung weitraumig im geplanten Baugebiet
verlaufen soll und damit den Verkehr hierhin anziehen wird. Damit ist das Auftreten von

Larm, Geruch und Verbrennungsgasen vorprogrammiert, wird aber nicht beriicksichtigt.

Da das Verkehrsgutachten Uber 7 Jahre alt ist, fordern wir fir das ganze Thema
Mensch und Bevélkerung eine Aktualisierung bzw. Neuaufstellung der zu erwarten-
den verkehrlichen Belastung unter Einbeziehung des Verkehrs aus den Niederlan-
den, der 2007 ausgeklammert worden war. Wir fordern auch eine Beurteilung des
Tagbruchrisikos, da im ganzen Baugebiet flacher Bergbau umgegangen ist und
Tagbriche eine Bedrohung fir Leib und Leben darstellen kénnen (vgl. plétzlicher

Sandeinbruch in Heerlen vor finf Jahren).
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7.8. Kulturguter und sonstige Glter

Wir fordern die Auswertung und Offenlegung der arché&ologischen Gutachten.

8. Zusammenfassung der Umweltauswirkungen
Die Null-Variante ist zu bevorzugen!
Die Beurteilung der Auswirkungen auf die Umwelt bei Durchfiihrung der Planungen sehen
wir erheblich kritischer als die Stadt Aachen. Sie beurteilt den Ist-Zustand mit zu vielen
Unterlassungen und unlogischen Einschrankungen. Allein der Punkt aktive Klimaerwar-
mung durch Zerstérung der naturlichen Kuhlfunktion der Borde-L6R-B6den misste allen
an den Planungen Beteiligten Planerinnen und Politikerinnen besonders vor dem Hinter-
grund des ausgerufenen ,,Klimanotstandes‘ doch erhebliche Kopfschmerzen bereiten.
Oder reicht es den verantwortlichen Menschen in der Aachener Stadtverwaltung und Poli-
tik, wenn der Talkessel gut beliftet wird und der Rest der Welt hinter dem Talkesselrand
ausdorrt?
Da die Stadt Aachen den Klimanotstand erklart hat, ist eine Bebauung der Richtericher
Dell aufgrund der zu erwartenden erheblichen Eingriffe in das Klima politisch wie auch

planerisch nicht mehr zu verantworten.
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Die Stadt Aachen hat die Eingriffe in den Boden nur als ,,erheblich“ und das Klima
durch eine unzulassige Einschrankung auf den Aachener Talkessel in der Beurtei-
lung nur als ,,bedingt erheblich“ bewertet. Wir fordern aufgrund der sachlichen,
fachlichen und gesamtheitlichen Verhaltnisse fur beide Schutzglter eine Neuein-
stufung der Eingriffe vor dem Hintergrund der vorstehenden Ausfihrung als

,»Sehr erheblich®.

Neubewertung wegen unzulassiger Einschrankung des Beurteilungsumfangs

Wie bereits unter Aktualisierung Basismodul / B) Stellungnahme zum Erlauterungsbericht
zum FNP 2030 / Umweltbericht dargestellt, ist die Beurteilung der Richtericher Dell im
Umweltbericht und in der stadtebaulichen Eignungsbewertung komplett falsch. Daher ist
die aktuelle IST-Situation ohne Beachtung der derzeit laufenden Planungen neu zu be-

werten sowie nachvollziehbar, vollstandig und plausibel darzustellen.

Wir fordern eine komplette Uberarbeitung der Umweltpriifung zum Entwurf des FNP
Aachen*2030 im Sinne des rechtskraftigen LEP 2017, der an vielen Stellen nicht be-
achtet worden ist.

D) Kritik der Bl-Dell zu den Planungen in der Richtericher Dell im Entwurf FNP
Aachen*2030

1. Flachenverbrauch , Schutzgut ,,Flache“:
Mit der Umsetzung der Planung ,Richtericher Dell“ gehen ca. 37-40 und mit dem ,Grlnen
Saum® auch mehr als 60 Hektar wertvollster landwirtschaftlich genutzter Flache, d.h. Freiraum
und Boden im Aul3enbereich unwiederbringlich verloren. Das entspricht einem durchschnittlich
grol3en landwirtschaftlichen Betrieb (30-50 Hektar nach LANUV NW).
Vor dem Hintergrund der Nachhaltigkeitsziele des Bundes (Flachenverbrauch im Jahr 2020
bei 30 Hektar /Tag = 300.000 m3/Tag im Bund) und des Landes NRW (5 Hektar/Tag = 50.000
m2/Tag, langfristig Null-Netto-Verbrauch) ergibt sich daraus fur das Gebiet der Stadt Aachen
ein maximal zulassiger Flachenverbrauch von nur 11 ha/Jahr bzw. 340 m2 pro Tag. Damit
verbraucht die Stadt Aachen derzeit schon nahezu das Doppelte des Landesziels.

2. Vernichtung grofRer landwirtschaftlich genutzter Flachen auf nattrlich gewachsenen
fruchtbarsten, sehr bis besonders schutzwiirdigen Borde-Béden
Bei Umsetzung der Planung ,Richtericher Dell“ werden weitere Flachen mit wertvollsten
fruchtbaren Ackerbdden dauerhaft und unumkehrbar vernichtet.
Bdden bilden sich nicht in menschlichen Zeitraumen (ca. 85 Jahre) sondern in geologischen
Zeitraumen Jahrhunderte — Jahrtausende). In diesem Bereich liegen nach der Bodenfunkti-

onskarte der Stadt Aachen sehr bis besonders schutzwiirdige Boden vor. Durch die vor-

Seite 85 von 140



Bl-Dell Bilrgerinteressen Richtericher Dell Bl-Dell
c/o. Dr. Christian Locher — Vetschauer Weg 67 — 52072 Aachen

gesehenen Planungen werden durch Bodenaushub und Versiegelung ca. 50 % der schutz-
wirdigen Boden dauerhaft vernichtet, versiegelt und die restlichen Bodenbereiche ihrer nattir-
lichen Bodenfunktionen beraubt bzw. in vielen ihrer natirlichen Funktionen eingeschrankt.
Fur die Nahrungsmittelproduktion werden sogar 100 % dieser Bérdebdden vernichtet.

3. Verlust landwirtschaftlicher Flache
In der Richtericher Dell soll die Siedlungserweiterung wiederum zu Lasten von sehr fruchtba-
ren, nattirlich gewachsenen Ackerbéden erfolgen. Es gehen damit wertvolle Boden fur die
Nahrungsmittelproduktion verloren.
Die heute in Deutschland landwirtschaftlich genutzte Flache (ca. 50%) reicht schon heute
nicht mehr aus, um den Verbrauch an landwirtschaftlichen Produkten in Deutschland zu de-
cken (UBA). Der weltweite Verlust an fruchtbaren Béden (insbesondere durch Versiegelung)
und die wachsende Weltbevdlkerung sind - ahnlich wie der Klimawandel- lange unterschéatzt
und erst jetzt als die Herausforderung des 21. Jahrhunderts erkannt worden (EU, Brissel
19./20.11.12: Land and soil degradation post Rio +20).
Ein Umdenken im Umgang mit unserer naturlichen Lebensgrundlage und nicht erneuerbaren
Ressource Boden ist dringend geboten.

4. Boden und Klima
Unversiegelter Boden und Klima stehen in enger Wechselbeziehung. Béden sind von jegli-
chen Klimaanderungen unmittelbar betroffen. Eingriffe und klimabedingte Veranderungen der
Bodeneigenschaften haben wiederum Auswirkungen auf das Klima.
Versiegelte Boden kdnnen das klimarelevante Gas Kohlendioxid nicht mehr speichern.
Unversiegelte bewachsene Béden haben zudem eine Kuhlungsfunktion von bis zu 30
W/m2 und sind wichtig fir das Mikroklima, sie sind deshalb vor dem Hintergrund des prog-
nostizierten Klimawandels (Zunahme extremer Wetterlagen, Temperaturanstieg) tiberall wich-
tig und ohne Not nicht zu vernichten.

5. Bodenversiegelung
Die mit dem Flachenverbrauch einhergehende Bodenversiegelung (NW ca. 46 % der Sied-
lungs- und Verkehrsflache) gehort zu den Hauptbelastungsfaktoren des Okosystems Boden.
Die nachteiligen Auswirkungen sind schwer zu erkennen und schleichend.

6. Wiedernutzung von vorgenutzten bzw. mindergenutzten Flachen (Innenbereich)
Bei der Blrgeranhérung 2019 zum Entwurf des FNP Aachen*2030 in der FH Aachen wurde
lapidar von der Stadt Aachen behauptet, dass in Aachen keine Brachflachen mehr zur Verfi-
gung stunden bzw. die Flachen an sich sehr knapp seien. Konkrete Zahlen bis 2019 wurden
dazu nicht vorgelegt.
Wie viel Wohn- und Gewerbebrachen gibt es zurzeit bzw. mit welcher Anzahl ist in den néchs-

ten 20 -30 Jahren zu rechnen?
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8 4 Abs. 2 Landesbodenschutzgesetz NW fordert im Rahmen der planerischen Abwagung vor
der Inanspruchnahme von nicht versiegelten, nicht baulich veranderten oder unbebauten Fl&-
chen die Prifung, ob vorrangig eine Wiedernutzung von bereits versiegelten, sanierten, bau-
lich veranderten oder bebauten Flachen, Brachen oder minder genutzter Flachen mdglich ist.
(Philips-Geléande, Tennishalle Richterich, Einzelgrundstiicke im Gebiet Richterich, Zeche Carl
Friedrich, und im weiteren Stadtgebiet von Aachen — Baulandkataster! - / Kartierung der Bl
Dell von minder genutzten Flachen und Brachen! vgl. Anhang 3 und weiter oben).

7. Schutzgut ,,Boden* und schutzwurdige Boéden
Die bodenschutzrechtlichen Regelungen im Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG, 1998),
in der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV, 1999) und dem Landesbo-
denschutzgesetz (LBodSchG NW, 2009) behandeln auch die in die Zukunft gerichtete Vorsor-
ge gegen schadliche Einwirkungen auf einzelne Bodenfunktionen oder den Boden als Ganzes.
Mit der Bodenschutzklausel (§1a BauGB) ist auch der sparsame und schonende Umgang mit
Boden festgeschrieben. Eine zuséatzliche Schutzanforderung ,fur Boéden, welche die Boden-
funktionen ... im besonderen Mal3e erfillen® beinhaltet § 1 Landes-Bodenschutz-Gesetz NW.
Hinsichtlich des Instrumentariums zum Bodenschutz sei auch auf den Aachener Leitfaden zur
Bodenfunktionsbewertung verwiesen. Wesentlich fiir den flachenhaften Bodenschutz ist das
Ziel der vorrangigen Innenentwicklung und die Steuerung und Lenkung der Planung auf weni-
ger wertvolle Boden.

8. Bewertung
Die Planung Richtericher Dell und erforderlicher Bau-/ErschlieBungsstralen bedeutet einen
erheblichen Eingriff in schutzwirdige Boden (Bodenfunktion Naturhaushalt) und ist aus
bodenfachlicher Sicht vollig abzulehnen.
Jedweder Ausgleich kann nur gegen den gesunden Menschenverstand erfolgen, da es fiir
den besten Boden (Borde-L6R3-Boden) keinen addquaten Ausgleich gibt.

9. Bergbaulich bedingte Untergrundgefahrdungen
Nach der Karte ,Gefahrdungspotentiale des Untergrundes” des Geologischen Dienstes NW
gibt es im Bereich Richterich und Richtericher Dell Hinweise auf bergbaulich bedingte oberfla-
chennahe Untergrundgefahrdungen. Dazu gab es seitens der Verwaltung neben einer Grenz-
linie in der Karte des Entwurfs zum FNP Aachen*2030 bisher keine detaillierten Aussagen.
Wourde der Sachverhalt bisher tberhaupt schon geprift? Es stellt sich die Frage, ob eine Be-
bauung mdglich ist und wenn ja, ob ggfs. noch bergbaulich bedingte Sanierungsmafinahmen

(Kosten) erforderlich sind.

Wir fordern, dass dieser Sachverhalt umgehend geklart wird.
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10. Versickerung von Niederschlagswasser
Die Boden im Planungsgebiet haben ein sehr hohes Wasserriickhaltevermdgen sowie eine
geringe Wasserdurchlassigkeit (Durchlassigkeitsbeiwert kf <107m/s). Die geplanten Senken
zur Regenwasserversickerung (Mulden im Rasen) werden als kritisch angesehen. Der Re-
tentionsraum im vorhandenen Regenwasserkanal in Kombination mit dem Regenwasserriick-
haltebecken an der Horbacher Stral3e dient zur Verzogerung des Niederschlagswasserabflus-
ses. Ob dieses System und die Klaranlage in Horbach weitere Kapazitatsreserven hat, ist
nicht bekannt.

11. Wohnungsbedarf — Bevdlkerungsentwicklung
Laut IT.NRW wird die Bevélkerung in Deutschland insgesamt und auch in NRW schon bis
2030 merklich abnehmen. Nach einer Uber 4 Jahre alten Statistik von IT.NRW betragt der er-
wartete Zuwachs der Bevolkerungsentwicklung in Aachen bis 2030 nur 0,7 % (Herzogenrath: -
1,7, KdIn: +10,4%, Bonn: + 11,5% (Aachener Zeitung vom 30.11.2012)). Gleichwohl gibt es
kurzzeitige Verschiebungen in der Altersstruktur und der Anzahl der 1 bzw. 2 bzw. Mehrper-
sonenhaushalte. Aber auch hier wird insgesamt ein Riickgang in NRW ab 2025 erwartet.
Wenn altere Menschen im angeblich vergreisenden Richterich (Aachener Nachrichten
10.01.2013) sich fir das in der Nachbarschaft liegende Neubaugebiet interessieren, so ware
das spater ein Umzug und kein Neuzuzug. Der dargestellte Bedarf an weiteren Neubaugebie-
ten in den Aul3enbereichen mit weiterem Ubermafigem Flachenfral® wird bezweifelt. Vorrang
muss hier die Umwandlung von Wohnungsbestand in geeignete, barrierefreie und kleinere
Wohneinheiten haben. Eine Abstimmung der Bedarfsflachen fur die Neuausweisung von Bau-
flachen sowohl regional wie in der Euregio ist dringend geboten. Zudem muss auf die ,nicht
quantifizierbaren Innenentwicklungspotentiale® in Form von Spekulationsbrachen und minder-
genutzter Flachen zugegriffen werden.

12. Kostenbelastung der Birgerinnen
Trotz der Festlegung im rechtskraftigen LEP 2017 (9.1-9) und vielfacher Nachfragen (z.B. fur
die Richtericher Dell) wurde von der Stadt bisher keine Wirtschaftlichkeitsberechnung in ir-
gendeinem uns bekannten FNP-Verfahren angestrengt, sondern nur eine sehr grobe Kosten-
schatzung z.B. fir die Campusbahn wie auch fur den 2. Bauabschnitt der Richtericher Dell auf
einer DIN A4-Seite vorgelegt. Letzteres auch nur, weil sie von der Stadt Aachen als zwingen-

der Bestandteil des Burgerbegehrens 2014 geliefert werden musste.
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Fachbereich Recht und Versicherung Der Oberblisgermeister stadtaachen
und

||||.

Dell (; A 255) Aachen, 13, Mai 2014
Kostenschatzung fur Burgerbegehren

Gesamtibersicht

[ Einnahm: I JGesamteridse
Bauianderise I 33956000 ]

31956000 €

il. Kosten [Refinantierung/Umlagefahigheit Koster

TAGRICHReR rur Refimansierung durch

jumipans entOmer
[beitrogsfahige |Kostenented  |Grundsticks- [Stodr [ir 31 % nickt stidtisches
[Kosten rsiode  |eigentimer (Gemeindeante)

[€igentum (Egentum
[Kosten for Stadt, da Verkaut [Kosten for Eigentimer nicht-

[treien Grundstocken
16274000 ¢ 5% 15%| %0%| 108, 3824000 ¢ 490,000 € 3959.000 €

(des Bereiches der gepl. stadtebauichen Entwicklung

tragen, ca. 10-15 % sind nicht umlagef3iig und verbleiben bel Stadt
(15 % angenommen)

erdleibende
[Gemeindeantell von 10 %

B S3s100¢) 0% 5251000 ¢
anbautreler Ted ki Krelsverkehs

[Banker-Feid-Strate), einschl. Grunderwerd fur anbaulreien Teil der
Maupterschliefungsstrate /OU

an,

[Entwasserung el 765,000 €| [ 5% 0% 108 581000 €] 1530000 ¢} 687.000 ¢
igalen, einschl Grunderwerb fr Versickerungsfidchen

{tragom, ca. 10-15 % vind nicht umiage Shig und verbleiben bei Stadt
115 % angenommen)

[Gemeindeantei von 10 %

[Erschietungsemhes)
[Ausgies B [Xosten 10 pelang 2244000 ¢ 100% 300%, 154,000 ¢} 696,000 C
Gires [kene Urniegony 1421000¢ 100% 171000 ¢l
[Planungskos T 413.000¢] 100%| 413000¢
[Fachtaustail s.000¢] 100% 5000 ¢
GESAMTXOSTEN G 28.502.000 € 11590.000 € 11668000 € 5202000 €

Kosten
g hrtich 000 ¢ gl Jshrlich s.000¢

Einnahmen/Kesten Stand 2014
Anpassungen f Folgelahre erforderiich
Nicht enthalten sind-

© Stadt Aachen
Nach unserer wirtschaftlichen Betrachtung wird die Bebauung der Richtericher Dell einen

mehrstelligen Millionen-Verlust fiir die Stadt Aachen nach sich ziehen, der ebenfalls nur zu ei-
ner weiteren Steuererhdhung fiir die Burger fihren wird.

Die Ausweisung des Gewerbegebietes Avantis (auch auf besten Béden mit AZ > 80) in den
1990iger Jahren hat aufgrund eklatanter Planungsfehler und sicherlich auch politischem Gro-
Benwahn zu hohen Folgekosten fiir die Stadt Aachen und damit fir die Aachener Blrger ge-
fuhrt. Teure zu erwartende Sanierungskosten (z.B. Neues Kurhaus), Infrastrukturkosten fir die
ErschlieBung von Straf3en und Kanalisation, fehlende stadtische Einnahmen durch nicht bzw.
schwer zu verkaufende Grundstiicke, weitere hohe Kosten fir erforderliche Verkehrsanbin-
dungen (Schienenverbindung Via Avantis) - um nur einige Faktoren zu nennen - belasten die
Stadt bzw. eigentlich die Aachener Birger finanziell (6kologische Kosten sind dabei nicht be-

racksichtigt).
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Bl-Dell

Grundsteuererhéhung fiir Aachener GroRprojekte
am Beispiel Efh-Richterich (privat)

450,00
440,00 -
430,00
420,00
410,00
400,00
390,00 -

380,00

370,00

[ Bau von AvanTis

360,00

£ 350,00
i 340,00
2 33000 -
» 320,00
€ 310,00
2 300,00 -
290,00 -
280,00 -
270,00 -

260,00 Verminderte Grundsteuer nach
250,00 -+ Neubau

240,00
230,00
220,00 -+
210,00
20000 - - s

Jahre

I Erdffungn TIVOLI neu

® Grundsteuer

© BI-Dell 2014/19

Es ist zu befiirchten, dass sich die aus unserer Sicht Gberméfige Neuausweisung von Sied-
lungs- und Verkehrsflache schon in finf bis zehn Jahren als ein weiterer, politisch initiierter Pla-
nungsfehler erweisen wird, auf dessen Nachteilen und Kosten viele nachfolgende Generationen

dann sitzen bleiben werden.

Stadt Aachen

(realistische Rechnung) Rahmenplan 37 ha 1. Bauab. 6,7 ha
Gesamteinnahmen

A bei 100%'igem Grundstiicksverkauf und 200 €/m* 39 1 50000 € 8720000
Verkaufspreis ca. nach Bod G | huss
(180 bis 220 €/m* Vetschau-Richterich neu)

B Gesamtkosten . summen 1bis -47.286.398 € -20.054.036
14 ohne 15)
Zwischenbilanz -8.136.398 € -11.334.036
Mindereinnahmen durch Verkleinerung des

C [Baugebiets wegen Geruchsbelastigung des RRB -9.000.000 € 0
(bei 200 €/m?)
Gesamtbilanz -17.136.398 -11.334.036

-> Die Gesamtbilanz enthalt noch keine umweltbetreffenden, volkswirtschaftlichen u i h lg aus Nr 15,

© BI-Dell - Kostenvorkalkulation der Bl-Dell 2014/19
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Schatzung der bisherigen Kosten (1998 bis 2014)
(realistische Rechnung) Rahmenplan 37 ha 1. Bauab. 6,7 ha Stadt Aachen
Einzelne Kostenblocke
; Gesamtes davon erster
Nr. bis 15.1.13 Baugebiet 37 ha Bauabschnitt 6,7 ha
Grunderwerb bis 15.1.13 (bei 100 %
1 des Rahmenplangebietes von Januar 2013) 2.586.000 € 1.160.020 =
Verfahrens- und
2 |[Stadtplanungskosten intern (Stadt 68.000 € 68.000 -
Aachen) bis 15.1.13
Planungskosten (Sprengler-W)
; 285.000 € 285.000 -
3 extern bis 15.1.13
Gutachten und Masterplane Kosten
g 190.000 € 190.000 -
4 bis 15.1.13
© BI-Dell - Kostenvorkalkulation der Bl-Dell 2014/19
Schatzung der Kosten bei Projektverwirklichung (ab 2014)
(realistische Rechnung) Rahmenplan 37 ha 1. Bauab. 6,7 ha Stadt Aachen
Gesamtes Bauabschnitt 1
NE. @B 15.1.19 Baugebiet 37 ha 6.7 ha
BaustralRe BAB-Bauabschnitt 1 (zur
Baustelle: Vetschauer Weg, Bocholzer
5 Weg, Silberpatweg/von Baustelle: A100.000 € A160.000 2’48
Vetschauer Weg)
6 |Grunderschliefiung 9.803.500 € 1.764.630 -
StralRenbau aufierhalb
Rahmenplangebiet fur
7 Umgehungsstrale/ErschlieBungsstral R— SR
e 7,00
Unterfahrung DB, Einschnitte,
8 |Stiitzwande, Damme, 6.069.500 € 6.069.500
Amstelbachbriicke
9 Umleitung Gasleitung mit DB- 800.000 € 800.000 .
Durchpressung
10 Straflenbau Baugebiet 37 ha 16.701.088 € 3.006.196 =
11 |Gutachtenkosten ab 15.1.13 441.000 € 79.380 2
Planungskosten intern (Stadt Aachen)
12 ab 15.1.13 540.000 € 162.000 -
13 [Verfahrenskosten extern ab 15.1.13 74.455 € 74.455 € .
14 Kosten.fUr Kompensation und 4.070.000 € 737.000 € )
Ausgleiche
Aquivalentkosten fur Einbufen der
15 |6kologischen Leistungsfahigkeit 20.210.000 € 3.655.800 € -
(Klimakuhlung etc.) pro jahr

© BI-Dell - Kostenvorkalkulation der Bl-Dell 2014/19
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Zu erwartender Kostenrahmen mit Unvorhergesehenem bis Bauende (geschatzt ~ 2030)

(realistische Rechnung) Rahmenplan 37 ha 1. Bauab. 6,7 ha Stadt Aachen
Baugebiet 37 ha 1. Bauab. 6,7 ha

Gesamtkosten (ohne 15) [ -47.286.398 €] | -20.054.036 €| .

Kostensteigerung+Unvorhergesehenes ca. +

30% (geschatzt) -14.185.919 € -6.016.211 € -

Wahrscheinlicher Kostenrahmen

(ohne 15) -61.472.318 € -26.070.247 € -

Mit Okologischen Folgekosten (15) . )

Klimaemwarmung 81.682.318 € 29.726.047 € -

Geothermie (ca. Erstellung min/max

pro EFH) 20.000 € 30.000 € -
E Folgekosten pro Jahr noch in Arbeit noch in Arbeit

(Instandhaltung etc.) (gem LEP) (gem LEP) =

© BI-Dell - Kostenvorkalkulation der Bl-Dell 2014/19
Auf der Grundlage dieser Kostenermittlung sind von uns die zu erwartenden m2-Preise aus den

vorstehenden Kosten (-47.286.400 €) und fur die verkaufbare Flache ermittelt worden.

Mit fast 250 € / m? liegt die Kostenschatzung héher als sie derzeit vom Gutachterausschuss mit
ca. 180 bis 260 €/m? angesetzt worden sind.

Bl-Dell Biirgerinteressen Richtericher Dell

Geringe Grundstiickskosten?
Laut Gutachterausschuss liegt der Grundstiickspreis bei ca. 180 bis 260 €/m?
Das bedeutet fiir ein Grundstiick von 300 m?:

300 m? * 260 €/m? = 78.000 € Grundstiickskosten
oder *180€/m? = 54.000€

Geringe ErschlieBungskosten?

Laut Kostenkalkulation der Bl-Dell ist mit etwa folgenden ErschlieRungs-
kosten pro m? fir EFH, DHH etc. zu rechen:

BaustralRe Richterich-BAB 16,14 €/m?
GrunderschlieBung (Gas, Wasser, Kanal etc.) 36,00€/m?
Ortsumgehungstrasse 12,76 €/m?
DB-Unterfahrung und Amstelbachbricke 31,01€/m?
Verlegung der Gasleitung 4,09 €/m?
VerkehrserschlieRung (Stral3en, Parken etc.) 85,32€/m?
KompensationsmalRhahmen 33,72€/m?
Bisherige und laufende Planungs-/Verwaltungskosten 30,65€/m?
Ohne Klimaerwarmung, Unvorhergesehenes, Zinsen etc.

Statische Kosten fur die ErschlieBung der Richtericher Dell: 249,69 €/m?

Einfiihrung Historie  Verfahren Grundlagen Auswirkungen Kosten Fazit Backup 41

© BI-Dell - Kostenvorkalkulation der Bl-Dell 2014/19
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Wir fordern daher die ErschlieBung der Richtericher Dell vor dem Hintergrund der zu er-

wartenden, teuren Aul3enerschlieBung neu zu bewerten bzw. sofort einzustellen.

Auch der rechtskraftige LEP 2017 (6.1-9) hat die Intention, ,Aul3enerschliefungen®, die mit ho-
hen Kosten verbunden sind, zu verhindern. Zudem wirden sich mit der geplanten Bebauung
der Richtericher Dell auch hohe Folgekosten einstellen, die bei ErschlieBungen im Innenbereich
nicht zu erwarten waren.

Unbedingt erforderliche Wirtschaftlichkeitsbetrachtungen des Gesamtprojektes

Erst Ende 2016 hat die Stadtverwaltung erstmals zur Variantenentscheidung fir die Erschlie-
Bungsstralie Richtericher Dell eine allerdings nur unvollstandige und grobe ,Kostenschatzung®
fur die ErschlieBungsstralRe vorgelegt, die die von der Bl-Dell im Jahre 2013 geschéatzten Kos-
ten fur dieses Gewerk bereits weit tUbertraf.

Die Stadtverwaltung hat die aus den neueren ,Planungen® erforderlich werdenden Nebenge-
werken entweder teilweise nicht angefiihrt oder in ihrer Kostenschéatzung nicht bepreist.
Hiernach hat die BI-Dell ihre Wirtschaftlichkeitsbetrachtung von 2013 (Anteil Kostenschéatzung
vgl. Abbildungen oben) auf den Stand von 2017 aktualisiert (vgl. nachfolgende Abbildung) und
kommt zu dem Ergebnis, dass bei der Verwirklichung der bisher geplanten Bebauung der Rich-
tericher Dell trotz der Einnahmen aus Grundstiicksverkaufen ein Defizit von mehr als 45 Mio. €
fur die Stadtkasse zu erwarten ist (auch nachzulesen im Kostenradar auf der Homepage:

www.bi-dell.de). In Anbetracht der bisherigen Kostenentwicklungen bei Grol3projekten in

Aachen und in Deutschland sind aber wesentlich hohere Kosten hochst wahrscheinlich.
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Bl-Dell

Bl-Dell

Burgerinteressen Richtericher Dell

c/o Dr. Christian Locher Vetschauer Weg 67 - 52072 Aachen

Stand: 11.06.2017

Bl-Dell

Bilanz (Stand 29.03.2017)

Stadt Aachen Bl-Dell
Kostenmitteilungen Stadt Aachen & Kalkulationen | Stadt Aachenam | Planungsbe- B‘:D‘T” ' Kalkulation
Bl-Dell 29.03.2017 schluss am 2013 11.06.2017
01.06.2017 S
Einnahmen BI-Dell Kalkulation
1 |Potentielle Einnahmen aus Grundstiickserlésen Netto-Bauland 33.956.000,00 € 33.956.000,00 € 33.956.000,00 €
2 |Tatsachliche Einnahmen Pacht: ca. 9.000 € / Jahr 126.000,00 € 27.000,00 € 0.000,00] 126.000,00 €
[ Tsumme 34.082.000,00 €] 33.983.000,00 € 20.00000] 34.082.000,00 €]
Kosten Bl-Dell Kalkulation
1 |Gesamtkosten fir Grundstiicksankaufe (incl. Nebenkosten) -3.810.000,00 -3.810.000,00 -3.810.000,00 -3.810.000,00
Summen Pos 1 oder Summen Pos 2 -500.000,00 -500.000,00 -543.000,00 -500.000,00
2 Verfahrens und Stadtplanungskosten erst nach Mitteilung Kammerei 11/2016 100.000.00 100.000.00 -100.000.00
(ungenau) B : ” B = 2 = Y
2 |Planungskosten fremd erst nach Mitteilung Kammerei 11/2016 (ungenau) -300.000,00 -300.000,00 -300.000,00
Gutachten und Masterplane anteilig erst nach Mitteilung Kammerei 11/2016
2 -100.000,00 -100.000,00 -100.000,00
Nicht umlagefahige Kosten der GrunderschlieBung fir 2. Bauabschnitt -12.374.000,00 -12.374.000,00 -12.374.000,00
daraus mit Analogiefaktor ca. 0,3 GrunderschlieBungskosten fir den 1. BA -3.696.129,00 -3.696.129,00 -3.696.129,00
Umlegung der Gastrasse 0,00 0,00 0,00
Stralenbau im Baugebiet 0,00 0,00 -16.701.088,00
Weitere Gutachten zum Plangebiet (z.B. Versickerung, Baugrund, UVP, Verkehr,
etc / excl. Archaologie) und Planungskosten intern im Haushaltsplan der Stadt -1.500.000,00 -1.500.000,00 800.000,00 -1.060.000,00
Aachen 2017)
Planungskosten intern (Gem. Haushaltsentwurf 2017) -440.000.00
Verfahrenskosten extern 0,00 0,00 -74.450,00
Kosten fur Kompensation und Ausgleich Rahmenplangebiet -200.000,00 -200.000,00 4 -4.070.000,00
‘Temporare Baustrale BAB 4 erster Bauabschnitt Richtericher Dell 0,00 0 y 00 -3.160.000,00
Temporare Baustrale erster Bauabschnitt Richtericher Dell - oool-
Regenrickhaltebecken (Planungsbeschluss 01.06.2017) 0500 0500 - 800.000,00 €
Grunderwerb fur 0,5 ha far OU 0,00 0,00 -500.000,00
Unterhaltung der Infrastruktur (Folgekosten fiir ca. 10 Jahre) 0,00 0,00 941 -3.941.243,00
Nebenkosten Bahnunterfihrung 0,00 0,00 0 -150.000,00
Kindertagesstatte 0,00 0,00 0,00 -3.500.000,00
Spielplatz 0,00 0,00 0,00 -250.000,00
Briicke uber die OU fiir die Banker Feld StraRe 0,00 0,00 0.00[" -2100000"
alternativ: Ausschwenken der Banker Feld StraRe zur Anbindung an die OU 0,00 0 2 00 0,0 -1.500.000,00
Gestaltung Gruner Saum ca. 17 ha: Wasserflachen, Versickerungsflachen, 000 I
Wegeb:u An:flanzun‘;en‘ Erdbau, etc. 0,00 0,00 o0 1.900.000,00
Ausfallkosten wegen nicht bebaubarem Bereich im zweiten Bauabschnitt infolge
von Abstandsauflagen zur Hochstspannungsleitung von 400 m beidseitig der 00 2
Héschstspannungsleitung aus dem neuen Landesentwicklungsplan NRW 0,00 0,00 o 12.172.000,00
(geschatzt)
Regenriickhaltebecken am Versickerungsstandort 0,00 0,00 00]- 1.000.000,00 €
Klein-Klaranlage StraRenwasser 0,00 0,00 00]= 600.000,00 €
Stralenumgestaltung Knotenpunkt Roermonder Strale / Lohlscheider Strale (z.Z. ool
angedacht: Kreisverkehr) 0,00 0100 U 1.200.000,00 €
Fahrbahnverbreiterung Knoten Roermonder- / Kohlscheider StraRe bis BAB-Abfahrt 3
Niederlande 0»00 0,00 oof- 2.000.000,00 €
N.N 0,00 0,00 00 - €
N.N 0,00 0,00 0 - €
[Aquivalentkosten fir EinbuRen der okologischen Leistungsfahigkeit (hier 10.000.00 E
Kl‘?:gi;:}w?;;z )”g J';hru 0,00 0,00 ( 20.210.000,00
ErschlieBungsstralle
(Planung?) ErschlieRung Wohngebiet (LP-3) Entwasserung und StraRenbau -320.000,00 -320.000,00 0,00 -320.000,00
Planung (und Bau) der OU -4.200.000,00 -4.200.000,00 5 -2.697.855,00
Entwasserung OU -1.100.000,00 -1.100.000,00
Bahnunterquerung -1.700.000,00 -1.700.000,00 069 500 00
606950000 -6.069.500,00
Amstelbachquerung -2.100.000,00 -2.100.000,00
Versickerungsflachen -1.670.000,00 -1.670.000,00 "
: 2 ),00 -2.860.000,00
Bodenaustausch -1.190.000,00 -1.190.000,00 i
Archaologie -100.000,00 -100.000,00 0,00 -100.000,00
Ausgleich far Eingriff durch die OU -200.000,00 -200.000,00 0,00 -200.000,00
Ablosekosten DB -1.440.000,00 -1.440.000,00 0,00 -1.440.000,00
Steigerung Baupreisfaktor 2,5 % pro Jahr ab 2016 -2.238.901,72 -2.238.901,72 -2.185.780,51
Stadt AC 2017 | StadtAC 2017 | | swoenzoiz | BI-Dell 2017

34.082.000,00
-38.839.030,72

-4.757.030,72

33.983.000,00

-38.839.030,72 {

-4.856.030,72

34.082.000,00
-79.600.045,51

-45.518.045,51
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13. Aktualisierter Sachstand 2019

Nach nunmehr fiinf Jahren mit vielen Anderungen in den Planungsgrundlagen, den
rechtlichen und planungsrechtlichen Randbedingungen sowie den Entwicklungen und
Prioritaten in der Stadt Aachen und deren Umfeld fordern wir die Berlicksichtigung
der vorstehenden Argumente der Bl-Dell bei der Erstellung der Antragsplanung zum
Flachennutzungsplan Aachen*2030 sowie eine Berlicksichtigung aller Argumente bei
weiteren auf den Flachen der Richtericher Dell hinzukommenden FNP-
Anderungsverfahren (Feuerwehr, Kompostierwerk, Neuplanung der Banker-Feld-
Stral3e etc.).

14. Digital 4.0 statt analog
Die Stadt Aachen versucht im Beteiligungsverfahren zur Offenlage des Entwurfs zum FNP
Aachen*2030 durch die Codierung der Eingaben ein angeblich neues ,digitalisiertes Beteili-
gungsverfahren® zur Offenlage durchzufiihren.
Das fuhrte durch eine um eine Woche verspatete Versendung der zur Entschliisselung er-
forderlichen Code-Schreiben, die die effektive Bearbeitung der Offenlage-Unterlagen um ei-
ne Woche verkiirzte und die BI-Dell zu einer Behinderungsanzeige zwang.
Aufgrund der kurzen Offenlagezeit und des kryptischen Abwagungsverfahrens tber Chiffrier-
verfahren mit ,Geheim“-CODES, war es nicht mdglich, samtliche Abwégungen tber die von
der Stadt pauschal zusammengefassten Eingabeaspekte zurlick zu unseren Eingaben ein-
eindeutig zu verfolgen. Daher haben wir weitgehend auf die Bearbeitung der Stadtischen
Abwagungen verzichtet, nicht zuletzt darum, weil die Eingaben erst im Offenlage-Verfahren

rechtswirksam werden kdénnen.

Wir fordern daher eine Ruckkehr zum bisherigen Verfahren. Alle Eingaben sind direkt

und individuell zu beantworten und zu veroffentlichen.

15. Flachennutzungsplan ist ein Bestandsplan — kein Flachenentwicklungsplan
Ein Flachennutzungsplan ist ein rechtswirksamer Bestandsplan und eine Neuaufstellung kei-
ne Wunschliste, die mit einem Schlag alle Wiinsche fir die ganze Stadt erfillen kann. Der
nun in der Offenlage vorliegende Entwurf des Flachennutzungsplan Aachen*2030 ist bereits
jetzt mit 10 Jahren Erstellungszeit nicht mehr neu und eignet sich, wenn tberhaupt, nur noch

als unverbindlicher Fldchenentwicklungsplan. Besser waren weiterhin die nun leicht digital zu

aktualisierenden Anderungsverfahren, die trotz des Gesamtplans FNP Aachen*2030 auch

weiterhin durchzufiihren sein werden.

Seite 95 von 140



Bl-Dell Bilrgerinteressen Richtericher Dell Bl-Dell
c/o. Dr. Christian Locher — Vetschauer Weg 67 — 52072 Aachen

16. Rickkehr zum alten System der einzelnen Flachennutzungsplananderungen

Daher sollte die Reil3leine gezogen und nur noch wie bisher konkrete Einzelplanungen um-
gesetzt werden, die dann nach ihrer Genehmigung in den bereinigten und standig aktuali-
sierten, digitalen Flachennutzungsplan tbernommen bzw. eingearbeitet werden. Im Open-
Data- und Geo-Portal der Stadt Aachen kann der rechtskraftige und aktuelle FNP der Stadt
Aachen fur alle Beteiligten und die Birgerschaft transparent verdffentlicht werden. Ein ta-
gesaktueller Flachennutzungsplan mit einem aktuellen Tagesstempel fur seine Giltigkeit
kann dann jederzeit digital zur Verfigung gestellt und ausgedruckt werden. Fir diese Arbei-
ten miissten allerdings die unterschiedlichen Amter direkte Verkniipfungspunkte und ent-

sprechende Pflichtenhefte erarbeiten, was durchaus machbar erscheint.

Die Bl-Dell fordert nach tber 10 Jahren Laufzeit und nunmehr funf
Jahren Entwurfsplanung und Abwéagungen der mehr als 1.500 Stel-
lungnahmen aus der Birgerschaft, TOB, etc. - die zurzeit laufenden
Planungen zum Entwurf des Flachennutzungsplans Aachen*2030 zu

uberdenken, neu zu bewerten und in Ganze zu uUberarbeiten.

Aachen, den 12.07.2019

Dr. Christian Locher Hubert Marx Peter Philippen-Lindt

Bl-Dell

Sprecher:

Dr. Christian Locher
Hubert Marx

Peter Philippen-Lindt

Anhang: 1. Behinderungsanzeige Bl-Dell wegen verzdgerter Versendung der CODE-Schreiben
2. CODE Schreiben BI-Dell

3. Bl-Dell Kartierung ,minder genutzte Flachen*
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Anhang 1: Behinderungsanzeige Bl-Dell

Bi-Dell Biirgerinteressen Richtericher Dell BI-Dell
c/o. Dr. Christian Locher — Vetschauer Weg 67 — 52072 Aachen

Datum: 12.06.2019
An den
Oberburgermeister der Stadt Aachen
Herrn Marcel Philipp
Rathaus
Markt
52058 Aachen

Betr.: Offenlage FNP AC*2030 Ihr Zeichen: -  Unser Zeichen: FNP2030-B1
Hier: Beschwerde und Beanstandung zur Offenlage des FNP-AC-2030

Sehr geehrter Herr Oberbiirgermeister Philipp,

am 11.06.2019 hat gemaR |hrer nur unter www.aachen.de verdffentlichte Bekanntmachung vom
28.05.2019 die Offenlage fur den ,neuen® Flachennutzungsplan Aachen*2030 begonnen. Hierftr
wurden die Unterlagen im Verwaltungsgebaude Lagerhausstrae offen gelegt und die entsprechen-
den Links auf den Seiten von www.aachen.de eingerichtet.

Nach Durchsicht der Offenlage-Unterlagen am Morgen des 11.06.2019 mussten wir erkennen, dass
die Zuordnung der pauschalen Stellungnahmen (Abwéagungen) der Stadt Aachen zu den Eingaben
der Burgerinnen zum Vorentwurf des FNP 2030 AC*2030 nicht méglich ist, da die Schreiben der
Stadt an die Burgerinnen nicht termingerecht eingegangen sind. Somit ist fir die Birgerschaft eine
ordnungsgemaRe Durchsicht und Bearbeitung der Offenlageunterlagen zur 6ffentlichen Beteiligung
an der Offenlage nicht méglich.

Dieser Sachverhalt wurde am 11.06.2019 (bis 10:00 Uhr) bei zwei Telefonaten zwischen Frau Fi-
scher (FB 61/100) und unserem Herrn Philippen-Lindt bestatigt. Frau Fischer duerte lediglich die
Hoffnung, dass die entsprechenden Schreiben mit den individuellen Codierungen noch in dieser
Woche verschickt werden kénnten.

Dieser Zustand ist ein grober Form- und Verfahrensfehler, da zum Starttermin der Offenlage alle
Unterlagen bereitstehen mussen und nicht nach und nach erganzt werden kénnen. Im umgekehrten
Fall wiirde die Stadt Aachen auch eine um nur einen Tag verspatete Eingabe aus der Burgerschaft
aus formaljuristischen Grunden zuriickweisen.
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BI-Dell Biirgerinteressen Richtericher Dell BI-Dell
c/o. Dr. Christian Locher — Vetschauer Weg 67 — 52072 Aachen

Damit miissen wir der RechtmaBigkeit dieses Verfahrens nachdriicklich widersprechen. Wir werden

dieses Schreiben daher auch den weiteren Aufsichtsbehdrden zuleiten.
Nach 5 Jahren firr die Entwurfserstellung darf ein solcher krasser Verfahrensfehler nicht passieren.

Bei Nachfragen stehen wir Ihnen gerne unter info@bi-dell.de zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen

& WM ‘ //(/gv

Dr. Christian Locher “({eter Philippen-Lindt)

Bi-Dell

Sprecher:

Dr. Christian Locher
Hubert Marx

Klaus Budnick

Peter Philippen-Lindt
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Anhang 2: CODE-Schreiben Stadt Aachen an die Bl-Dell

Fachbereich Stadtentwicklung Der Oberbiirgermeister Stadt aa.Cher!

und Verkehrsanlagen

|||“||||

Stadtverwaltung Aachen - FB 61 — D-52058 Aachen

Auskunft Frau Fischer/ Herr Giinther/ Frau Mesenholl
Dienststelle FB 61/100

An Gebaude Lagerhausstrafie 20
Biirgerinteressen Richtericher Dell Zimmer  447/448

isti Telefon  +49 241432 6113/6115/6111
Herrn Dr. Christian Locher e o
Vetschauer WeQ 67 E-Mail aachen2030@mail.aachen.de
52072 Aachen

Intemet www.aachen.de
Aktenzeichen FB 61/610-35030-2014

il o 'Y / ¢
) BTY y 23 » /4 N ) AT Datum 13.06.2019

Neuaufstellung des Flachennutzungsplans Aachen*2030 der Stadt Aachen

fiir das Gemeindegebiet im Stadtbezirk Aachen-Mitte, im Stadtbezirk Aachen-Brand, im Stadtbezirk Aachen-
Eilendorf, im Stadtbezirk Aachen-Haaren, im Stadtbezirk Aachen-Kornelimiinster/Walheim, im Stadtbezirk Aachen-
Laurensberg, im Stadtbezirk Aachen-Richterich

hier: Offenlage nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

Sie erhalten dieses Schreiben, weil Sie uns im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit zur Neuaufstellung
des Flachennutzungsplans (FNP) oder im Rahmen eines der drei inzwischen in die Neuaufstellung integrierten FNP-
Anderungsverfahren 118. FNP-Anderung — Aachen-Mitte Campus West, 128. FNP-Anderung - Richterich, Vetschauer Weg
Stid oder 131. FNP-Anderung - Richterich, Richtericher Dell eine Eingabe gemacht haben. Nun méchte ich Sie dariiber
informieren, dass vom 11.06.2019 bis 12.07.2019 die Offenlage des Fléchennutzungsplans Aachen*2030 stattfindet. Sie
haben in diesem Zeitraum die Gelegenheit, sich ereut zu dulem.

Was ist bisher geschehen?

Zur Neuaufstellung des Fléchennutzungsplans Aachen*2030 wurde die Offentlichkeit im Jahr 2014 friihzeitig tiber die
allgemeinen Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung unterrichtet. Zahlreiche Biirger,
Institutionen, Trager offentlicher Belange und andere Behdrden haben sich am Verfahren beteiligt. Insgesamt sind Giber

1.000 Schriftstiicke eingegangen. Alle Eingaben sind in das Verfahren eingeflossen. Es wurde ein Vorschlag zur Abwagung
erarbeitet und das Planwerk iiberarbeitet.

Nachdem alle zustandigen politischen Gremien, also die Bezirksvertretungen und der Umweltausschuss der Stadt Aachen
{iber die Unterlagen beraten haben, hat der Planungsausschuss schlieBlich am 04.04.2019 die &ffentliche Auslegung des
Entwurfs nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Konto der Stadtkasse Offnungszeiten -

Sparkasse Aachen Montag —Donnerstag  08.00 - 15,00 Uhr
IBAN: DEO9 3905 0000 0000 0000 34 Freitag ~ 08.00-13.00 Uhr
BIC: AACSDE33 Termine moglichst nach Vereinbarung, da

durch AuBentermine Abwesenheit méglich
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Stadt Aachen - FB 61/100 FB 61/610-35030-2014 Aachen, den 13.06.2019

Wie wurde Ihre Anregung bearbeitet und wo finden Sie lhre Anregung in den Unterlagen wieder?
Um in Anbetracht der enormen Anzahl der zum Vorentwurf eingebrachten Schreiben eine nachvollziehbare Abwégung zu
gewahrleisten, wurden alle von Biirgerinnen und Biirgern eingebrachten Anregungen nach Aspekten sortiert.

Die Aspekte wurden gegliedert in:

+ Allgemeine Aspekte .
Aspekte, die sich auf fachlich oder raumlich tibergreifende Themenfelder beziehen (bspw. auf gesamtstadtische
Bedarfsermittiungen und Prognosen, Durchfiihrung formeller Schritte, stadtiibergreifende Umweltthemen u.a.)

o Réumliche Aspekte N
Aspekte, die einen unmittelbaren raumlichen Bezug auf eine konkrete Fléche oder Ortlichkeit haben

Im Planverfahren werden alle Eingaben anonymisiert. Deswegen wurden alle Schriftstiicke codiert. Die Aspekte lhrer
Eingabe werden Sie im Abwagungsdokument im Teil C der Unterlagen unter dem Code 6.1.1 und 10.2.1 finden.

Wichtige Hinweise:

Soliten Sie Anregungen zum Vorentwurf des FNP im Rahmen der Biirgerinformation am 23.06.2014 oder wahrend einer der
damaligen Sprechstunden in den Bezirken vorgebracht haben, so werden Sie diese Aspekte im Abwagungsdokument im
Teil C der Unterlagen unter folgender Codierung finden:

o Biirgerinformation: Plenum, Gesamtstadt (Code 8.3.1), Station AC-Mitte (Code 8.3.2), Station Brand (Code 8.3.3),
Station Eilendorf (Code 8.3.4), Station Haaren (Code 8.3.5), Station Komelimiinster/Walheim (Code 8.3.6), Station
Laurensberg (Code 8.3.7), Station Richterich (Code 8.3.8)

e Gespriche vor Ort: AC-Mitte (Code 8.4.1), Brand (Code 8.4.2), Eilendorf (Code 8.4.3), Haaren (Code 8.4.4),
Kornelimiinster/Walheim (Code 8.4.5), Laurensberg (Code 8.4.6), Richterich (Code 8.4.7)

Wenn Sie fiir Ihre schriftliche Eingabe zum Vorentwurf des FNP ein Musterschreiben unverandert verwendet haben, werden
Sie diese Aspekte im Abwagungsdokument im Teil C der Unterlagen unter folgender Codierung finden:

o  Musterschreiben mit dem Betreff ,Adenauer StraRe - LintertstraBe — Zufahrt Gut Schontal* (Code 7.4.1 und 7.6.1)
e Musterschreiben mit dem Betreff Planverfahren ,Beverau* (Code 7.5.1)

lhre Meinung ist uns wichtig

Sie haben im Zeitraum der Offenlage vom 11.06.2019 bis zum 12.07.2019 erneut die Méglichkeit, Ihre Meinung zum
Entwurf des Flachennutzungsplans Aachen*2030 schriftlich, miindlich oder per Mail an
vorbereitende.bauleitplanung@mail.aachen.de abzugeben.

Alle Unterlagen liegen zu den jeweiligen Offnungszeiten hier 6ffentlich aus:

- Verwaltungsgeb&ude am Marschiertor, LagerhausstraBe 20, 4. Etage, Raum 400 und
- inallen Bezirksémtern

Dariiber hinaus werden in den Stadtbezirken Biirgersprechstunden angeboten, in denen Fachleute der Verwaltung und des
Ingenieurbiiros BKR Aachen Fragen zu den Inhalten des Flachennutzungsplans beantworten.

Informationen und Termine rund um die Offenlage finden Sie auch im Internet unter www.aachen.de/aachen2030.
Dariiber hinaus besteht die Moglichkeit Giber die Internetseite der Stadt Aachen (Rubrik Planen und Bauen) den Newsletter
Bauleitplanverfahren zu abonnieren, der iiber alle aktuellen Bauleitplanverfahren der Stadt Aachen informiert.
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Stadt Aachen - FB 61/100 FB 61/610-35030-2014 Aachen, den 13.06.2019

Bitte beachten Sie:
Dieses Schreiben ersetzt nicht die formelle 6ffentliche Bekanntmachung, sondern dient ausschlieBlich einem

zusitzlichen Serviceangebot der Stadt Aachen. Die &ffentliche Bekanntmachung der Offenlage, einsehbar unter
www.aachen.de/Bekanntmachungen, enthélt wichtige zusatzliche Informationen zur Offenlage.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Fachbereich Stadtentwicklung
und Verkehrsanlagen der Stadt Aachen Dieses Schreiben wurde maschinell erstelit und ist ohne Unterschrift giiltig.
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Anhang 3: Bl-Dell Kartierung ,,minder genutzte Flachen*

von angeblich ,,nicht quantifizierbaren“ Flachen (zu seite 55 ff)
mit Brachen, minder genutzten Flachen und militarischen Konversionsflachen.

An der Glashiitte
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Im Bereich der Stra3e an der Glashitte befinden sich zwei minder genutzte Flachen in Form von
Uberbaubaren Parkplatzbereichen in der Nachbarschaft von Wohnbebauung und Kleingewerbe (In-
nenbereich)
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Debye Stral3e -1-
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Im Gewerbegebiet Brand West an der Debye Stral3e liegen viele Gewerbebetriebe mit groRen Park-
flachen, die an den StralRenfronten gut als zusammenhangende Wohnungs-MFH-Zige Uberbaut wer-
den konnten.
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Bl-Dell
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Bearbeitungsstatus des aktuellen Layers umschalten

xH og r3
Im Gewerbegebiet Brand West an der Debye Stralie liegen viele Gewerbebetriebe mit gro3en Park-
flachen, die an den StralRenfronten gut als zusammenhangende Wohnungs-MFH-Zige Uberbaut wer-

den konnten.
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Debye Strale -3-
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Im Gewerbegebiet Brand West an der Debye Stralie liegen viele Gewerbebetriebe mit gro3en Park-
flachen, die an den StralRenfronten gut als zusammenhangende Wohnungs-MFH-Zige Uberbaut wer-

den konnten. Im Bereich von FEV sind auch weitlaufige Brachen vorhanden.
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Bereich Dresdner und Breslauer Stral3e
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Bereich FEV-Geldnde / Zentis

7

4 QGIS 2.18.9 - Richtericher Dell
Projkt Bearbeiten Ansicht Layer Einstellungen Erweiterungen Vektor Raster Datenbank Web Hilfe

- o N

N B
[

BRER s0s@esnpposlirg/ac-R-a-GEEsB-Lr- B

2/BRG-BRO*IA “QEITSTE R AR
Ot Q
[ V' = " . o LLayerfenster LI
P @ N - YawsTYRvBAO
L] 0 4?9,, § Jﬁ"f‘ siin [_| M Rrichtericher Dell-2019
4: X, T f" W o it || [ Baulticke-zusatzlich
L B4 5 Ay I Militar
cl \\ 4 b B Brachen-Fliche
@ - S, seninn \, ey || M Brachen-Name
L AN~ 2 (| M Parkplaetze-Fliche-ha
(7R S || M parkplaetze-Name
9 e o [v| ¥ openstreetmap
o S
8 ;
3 y
Vo~ [l
! .".“{
: S
e
N
Qe

7 e

o Vil el
. S Wann,
o oS A o
& ok . i ’
Koordinate  2511863,5625834 | Mastab|1:6.014 v @ VerariBerung|100% ;—\ Drehung 00 1% [¥] Zeichren @ EPSG:31466 (SRP) @

x

04

P3

10:25
03.07.2019

Seite 127 von 140




Bl-Dell Bilrgerinteressen Richtericher Dell Bl-Dell
c/o. Dr. Christian Locher — Vetschauer Weg 67 — 52072 Aachen

Bereich Gruner Weg / Julicher StralRe

QGIS 2.18.9 - Richtericher Dell - 0
Prokkt Bearbeiten Ansicht Layer Einstellungen Erweiterungen Vektor Raster Datenbark Web Hilfe

BRGR s02@EesrnpposBie e -K-a-GEEz8-(J]0- B

g J -2z @ ¢ & &= Q’ =g = = =, g & w o ﬂ) ,’:)
0] Q
vz k. "p,' 2 | Layerfenster 8 x
(+] ﬁ‘ L] ‘ = o
= 3 2 SESTYEYRAO
; 0 Sqqn 4 '%%% s 4| || E Richtericher Dell-2019
& ) %, & |
Gl P e NS
@ - e 1
Q- P V | :
@ Arcal A ) [ M Parkplaetze-Fliche-ha
G Prager Ring alter Schr || M Parkplaetze-Name
L] 4
3 o || B¥® Openstreetvap
X v 2
&
%) f o/ hh"‘n
Vo~ Tivolf o 3 ’ Abienteverspieldiats e R
py ancrgtcns Nesamdent %, B
¥
." "
/ &
- &
s ¢
Ry T -
E Q‘ /
4 Forta 2 N
o
-
ey i ok %
“"r;,% Metro Ga: =
2
R .
s ;,‘ Lehmkulchen
Sy Toalla At € T

Koordinate  2507862,5628962 | Mesteb|1:6.53% v|@ VeraroBerung|100% % Drehung 00 = [V] Zeichren @EPSGI31466 (SRP) @

o} w 10:05
[ a0
x| Y- O

Seite 128 von 140



Bl-Dell Birgerinteressen Richtericher Dell Bl-Dell
c/o. Dr. Christian Locher — Vetschauer Weg 67 — 52072 Aachen

Ehemals Metro Gastro

Seite 129 von 140



Bl-Dell Bilrgerinteressen Richtericher Dell
c/o. Dr. Christian Locher — Vetschauer Weg 67 — 52072 Aachen

Bl-Dell

Bereich Vaalser Stral3e (Blumen Leclerq)

- o IEN

(4 QGIS 2.18.9 - Richtericher Dell
Projekt Bearbeiten Ansicht Layer Einstellungen Erweiterungen Vektor Raster Datenbark Web Hilfe
NEERLR A0SELfRPPRALBIS & -R-&-5EE 2 8-Jr-
£/BRG-BROXIE “QEIEREE K- AR
9, Q
2 T » TR
- —— \ \ O\ S B T
0930m i SST — '.-L.-,,..
% v En S I [ R R
W '

z
@
@
m
%
@
-

e N ' .
= . * v ol e
D ——
27 ~nT Gl
2 AT D e
O O B G S T R
1 o4 L
Aoa) A A ek
#
PR P R et
Ve
Vs
DN Wy
Y
E ' ¥ WV /7
P
P
. . s &7
47
o R
N
P
£ 7
B
Y 7
o
Y
47
P
P
Pl
e |
o “

P

pe Layerfenster s x
YEsTEHYRAO
[_| M Rrichtericher Dell-2019

. -
|| M Parkplaetze-Fliche-ha
[ | M parkplaetze-Name
[v| ¥ openstreetmap

Koordinate  2504190.8,5625955.2 % Mastab|1:2.785

)

gyl
Y |

“'f‘\
CF B\

"
!

AN
|

¥

TR : p
v|@ VergroBerung 100% = Drehung 0,0

»
Desktop T

{21 [¥] Zeichren @) EPSG:31466 (SRP)
1021
03.07.2019

(-]

Seite 130 von 140




Bl-Dell Bilrgerinteressen Richtericher Dell Bl-Dell
c/o. Dr. Christian Locher — Vetschauer Weg 67 — 52072 Aachen

Bereich Richterich

Z QGIS 2.18.9 - Richtericher Dell -0
Projkt Bearbsiten Ansicht Layer Einstellungen Erweiterungen Vektor Raster Datenbark Web Hilfe SchlieBen
T RPERGR A0FL,ARPRPALBIR e -R-a-LEETB-JT- B

/7 B S

~ o i > = Q" LY.

<;Or<
o

5 ‘.",;,«“ %”-eq Layerfenster 8 x
.;, Y ’ 7 ’;’ CHESTEvyBAO
o 0% — = |_| E Richtericher Dell-2019
4 5 ; ) || [ Bauliicke-zuséitzlich
w - ) S A [ Militér
= 1 Brachen-Fliiche
@~ £ — %,‘ — || v/ Brachen-Name
@ % || M Parkplaetze-Fliche-ha
R~ Vetschau % [ ] M Parkplaetze-Name
o Mgt S ®
= %, \ [v| ¥ openstreetmap
B V)
-
Vs N
5 N
& \(‘”
s v 0
B O o r«‘é @
s 2 i b
% 5 s &
3 % %‘« A
A 5 ® L2
% : % Y
% | SIS N
q prr A T \
. 7 ;
e & i e
< y “ -
e, 0§ k)
5 Srovmen 3
H e g g
3 P e £ &
. i g,
Fne o |
“m,‘% =5, — geenitne g
/ o |
% Ehentiny -
D 3 ==dluat

o VerardBerung|100% % Drehung 0,0

Koordinate  2505088,5630914

10:08
y al 1)
W O 5201

Brache neben Netto / KIK

e

Seite 131 von 140



Bl-Dell Bilrgerinteressen Richtericher Dell
c/o. Dr. Christian Locher — Vetschauer Weg 67 — 52072 Aachen

Bl-Dell
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Parkplatze
id |Parkplatz StraRe-1 StraBe-2 Ortsteil Fliche ha | Eigner Bemerkungen
1 | Einkaufszentrum Roder Weg Uersfelder FuRpfad Richterich 0,13 EDEKA ? Uberbauung méglich
2 | Einkaufszeile Roder Weg - Richterich 0,163 ALDI ? Uberbauung méglich
. . Uberbauung mit An-
Einkaufszeile parallel Roermon- schluss Roermonder
3 der StrafRe - Richterich 0,357 EDEKA ? StraRe
Einkaufszeile Roermonder Stra- | DB-Stecke Aachen- )
4 Re Monchengladbach Richterich 0,208 LIDL Uberbauung moglich
Rewe Markt Krugenofen Krugenofen DB-Trasse Mitte 0,323 REWE ?= Uberbauung méglich
5 | Hammer Brand DebyestraRe Brand / Forst 0,156 Hammer? Uberbauung méglich
Uberbauung moglich /
NW Zentis Flache vollgestellt mit
KFZ ohne Zulassung
5 KellerterhausstralRe | DebyestraRe Brand / Forst 1,581 ? (Neuwagen)?
Eynattener StraRe
6 LIDL Krugenofen 57 DB-Trasse Mitte 0,171 LIDL? Uberbauung méglich
Kalverbenden 1 Robert Schumann
7 Stralle Kalverbenden Burtscheid 0,093 Stadt ? Uberbauung méglich
Lidl Forst ReinhadrsdstraRe
8 1d Forst 0,301 Lidl ? Uberbauung moglich
Obi Brand Debye StraRe 10 Brand / Forst 1,044 OBI? Uberbauung méglich
10 |ATU Brand Debye StraRe Gut Neuenhof Brand / Forst 0,223 ATU ? Uberbauung méglich
11 | Lidl WeststraRRe WeststraRe Mitte 0,244 LIDL ? Uberbauung méglich
12 | Real Breslauer StralRe Berliner Ring Mitte 0,799 REAL? Uberbauung méglich
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13 | DHL/ hinter ATU Gut Weide Debye StraRe Brand / Forst 0,456 DHL? Uberbauung méglich
14 | FEV Brand DebyestraRe Brand / Forst 0,766 FEV ? Uberbauung moglich
15 | Zentis Brand DebyestraRe Brand / Forst 0,508 Zentis ? Uberbauung méglich
16 | Kohl Automobile Willi Kohl StraRe Forst 0,499 Kohl ? Uberbauung méglich
17 | Moll Outlett NeuenhofstraRe Forst 1,33 Moll ? Uberbauung méglich
18 | Audi Zentrum Neuenhofstralle Forst 1,266 Audi Zentrum ? Uberbauung méglich
19 |Jacobs Neuenhofstralle Forst 1,086 Jacobs ? Uberbauung moglich
20 | Moll NeuenhofstraRe Forst 1,169 Moll ? Uberbauung méglich
21 | Gewerbegebiet Eilendorf Sd | NeuenhofstraRe Eilendorf ? 0,673 ? Uberbauung méglich
22 | FEV & Babymarkt NeuenhofstraRe Eilendorf ? 0,226 ? Uberbauung méglich
23 | Aldi / Eilendorf Siid NeuenhofstraRe Eilendorf 0,482 Aldi ? Uberbauung méglich
24 | REWE Trierer Trierer StralRe Forst 0,432 REWE ? Uberbauung méglich
25 | GGB Rothe Erde -1 PhilipsstraRe Rothe Erde 1,996 ? Uberbauung méglich
26 | GGB Rothe Erde 2 PhilipsstraRe Rothe Erde 0,871 ? Uberbauung méglich
27 | Netto Rothe Erde PhilipsstraRe Rothe Erde 0,238 Netto ? Uberbauung méglich
28 | Norma Rothe Erde Philipsstrae Hittenstrale Rothe Erde 0,427 Norma ? Uberbauung méglich
29 | Continental PhilipsstraRe HittenstralRe Rothe Erde 0,471 Continental? Uberbauung méglich
30 |Caspar & Co Dresdner StraRRe Rothe Erde 0,204 Caspar & Co ? Uberbauung méglich
31 |Caspar&Co?2 RottstraRe Rothe Erde 0,107 Caspar & Co ? Uberbauung moglich
32 | Hirsch Center Breslauer StralRe Dresdner Strale Mitte 2,884 Hirsch Center? Uberbauung méglich
33 | Lidl Peliserker StraRe Peliserker StraRe Mitte 0,352 LidI? Uberbauung méglich
34 | Ludwig Museum LombardenstraRe Mitte 0,284 Stadt ? Uberbauung méglich
35 | Best Western Julicher StraRe Mitte 0,047 ? Uberbauung méglich
36 |Porta! Krefelder Stralle Am Gut Wolf Mitte 1,739 Porta! Uberbauung méglich
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37 | Finanzamt Am Gut Wolf Mitte 1,165 BUND Uberbauung méglich
38 | ehem. Metro Gastro Am Gut Wolf Mitte 0,608 Metro ? Uberbauung moglich
39 | Fernmeldemuseum Am Gut Wolf Mitte 0,582 ? Uberbauung méglich
40 | Hinter Finanzamt Am Gut Wolf Mitte 0,364 ? Uberbauung méglich
41 |Starfish LiebigstraRe Mitte 1,04 ? Uberbauung méglich
42 | Netto Julicher StraRe Jilicher StraRe Nord 0,23 Netto ? Uberbauung méglich
43 |H&H Julicher StraRe Nord 0,892 ? Uberbauung moglich
a4 |? Jilicher StralRe Nord 0,79 ? Uberbauung méglich
45 |? Julicher StraRe Wurm Nord 1,45 ? Uberbauung méglich
46 |7? Wurm jULICHER SreaRe Nord 1,35 ? Uberbauung méglich
47 |? Wurm Julicher StraRe Nord 1,04 ? Uberbauung méglich
48 | Lidl Nord Lutticher StraRe Nord 0,416 Lidl ? Uberbauung méglich

Julicher StraRe /
Julicher StralRe ehemal Berliner

49 Ring Nord 0,379 Stadt? Uberbauung moglich
50 |Aldi An der Glashitte Mitte 0,398 Aldi ? Uberbauung méglich
51 |Dursty An der Glashiitte Mitte 0,14 Dursty? Uberbauung méglich
52 | Kaufland Freifldche WeststraRe Mitte 0,389 Kaufland ? Uberbauung méglich
53 | Outdoor Lennestrale Mitte 0,1 Outdoor? Uberbauung moglich
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Kaufland tiberbaut (0,66ha!) .

54 Vaalser StralRe Mitte Kaufland? Beispiel fir Uberbauung
Kaisers Jilicher StraRe

55 Mitte Mitte 0,11 Kaisers ? Netto ? Uberbauung méglich

56 | Hit V'Steppenberg Vaalser StraRe Laurensberg 0,369 Hit ? Uberbauung méglich

Summe der Flachen

aus Kartierung: 36,118 ha Parkplatze
Brachen
Brache Stralle 1 Strafle-2 Ortsteil Flache ha [Eigner Bemerkung
Boden mit Schutt der Ten-
Alte Tennishalle Grinenthaler StraRe - Richterich 0,619 Privat - Archi- nlf,halle a.bgedeckt / wie
tekt - Jakobs ? | Hauserzeile davor bebau-
bar
Liegt seit Ausweisung des
Innenbrache An der Weingass - Richterich 0,404 Privat ? Baugebietes brach / als
Bauliicke kartiert
Wiese Grinenthaler StraRe - Richterich 0,345 ? Privat Pferdewiese zur Zeit
BAB und stillgelegte . . . von ungeregeltem Gewer-
Industriebrache Carl Friedrich | Karl Friedrich StaRRe DB Trasse Aachen Richterich 10,56 Privat und begebiet beselegt / Zum
Laurensberg Stadt Aachen

Mastricht

Mischgebiet deklariert?
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Ist vor kurzem planiert

Kellerterhausstralle Kelleterhausstralle Brand / Forst ? 1,465 ? worden (auch fir unange-
meldete KFZ?)
Flamm / Heusch / Eisenjansen | KellerterhausstraRRe Forst 0,986 ?
ZEV / Zentis / Grinenthal KelleterhausstraRe De- Forst 0,763 ?
byestralle
Neuenhof-A Hinterhof Neuenhofstralle Forst 0,133 Privat ?
Neuenhof Il Neuenhofstralle Forst 0,447
?Faat;)yrii())oo ehemalige Burg Schonforstwinkel Forst 2,696 ?
Caspar & Co Dresdner Strale RottstralRe Rothe Erde 0,906 Caspar & Co?
Neben Caspar & Co Dresdner StraRe Rothe Erde 0,408 ?
DB-Gelénde Berliner Ring Rothe Erde 5,532 DB?
Taxi Zentrale Trierer Stralle RobenstraRe Mitte 0,11 ?
ehem. Metro Gastro Am Gut Wolf Mitte 0,766 Metro ?
Starfish LiebigstralRe Mitte Nord 1,297 ?
Julicher Wurm Jilicher StralSe Nord 1,546 ?
Blumen Leclerq Vaalser Strale Laurensberg 1,393 Blumen
Leclerq ?
Campus West Susterfeldstralle DB Gleise Mitte 17,373 RWTH ??7?? Konkrete Planungen ?
Blichel Bichel Antonius Stral3e Mitte 0,806 Divers Konkrete Planungen ?
Altes Horten Haus Komhausbadstralle Mefferdatis StraRe Mitte 0,387 'I&zndmarken Konkrete Planungen ?
Ex Wertz Gelande Stolberger Stralle J.v. Gorres StraRe Mitte 0,914 ?
Blue Gate ZollamtstralSe DB-Geldande Mitte 1,107 Blue Gate ? Baubegin erfolgt ?
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Richterich neben Netto-Klk Roermonder StraRe DB-Strecke Richterich 0,707 ?
Prager Ring alter Schrottplatz | Prager Ring DB und Griiner Weg | Mitte 1,604 ?
Sumr:r_1e o 53,274 ha Brachen
Flachen:
Militar
. R . StraRe| . .
id | Militar-Flachen Ortsteil Stralle 1 5 Eigner Flache Bemerkung
. . Riesige Freiflachen , gerin-
1 | Ldtzow Kaserne Forst Trierer Stral3e BUND 39,2
ge Nutzung

2 | Theodor Kdrner Kaserne Forst Lintertstrae Bund 14,53
3 | Camp Pirotte Lichtenbusch Hitfelder StraRe BUND ? 44,726
4 | Camp Hitfeld klein Lichtenbusch Hitfelder StraRe BUND 20,4
5 Dr. Leo Lowenstein Ka- Lmtgrt Beverau / Burt- Kornelimiinsterweg BUND 18,867

serne scheid

Summe der Flachen
. 117,323 ha IV-I.llltarlsche Konversions-
aus Kartierung: flachen
Kartierzeit ca. 3,5 Stunden
Auswertung ca. 7 Stunden
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