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Stellungnahme der Bl-Dell zur ,,Friihzeitigen Biirgerbeteili-

gung“ VEP/BP 985

Da aufgrund der Corona-Pandemie keine gesonderte Erlauterungsveranstaltung stattfinden

kann, nimmt die Bl-Dell Bezug auf die im Internet (Aachen.de) unter dem VEP/BP 985 zur

Verfugung gestellten Unterlagen der Stadt Aachen und hier besonders auf den Erlaute-

rungsbericht in der Fassung vom 14.01.2020.

1. Prolog

Die Bl-Dell positioniert sich ausdrticklich fir die Planung und den Bau eines Senio-
renzentrums an sich. Die Bl-Dell weist aber nachdriicklich darauf hin, dass in der
naheren Umgebung des VEP/BP985 jenseits der Bahntrasse ausreichende Bauplat-
ze auf Gewerbe- / Industriebrachen als Standortalternativen auf vergleichbaren oder
grolReren Flachen vorhanden sind.

Grundsatzlich positioniert sich die Bl-Dell gegen die Planungen und den Bau eines
Seniorenwohnheims an der im VEP/BP985 vorgesehenen Stelle, da dieser Bereich
im planerischen AulRenbereich liegt, der durch das BauGB §35 und den LEP 2019
besonders geschutzt wird.

Die Bl-Dell hat 2019 bereits eine erste Ubersichtskartierung zu Brachen und angeb-
lich nicht quantifizierbaren, mindergenutzten Flachen vorgelegt, die fur diese Stel-
lungnahme aktualisiert und erneut im nachfolgenden Text behandelt wird. Die von
der Bl-Dell kartierten und zur Revitalisierung vorgeschlagenen Bereiche stellen In-
nenentwicklungen dar, die gemaf BauGB und LEP 2019 zu bevorzugen sind.

Durch die Vermeidung eines Zugriffes auf Flachen im planerischen Auf3enbereich,
kénnen die sehr bis besonders schitzenswerten Béden gemals BauGB und LEP
2019 erhalten und damit vor der Vernichtung geschutzt werden.

Da im Erlauterungsbericht sehr oft Bezlige zu den weiteren Planungen auf dem Ge-
biet der Richtericher Dell angefiihrt werden, sieht sich die Bl-Dell gezwungen, auch
darauf ausfuhrlich Stellung zu nehmen, wie schon im FNP Verfahren FNP
Aachen*2030. Dadurch fallt die vorliegende Stellungnahme der Bl-Dell wesentlich

umfangreicher aus.
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e ,Gut lesbar® und ,ubersichtlich® fir die Burgerschaft wird der Erlauterungsbericht der
Stadt Aachen zum VEP/BP985 insbesondere durch vielfache Weglassung der Be-
schreibung von wichtigen Standortfaktoren wie:

o Gesundheitsbedingte Beschrankungen durch Einflisse von elektromagneti-
schen Feldern der Hochstspannungsleitung nach den Vorgaben des LEP 2019
o Verletzung der Einschrankungen nach BauGB §35 und LEP 2019 fur Planun-
gen im planerischen Aufienbereich
» Vernichtung landwirtschaftlicher Flachen
= Sehr teure ErschlieRungskosten (HaupterschlieRungsstralle etc.)
» Boden- und Landschaftsschutz
= unklare Rechtssituation (rechtskraftiger FNP <-> FNP Aachen*2030 /
Bebauungsplane BP 955 und VEP/BP985 Uiberdecken sich / etc.)
» Keine Bewertung von Alternativstandorten im Innenbereich
o Hauserbau vor Fertigstellung der HaupterschlieRungsstralle
o Mangelnde Transparenz
o Fehlen der Bewertung von Alternativstandorten
o Fehlen der Darstellung von Ausgleichsmalinahmen und —flachen

o Die Bl-Dell empfiehlt aufgrund mehrerer gesundheitlicher, klimatischer, 6kologi-
scher, 6konomischer, bodenschutzrechtlicher und auch planerischer Bedenken den
derzeitigen Standort fir den VEP/BP985 nicht weiter zu berlcksichtigen.

o Die Bl-Dell empfiehlt dagegen aus gesundheitlichen, klimatischen, 6konomischen,
Okologischen, bodenschutzrechtlichen und auch planerischen Vorteilen den von der
Dell alternativ vorgeschlagenen Standort oder weitere Alternativstandorteim Innenbe-
reich fur den VEP/BP985 naher zu untersuchen und dann weiter zu bearbeiten.

Da der vorgeschlagene Alternativstandort sich in privatem Eigentum befindet, sind

zuerst Verhandlungen mit den Eigentimern zu fihren und die Nachteile eines Kauf-
preises den Vorteilen der einzusparenden ErschlieBungskosten und Folgekosten so-
wie der im Innenbereich fast sofortigen Baubarkeit gegenlber zu stellen, um zumin-

dest eine Vergleichbarkeit beider Standorte zu erreichen.

Seite 4 von 44


mailto:info@bi-dell.de

BI-Dell Biirgerinteressen Richtericher Dell BI-Dell
c/o. Dr. Christian Locher — Vetschauer Weg 67 — 52072 Aachen - info@bi-dell.de - www.bi-dell.de

2. Stellungnahme zum Erlauterungsbericht zum VEP/BP985

Bemerkung: Zitate aus dem Erlduterungsbericht sind kursiv gesetzt

Der Text der Stellungnahme der Bl-Dell ist eingerlickt und normal gesetzt

zu Seite 3 des Erlduterungsberichtes Stand 14.01.2020
1. Derzeitige stddtebauliche und planungsrechtliche Situation
1.1 Beschreibung des Plangebietes

Die hierunter gemachten Ausfihrungen kénnen nur zur Kenntnis genommen werden,
da hierzu keine Plandarstellungen vorliegen (z.B. Katasterplane o.a.).
Ser letzte Satz :

Das Plangebiet wird liber die nérdlich des Plangebietes verlaufende Banker-Feld-Stralle und eine

neu geplante ErschlieBungsstral3e im Osten erschlossen.
ist zu hinterfragen, da hier ggf. eine Bestandsbeschreibung mit einer Erwartungsbe-
schreibung unzulassig vermischt werden, wenn mit der neu geplanten Erschlielungs-
stralde die HaupterschlieRung von der Roermonder bis zur Horbacher Stralle gemeint
ist.
Sollte es sich um die lokale ErschlieBungsstral’e bzw. besser ,Stichstralle“ mit den
Parkplatzen am Ostrand im direkten Plangebiet handeln, die zur direkten ErschlieRung
des vorgesehenen Baubereichs erforderlich ist, dann stinde dieses Vorhaben in un-
mittelbarer zeitlicher Verbindung mit dem VEP/BP 985 und ware damit von der Haupt-
erschlielung unabhangig.
Diese Aussage ist wichtig fur die Einschatzung des zu erwartenden Baustellenver-
kehrs, der in letzterem Fall durch das Ortszentrum von Richterich erfolgen musste.
Da nicht damit zu rechnen ist, dass die HaupterschlieBung bis 2021 fertig sein wird,
wird eine Baustellenerschlieung auch nicht Gber diese zurzeit geplante Haupter-
schlielung erfolgen kénnen. Zudem liegt noch keine brauchbare Planung zum An-
schluss der Banker Feldstralle an die geplante HaupterschlieBung vor; ggf. wird die
Banker Feldstralde auch zur Sackgasse.
Der geplante Baustellenverkehr muss fiir den VEP/BP 985 planlich und textlich
beschrieben werden, da die Baustellenverkehrstrassen ebenfalls festzuschrei-

ben und zu beschliefen sind.
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zu Seite 3 des Erlduterungsberichtes Stand 14.01.2020

1. Derzeitige stddtebauliche und planungsrechtliche Situation
Hier wird im Erlauterungsbericht in loser Folge und insgesamt unvollstandig versucht,
planungsrechtliche Hintergrinde darzustellen.
Die Aufzahlung und Darstellung der derzeitigen stadtebaulichen und planungs-
rechtlichen Situation ist zu vervollstandigen.
Es fehlen die wichtigen Bezuge zu den gesetzlichen Rahmenbedingungen, die fur den
FNP 1980 noch nicht in der heute gultigen Form existierten und bei der Erstellung des
Genehmigungsentwurfes FNP Aachen*2030, der seltsamer Weise auch auf die schon
im FNP 1980 vorgesehene Bauflache des VEP/BP 985 zugreift, nicht beachtet wur-
den.
Nachfolgend werden einige der fehlenden Bezuge als Grundlagen fur den nunmehr in
Entwicklung befindlichen verbindlichen Bauleitplan (= Bebauungsplan) angefthrt:

a) BauGB Novelle 2017
Besonders die Festlegungen im §35 BauGB zum ,Bauen im AulRenbereich® enthalten
viele Einschrankungen, die die Stadt Aachen bei Neuinanspruchnahmen von Flachen
in AuRenbereichen zu umfangreichen Nachweisen flr einen aktuellen Bedarf verpflich-
ten, bevor planerische Aulienbereiche wie die Richtericher Dell bzw. Teile davon neu
in Anspruch genommen, erschlossen und bebaut werden konnen. Nicht nachvollzieh-
bare Behauptungen reichen hierfur nicht aus.

b) Gutachten empirica/Quaestio 2009
Das fur die Aufstellung und die Inhalte des FNP Aachen*2030 ab dem Jahr 2014
grundlegende Gutachten ,empirica/Quaestio 2009 ist 2015 von Quaestio als politisch-
normativ bezeichnet worden und damit sowohl das Gutachten als auch das darauf ba-
sierende Handlungskonzept ,Wohnen“ 2014 mit seinem Szenario ,Wohnungsmarktof-
fensive“ entkraftet bzw. ad absurdum gefihrt worden.

c) Gutachten Quaestio 2014: ,,Aktualisierung und teilraumliche Ausdifferenzierung“
Das Gutachten Quaestio 2014: ,Aktualisierung und teilrdumliche Ausdifferenzierung*
wurde nach der ,frihzeitigen Blrgeranhoérung® fir den FNP Aachen*2030 im Friahjahr
2015 veroffentlicht und bildet seitdem die Basis fur ein neues Handlungskonzept

Wohnen“ mit dem Szenario ,Wirtschaft+“.
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d) Gutachten Quaestio 2018 — ,,Wohnungsbedarfsprognose fiir die Stadt Aachen
— Aktualisierung der Bevolkerungs- und Haushaltszahlen-*

Die in diesem Gutachten erstellten Prognosen bilden laut Aussage der Stadt Aachen
auch heute noch die Grundlage fur die Festlegung der Bevolkerungs- und Haushalts-
entwicklungen. Diese Aktualisierung der Bevodlkerungs- und Haushaltsentwicklung-
Prognosen wurden aus Sicht der Stadt Aachen erforderlich, da sich die Prognosen der
vorherigen Gutachten (empirica/Quaestio 2009 und Quaestio 2014) nicht bewahrheitet
hatten. Dennoch sollen die zusatzlichen Aussagen aus den friheren Gutachten nach
den Ausfuhrungen der Stadt Aachen weiterhin als Grundlagen fur den Entwurf des
FNP Aachen*2030 und damit auch fur den VEP/BP985 Gilltigkeit behalten, was lo-
gisch nicht nachvollziehbar und damit falsch war und auch weiterhin ist.
Die im Gutachten Quaestio 2018 dargestellten Prognosen zur Bevolkerungsentwick-
lung haben sich in der Zeit von 2018 bis Ende 2020 nicht eingestellt, vielmehr ist eine
Stagnation der Bevodlkerungsentwicklung in diesem Zeitraum zu erkennen.
Zwischen der Prognose Quaestio 2018 und den Daten des Melderegisters bestand am
30.06.2020 ein Fehlbetrag von — 4.113 prognostizierten Einwohnern zu den Daten des
Melderegisters, wie aus der nachfolgenden Abbildung unter Verwendung der Daten

des stadtischen Melderegisters zu entnehmen ist.

Abbildung 1.0.d-1 Gegenuberstellung Prognose Quaestio <—> Melderegisterdaten AC

Quaestio 2018 Bevolkerungsprognose / Melderegister 30.06.2020
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e) Immobilien- und Wohnungsmarktberichte (bis 2019)
Die bis 2019 (Erscheinungsdatum 2020) erstellten Wohnungsmarktberichte suggerie-
ren weiterhin einen hohen Wohnungsbedarf, der aber nur im sozial finanzierten Sektor
nachvollziehbar ist; nicht aber bezogen auf den gesamten Wohnungsbedarf (sozial ge-
forderter und freier Wohnungsmarkt zusammen).

f) LEP 2019 ,,Neuer” Landesentwicklungsplan 2019
In den Jahren 2014 bis 2019 wurde der Landesentwicklungsplan komplett Uberarbeitet
und der letzte Neufassungsstand 2019 rechtskraftig beschlossen. Auch hierin, wie in
der Novelle des BauGB 2017 werden die planerischen AulRenbereiche besonders ge-
schitzt, um die Innenentwicklung gegenuber der Aul3enentwicklung auf der ,grinen
Wiese“, gleichbedeutend in der Richtericher Dell, auf natlrlich sehr fruchtbaren Boden
und landwirtschaftlich genutzten Naturflachen zu bevorzugen.
Auf diese wichtigen Voraussetzungen geht der Erlauterungsbericht zum VEP/BP 985
nicht ein.
Es besteht entgegen den Zielen und Grundsatzen des LEP 2019 (aktueller Bedarfs-
nachweis) und des §35 BauGB (Bauen im AulRenbereich) sowie §1 BauGB (Mit Boden
ist sparsam und schonend umzugehen) kein aktueller Bedarf in der Stadt Aachen zur
ErschlieBung und Bebauung des Wohngebietes in der gesamten Richtericher Dell im
Aulenbereich von Aachen; auch wenn sich fast die gesamte Richtericher Dell im Ei-

gentum der Stadt Aachen befindet.
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zu Seite 3 des Erlduterungsberichtes Stand 14.01.2020

1. Derzeitige stddtebauliche und planungsrechtliche Situation

1.2 Regionalplan

Die im Regionalplan dargestellten Bereiche bestimmen die allgemeine Gré3enordnung und anndhernde rdum-
liche Lage, eine Festlegung der tatséchlichen Flachennutzung und ihre Darstellung geschieht im Fldchennut-

zungsplan.

Der Satz ist unvollstandig und damit unverstandlich. Was sollen die ,im Regionalplan
dargestellten Bereiche® bestimmen?

Im Weiteren ist dadurch auch der Nachfolgesatz unklar:
Es besteht eine Anpassungspflicht der Bauleitplanung an den Regionalplan.

Eine Anpassungspflicht an die Vorgaben des Regionalplans besteht nur insofern, dass
beispielsweise auf durch den FNP ausgewiesenen ,Flachen fir die Landwirtschaft”
trotz Regionalplandarstellung als ,Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)“ keine Wohn-
bebauung errichtet werden darf, wie es zurzeit beispielsweise in der Richtericher Dell
angestrebt wird.

Malgeblich fiur die mogliche und tatsachliche Flachennutzung ist erst der Flachennut-
zungsplan, der sich im Falle einer Flachenumwidmung an die Planungsvorgaben im
Regionalplan anpassen muss.

Da der Regionalplan sich zurzeit in der Neuaufstellung befindet, die sich sicherlich
noch Uber mehrere Jahre hinziehen wird, sind der Ubergeordnete Plan (LEP 2019) und
die vielen Beschrankungen zu Wohnungsbauten in den planerischen Aul3enbereichen

zu beachten, aus dem der Regionalplan noch zu entwickeln ist.

zu Seite 3 des Erlduterungsberichtes Stand 14.01.2020
1.3 Landschaftsplan
In Vorbereitung auf das geplante Wohngebiet Richtericher Dell stellt der Vorentwurf des Landschaftsplans im

Bereich des Plangebietes 'Landschaftsschutzgebiet' und das Entwicklungsziel 8 'Temporére Erhaltung' dar.
Die Ausweisung im Vorentwurf des Landschaftsplans als Entwicklungsziel 8: ,Tempo-
rare Erhaltung” ist zurzeit noch rechtswidrig, da fur Aachen und damit auch im Gebiet
der Richtericher Dell noch der Flachennutzungsplan 1980 rechtskraftig ist und dieser
,Flachen flr die Landwirtschaft* aber keine Wohnungsneubauten in der Richtericher
Dell vorsieht. Erst mit Rechtskraft des FNP Aachen*2030 fur den Bereich der Richteri-
cher Dell kénnte dieser Widerspruch bzw. diese rechtswidrige Sachlage nachtraglich

geheilt werden.
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Solange der FNP Aachen*2030 jedoch noch nicht rechtskraftig ist, sind der FNP 1980
zu beachten und die Flachenausweisungen im Vorentwurf des Landschaftsplans mit

dem Entwicklungsziel 8 ,Temporare Erhaltung“ nicht rechtskonform.

zu Seite 3 des Erlduterungsberichtes Stand 14.01.2020

1.4 Griin- und Gestaltungssatzung

Die hierunter angeflihrten fachlichen Angaben maégen ggf. zutreffen.

Offensichtlich ist jedoch der nicht explizit angefihrte Widerspruch zwischen geltenden
FNP 1980 und den Planungen fur den FNP Aachen*2030. Der rechtskraftige FNP
1980 sieht im Bereich des VEP/BP 985 keinen Grunstreifen vor, wahrend derselbe Be-
reich im in Aufstellung befindlichen FNP Aachen*2030 einen breiten Griunstreifen als
Grinflachennutzung festschreiben soll, der den ganzen Bereich diagonal zerteilt.

Sollte hier, wie vorgesehen, gemall FNP 1980 gebaut werden und nach der Fertigstel-
lung der FNP Aachen*2030 Rechtskraft erlangen, musste die Bebauung wieder abge-
rissen und der Grunstreifen eingerichtet werden, um den Vorgaben des FNP
Aachen*2030 zu entsprechen. Andernfalls muisste ein ggf. nachtragliches FNP-
Anderungsverfahren zum FNP Aachen*2030 angestrebt werden, womit fast schon
wieder die jetzigen Verhaltnisse des FNP 1980 mit den Ublichen kleinrdumigen Ande-
rungsverfahren herrschen wiirden. Dazu fragt die Bl-Dell, wieso eigentlich Giber mehr
als acht Jahre das kostentrachtige Masterplan- und FNP Aachen*2030-Verfahren
durchgefuhrt wurde, wenn schon vor der Erlangung der Rechtskraft des FNP

Aachen*2030 ein neuer Flickenteppich mit FNP-Anderungen entsteht?

Abbildung 1.4-1a keine Grunplanung FNP 1980 im Bereich des VEP/BP985

© Stadt Aachen (FNP-Aachen*2030); modifiziert Bl-Dell
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Abbildung 1.4-1b Grinplanung FNP Aachen*2030 im Bereich des VEP/BP985G

4]

T
© Stadt Aachen (FNP-Aachen*2030); modifiziert Bl-Dell

zu den Seiten 3 und 4 des Erlduterungsberichtes Stand 14.01.2020
1.5 Fldchennutzungsplan (FNP)
- Der rechtsgliltige Fldchennutzungsplan 1980 stellt das Plangebiet als Wohnbaufldche dar. Weiterhin ist der

Bereich als Fldache, unter dem der Bergbau umgeht bzw. umgegangen ist, gekennzeichnet.

- Der Flachennutzungsplan-Entwurf (Stand Offenlage April 2019) stellt flir das Plangebiet ebenfalls Wohnbau-

fladche dar. Weiterhin fiihrt ein Griinzug von Siiden nach Norden, um eine Griinverbindung vom Amstel-

bach durch das geplante Wohngebiet 'Richtericher Dell' in Richtung Norden zum Freiraum zu sichern.

Im Nordosten ist eine Umgehungsstrale um die geplante Wohnbaufldche herum als Verbindung zwischen

der Roermonder Stral3e im Siiden und der Horbacher Stral3e im Norden dargestellt.

Im derzeit rechtsgultigen FNP 1980 ist der Bereich, in dem Bergbau umgegan-
gen ist, entgegen der Darstellung im Erlauterungsbericht nicht gekennzeichnet.
Diese Darstellung erfolgte erst im FNP-Verfahren Aachen*2030.

Die unter 1.4 Griin und Gestaltungssatzung beschriebenen Verhaltnisse werden
unter dem Unterpunkt 1.5 Fldchennutzungsplan (FNP) zwar richtig dargestellt.
Es wird jedoch nicht ausgefuhrt, wie die Vorgaben des in der Genehmigung be-
findlichen FNP Aachen*2030 bei der Planung des VEP/BP985 erfillt werden
sollen.

Es wird offiziell bei der Stadt Aachen mittlerweile die geplante Haupterschlie-
Rungsstralle nicht mehr als ,UmgehungsstraBe“ bezeichnet, da sie insgesamt
nicht wie unter 1.5 Fldchennutzungsplan beschrieben ,um die geplante Wohn-
bauflachen herum® gebaut werden soll, sondern bereichsweise auch mitten-

durch fihren soll.
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e Das alles, obwohl die letzte Verkehrszahlung 2015 ergab, dass die Horbacher
Stralde nur eine geringe Verkehrsbelastung aufweist und keine Ortsumgehung
fur Richterich notig sei.

Die bisher als Ortsumgehung bezeichnete ErschlieBungsstrale hat also keinen
Selbstzweck, sondern ist ausschliellich fur die ErschlieBung des geplanten Baugebie-

tes Richtericher Dell erforderlich.

zu Seite 4 des Erlduterungsberichtes Stand 14.01.2020

1.6 Rahmenplan Richtericher Dell

Vor dem Hintergrund der prognostizierten demographischen Entwicklung wird sich der Trend der altern-
den und insgesamt abnehmenden Zahl der Bewohnerinnen und Bewohner in Richterich in den néachsten

Jahrzehnten weiter fortsetzen.

In Bezug auf das geplante Wohngebiet Richtericher Dell verwundert der Text: ,insge-
samt abnehmenden Zahl der Bewohnerinnen und Bewohner in Richterich”, da
doch im Quaestio-Gutachten von 2018 ein extremes Bevdlkerungswachstum fur
Aachen prognostiziert und nun von einem genau gegenlaufigem Trend fur Richterich
gesprochen wird.

Da die schon in den Erlauterungsberichten zum FNP Aachen*2030, und den Vorlau-
fern mit den FNP-Anderungsverfahren 131 und 128 sowie den Bebauungsplanverfah-
ren 955 und 950 stets vorgetragenen Behauptungen immer noch nicht durch belastba-
re Zahlen belegt worden sind, sei auf die halbjahrlichen Veroéffentlichungen der Zahlen
aus dem Melderegister der Stadt Aachen hingewiesen. Hierin ist seit Jahren die Be-
volkerungszahl von Richterich mehr oder weniger konstant. Es ist kein Trend zu einer
Abnahme der Bevodlkerung in Richterich zu erkennen.

Die Behauptung einer demographisch bedingten Abnahme der Bevdlkerung in Richter-

ich ist faktisch falsch.
Damit steht in Frage, inwieweit die bestehende soziale und technische Infrastruktur in ihrer heutigen Qualitét
dauerhaft vorgehalten werden kann. In diesem Zusammenhang bietet die Entwicklung der Richtericher Dell die
grolBe Chance, den historischen Stadtteil Richterich langfristig auf einer trag- und lebensfahigen Gré3e zu

festigen.
Da die Behauptung Richterich habe eine abnehmende Bevodlkerung nachgewiesener-
malden falsch ist, stellt sich auch nicht die vorstehend wiedergegeben Frage aus dem
Erlauterungsbericht VEPBP985.
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Die Kausalitat, dass die Entwicklung des Baugebietes in der Richtericher Dell sich aus
dem Bedurfnis zur Erhaltung von Richterich ableitet, ist absurd. Flr den seitens der
Stadtpolitik standig postulierten Bedarf des Neubaugebietes Richtericher Dell kommen
dagegen aus Sicht der Bl-Dell u.a. folgende Grinde in Betracht:
e Schaffung von Betongold fur Investoren
e Sture Durchsetzung uralter (>20 Jahre), langst veralteter Planungen
e Angst der Politik und Verwaltung vor einem Reset der Planungen in der Richte-
richer Dell
e Eigentumsverhaltnisse in der Richtericher Dell (fast alle Flachen im Eigentum
der Stadt)
e Alte parteipolitische Abreden (Aufteilung von Avantis und dem Wohngebiet
Richtericher Dell als Ersatz fur das ehemals geplante Gewerbegebiet —

,<Aachens Nordwesten will man verpesten®)

Das Plangebiet ist Teil des Rahmenplanes Richtericher Dell. Ostlich an das B-Plangebietes angrenzend ist

eine Wohnnutzung in Form von Einfamilienhdusern, ggf. kombiniert mit Geschosswohnungsbau vorgesehen
In allen Unterlagen zum Flachennutzungsplan Aachen*2030 wie auch hier zum
VEP/BP985 wird ein ,Rahmenplan Richtericher Dell“ angeflihrt. Was das ist, wo
hieriber Texte oder Planunterlagen zu finden sind, welchen Rechtsstatus dieser soge-
nannte Rahmenplan hat und weitergehende Informationen sind nirgendwo in Papier-
fassung und auch nicht im Internet incl. der Seiten der Stadt Aachen zu finden.
Insofern muss die Bl-Dell annehmen, dass das Plangebiet ein Teil einer Luftnummer
ist.
Im graphischen Geodatenportal der Stadt Aachen sind mehrere Rahmenplane im
Stadtgebiet Aachen dargestellt. FUr den Bereich der Richtericher Dell existieren aber
weder eine graphische Rahmenplanausweisung noch entsprechende textliche Darstel-
lungen.
Wo ist dieser Rahmenplan Richtericher Dell zu finden?
Warum wird dieser Rahmenplan der Burgerschaft vorenthalten?

Gibt es Uberhaupt einen konkreten und als solchen gekennzeichneten Rahmenplan?
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zu Seite 4 des Erlduterungsberichtes Stand 14.01.2020

1.7 Bestehendes Planungsrecht

Fiir das Plangebiet besteht kein Bebauungsplan; jedoch wurde am 06.03.2014 ein Aufstellungsbeschluss
(A255) gefasst. Dieser formuliert die folgenden Planungsziele: Deckung des Wohnflachenbedarfs der Stadt
Aachen und Bau einer HaupterschlieBungsstral8e / Ortsumgehung zwischen Horbacher Stral3e und Roermon-
der Stral3e.

Unter dem Titel: ,Bestehendes Planungsrecht® erwartet die Bl-Dell die explizite Auf-
stellung der Planungsrechte fur die Flache des VEP/BP985 und nicht eine Darstellung
zu laufenden Planungen in der gesamten Richtericher Dell oder sonstwo, die fur den
VEPBP985 nicht primar verbindlich sind.

Aus Sicht der BIl-Dell bestehen als Rechtsgrundlage fiir die Planungen des
VEP/BP985 nur die Ausweisung des rechtskriftigen FNP 1980 und dessen Ande-
rungsverfahren.

Danach besteht auf der Grundlage des FNP 1980 eine Ausweisung des zur Planung
anstehenden Bereiches als Wohnbaugebiet. Die seinerzeitigen Ausweisungen des
FNP-Anderungsverfahrens 131 betreffen nicht den Bereich des VEP/BP985, wie aus

der folgenden Abbildung zu entnehmen ist.

Abbildung 1.7-1 Bestehendes Planungsrecht (FNP 1980 fur VEP/BP985)
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© Stadt Aachen (FNP—1980—Gedatenpon‘al); modifiziert BI-Dell
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Fiir das Plangebiet besteht kein Bebauungsplan; jedoch wurde am 06.03.2014 ein Aufstellungsbeschluss
(A255) gefasst.
Am 06.03.2014 wurde ,gegen die Stimmen der Bl-Dell” ein Aufstellungsbeschluss fiir

eine FNP-Anderung 131 und einen Bebauungsplan 955 gefasst, deren planliche Dar-

stellungen aus den folgenden Abbildungen zu entnehmen sind.

Abbildung 1.7-2 Aufstellungsplan FNP-Anderung 131 und BP 955

Aufstellung des Bebauungsplanes "Richtericher Dell"
= = « = | age des Aufstellungsbereiches

© Aachener Zeitung 27.03.2014 - Stadt Aachen (Aufstellungsbeschluss 06.03.2014:
FNP-Anderung 131 und Bebauungsplan 955)

Da der Bereich des VEP/BP985 schon im FNP1980 als Baugebiet ausgewiesen wor-
den war, brauchte dieser Bereich durch die FNP-Anderung 131 nicht mehr umgewid-
met zu werden. Der Bebauungsplan 955 Uberdeckt aber bereits den Bereich des
VEP/BP985. Hierbei zeigt sich nun wieder ein Mangel an konkreter Planung und
Nachhaltigkeit der Planungen in der Stadt Aachen, da nun auf dem Bereich des Be-
bauungsplans 955 wieder ein weiterer Bebauungsplan VEP/BP985 entwickelt werden
soll. Dieses Dilemma zeigt sich auch in der aktuellen Darstellung im Geodatenportal
der Stadt Aachen.
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Abbildung 1.7.-3 Darstellung der Bebauungsplansituation im Bereich des VEP/BP985

© Stadt Aachen (FNP-Aachen*2030-Geodatenportal); modifiziert BI-Dell

Wie schon bei friheren Plandarstellungen der Stadt Aachen kollidieren unterschiedli-
che Planungen miteinander.

Ein Bebauungsplan kann aus einem rechtskraftigen Flachennutzungsplan entwickelt
werden.

Die Entwicklung eines Bebauungsplans auf einem anderen Bebauungsplan ist wegen
der sich ergebenden Zweideutigkeiten nicht rechtssicher (in der vorstehenden Abbil-
dung kollidieren der A255=BP955 mit dem VEP/BP985).

Analoge und auch digitale Planung ist anscheinend nicht fehlerfrei multitaskingfahig.

Als kleines weiteres i-Tupfelchen erweist sich die geplante Umwidmung des Bereiches
des VEP/BP985 durch den FNP Aachen*2030, der auch den bereits als Baugebiet im
FNP 1980 dargestellten Bereich zusatzlich noch mit einem Grlnstreifen Uberplant, was

aus der nachfolgenden Abbildung zu entnehmen ist.

Weil} die linke Hand der Verwaltung eigentlich was die rechte Hand macht?

Oder weil’ das eine Amt was das andere Amt auf gleicher Flache plant?
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Abbildung 1.7-3 Genehmigungsentwurfsplan FNP-Aachen*2030

© Stadt Aachen (FNP-Aachen*2030-Geodatenportal); modifiziert Bl-Dell

Welches Planungsrecht nun konkret fur einen VEP/BP985 besteht, geht aus dem Er-
lauterungsbericht nicht hervor. Wie sich alles vor dem vorstehend geschilderten Hin-
tergrund nun weiter planungsrechtlich entwickeln bzw. entzerren Iasst, bleibt abzuwar-

ten.

zu Seite 5 des Erlduterungsberichtes Stand 14.01.2020

2. Anlass der Planung
Der Bedarf fur den Neubau eines Seniorenheims wird schon lange in den Sitzungen

der Bezirksvertretung Richterich diskutiert und ist sicherlich nachvollziehbar.

zu Seite 5 des Erlduterungsberichtes Stand 14.01.2020
3. Ziel und Zweck der Planung

Insbesondere wegen des lberdurchschnittlich hohen Anteils élterer Menschen im Stadftteil Richterich und im
Zusammenhang mit dem geplanten neuen Wohnquartier ‘Richtericher Dell' nérdlich und westlich des Plange-

bietes ist die Ansiedlung einer Senioreneinrichtung zu begrii3en.
Die hier aufgebauten Kausalitaten sind erneut nicht nachvollziehbar.
Da angeblich der Anstol3 zum Bau von Senioreneinrichtungen von der Stadteregion

kam, ist nicht davon auszugehen, dass in einem Seniorenwohnheim in Richterich nur
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Richtericherlnnen aufgenommen werden sollen. Das wirde einem Gleichbehand-
lungsgrundsatz zuwider laufen.

Daher ist das kein nachvollziehbarer Grund fur den Bau in Richterich.

Auch das geplante neue Wohnbaugebiet ,Richtericher Dell* kann als Grund fur den
Bau eines Seniorenwohnheims nicht herhalten.

Wenn eine Planung begrift wird, dann ist das anscheinend ein euphorischer und
emotionaler Vorgang, aber sicherlich keine sachliche Darstellung eines Ziels und
Zwecks einer Planung.

Einzig die in den Raum gestellten Zahlen der Stadteregion, wenn sie offen gelegt wer-

den, kdnnen einen Anlass fur den Bau von weiteren Seniorenwohnheimen bilden.

zu Seite 5 des Erlduterungsberichtes Stand 14.01.2020

3.1 Stadtebauliches Konzept

Die stadtebauliche Konzeption verfolgt die Zielsetzung, mit der Ansiedlung eines (ein) Seniorenzentrums, die

Versorgung mit altengerechtem Wohnraum inkl. Betreuungs- und Pflegeeinrichtungen fiir den Ortsteil Richter-

ich zu verbessern.
Auch die hier aufgebaute Kausalitat ist nicht nachvollziehbar, da nicht davon auszuge-
hen ist, dass in einem Seniorenwohnheim in Richterich nur Richtericherlnnen aufge-
nommen werden sollen. Es ist eine stadteregionale Konzeption, nicht ein lokales Er-
fordernis. Der weitere Text unter den Punkten 3.1 und 3.2 ist kein stadtebauliches
Konzept sondern eine Beschreibung der geplanten Einrichtungen des Seniorenhei-

mes.

zu Seite 7 des Erlduterungsberichtes Stand 14.01.2020
3.3 ErschlieBung
Die &uBere ErschlieBung erfolgt (ber eine hangbegleitende (in Nord/Siid-Richtung verlaufende) oéffentliche
ErschlieBungsstral8e im Osten, sowie einen Fullweg von der Banker-Feld-Stral3e. Diese soll zuklinftig auch als
ErschlieBung der éstlich anschlieenden noch zu entwickelnden Wohnbebauung im Rahmen der stadtebauli-
chen Entwicklung 'Richtericher Dell' dienen. Im Siiden der ErschlieBungsstralBe wird eine tempordre Wende-
anlage vorgesehen. Die ErschlieBungsstral3e weist eine Breite von 14,50 m auf, entlang deren westlicher Seite
Offentliche Stellpldtze in Langsrichtung angeordnet werden.
Hier wird mehr oder weniger deutlich, dass unter dem Begriff ,6ffentliche Erschlie-
Rungsstralle die auf dem Bereich des VEP/BP985 verlaufende ,Zufahrtsstralle® zum

Seniorenheim zu verstehen ist und nicht die ErschlieBungsstralle des gesamten ge-
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planten Wohngebietes ,Richtericher Dell“ zwischen Roermonder und Horbacher Stra-
Re.

Insofern ware der Begriff ,Zufahrtsstral3e” oder eine Namensbezeichnung; z.B. ,Heim-
stral3e” 0.a.; konkreter und eindeutiger.

Naher zu erlautern ist der Begriff ,temporare Wendeanlage®.

Wird diese temporare Wendeanlage nach Bauende wieder zurtickgebaut?

zu Seite 7 des Erlduterungsberichtes Stand 14.01.2020

3.4 Soziale Infrastruktur

Bei dem Vorhaben handelt es sich um ein Seniorenzentrum fiir Vollzeit-, Kurzzeit und Tagespflege. Weitere
Einrichtungen der sozialen Infrastruktur sind innerhalb des Plangebietes nicht vorgesehen.

In rund 600 m Entfernung zum Plangebiet befindet sich die stadtische Gemeinschaftsgrundschule Richterich in
der Griinenthaler Stralle 2 und in rund 1 km Entfernung die Kindertagesstéatte Griinenthaler Stralle 90 sowie

ein weiterer Kinderspielplatz und Sportanlagen.

Es ist anzunehmen, dass hier die Ublichen Standard-Textbausteine Verwendung ge-
funden haben, da als weitere soziale Infrastrukturen Kindergarten, Grundschule, Kin-
derspielplatze und Sportanlagen aufgezahlt werden. Inwieweit die Senioren darauf zu-
ruckgreifen werden, wird sich zeigen mussen.

Dagegen fehlen aus Sicht der Bl-Dell die Aufzahlungen von seniorenaffinen Einrich-
tungen wie Geschéafte, Kirchen, Amter, Restaurants, Apotheken und Kultureinrichtun-
gen (z.B. Schloss Schénau), auf die die Senioren sicherlich gerne zurtickgreifen wer-

den. (Da hat Richterich insgesamt sicherlich harte Standortvorteile.)

zu Seite 7 des Erldauterungsberichtes Stand 14.01.2020

3.5 Familien- und Kinderfreundlichkeit

Es befinden sich zwei Spielplédtze (Fassinstralle 20a und Griinenthaler Stral3e) in fullldufiger bzw. mit dem
Fahrrad zu erreichender Entfernung. In der Griinenthaler Stral3e 25 ist das offene Kinder- und Jugendzentrum

'CUBE' — Jugend in Aachen Nord West e.V. anséssig.
Auch hier ist anzunehmen, dass ohne eine Plausibilitdtsprifung ein weiterer der Ubli-
chen Textbausteine Verwendung gefunden hat, der wohl als besonders wichtig fur die
Aufstellung dieses VEP/BP985 Seniorenzentrum angesehen wird.
Sind die Kinder der Bewohner des geplanten Seniorenzentrums im entsprechenden

Alter, um die erwahnten Einrichtungen auch ausgiebig nutzen zu kbnnen?
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Andernfalls ist es sicherlich ein besonderes Bedurfnis der Seniorenheimbewohnerln-
nen zwischen 78 und 89 Jahren sich nachmittags zu diversen Spielen mit Sandférm-
chen im Sandkasten verabreden zu kdnnen.

Die Alteren ab ca. 90 Jahren und mehr kénnen gerne die Angebote des Jugendzent-

rums ,Cube®, allerdings nur auf Anmeldung wahrnehmen.

zu Seiten 7 und 8 des Erlduterungsberichtes Stand 14.01.2020

4. Umweltbelange

Nachfolgend wird die Bestandssituation der Umweltschutzgliter im Plangebiet beschrieben und besondere
Empfindlichkeiten benannt. Bis zur Offenlage werden ein Umweltbericht, ein Landschaftspflegerischer Fach-

beitrag und ein Artenschutzgutachten zum Bebauungsplan erstellt.

In der sehr wichtigen Beschreibung der ,Umweltbelange® ist nicht nachvollziehbar,
warum die Umweltschutzguter nicht analog zu den Vereinbarungen und Vorgaben des
UVP-Gesetzes bezeichnet und behandelt werden. Dagegen erscheinen im Erlaute-
rungsbericht sie Inhalte sowie deren Uberschriften fast als willkiirlich gewanhlt.

Zudem werden die Burgerinnen wie bei fast allen Planungsverfahren der Stadt Aachen
auf spatere Ausfihrungen vertrostet, obwohl im Weiteren auf alte Untersuchungen aus
friheren Jahren ab 2013 hingewiesen wird, die aber erst in der Offenlage verdéffentlicht
werden sollen.

Das ist die Bl-Dell aus friiheren Verfahren schon gewohnt.

Transparenz geht anders!
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Mensch, Gesundheit
Der Mensch ist das Umweltschutzgut 4/5 aus der rechtsverbindlichen UVP-Liste, wie

in der folgenden Abbildung dargestellt wird.

Abbildung 4.0.1 Umweltschutzguter der Umweltvertraglichkeitsprafung

UVP I Definitionen und Fragen

Zuruck | weiter

Was sind Umweltschutzgiter (USG)?

= Boden, Wasser und Luft (BWL)
= Tiere und Pflanzen

= Klima und Landschaft

= Mensch

w Kultur und Sachgu‘ter

Diese Karteikarte wurde von Vegas erstellt

Desktop | Mobile

© 2020 www.Karteikarte.Com

Der Schutz der Gesundheit ist dagegen kein Umweltschutzgut sondern eine Grund-

satzforderung des BauGB §1.

Biotoptypen / Landschaftsbild
Tiere und Pflanzen bilden das Umweltschutzgut 2/5
Klima und Landschaft bilden das Umweltschutzgut 3/5
In den hierunter aufgeflihrten Texten wird ausschlieBlich nur das Landschaftsbild als
Umweltschutzgut beschrieben. Eine Beschreibung der anderen Umweltschutzguter
fehlt.

Artenschutz

Fiir das geplante Wohngebiet Richtericher Dell wurde 2013 eine Artenschutzvorpriifung erstellt. Potenziell im
Umfeld vorkommende planungsrelevante Arten sind: Sing- und Feldvégel (Feldlerche, Kiebitz), Hiihnervbgel

(Rebhuhn, Wachtel), Greifvégel (insbesondere Rohr- und Wiesenweihe), Steinkauz, Zwergfledermaus und
Feldhamster.
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Inwieweit mit der Planung ein Verlust oder eine Beeintrdchtigung von Nahrungs- und Jagdhabitaten sowie von
Fortpflanzungs- und Ruhestétten, beispielsweise auch aufgrund von Stéreffekten, verbunden ist, ist im weite-

ren Verfahren zu priifen.
Artenschutz ist zwar wichtig, jedoch kein gesondertes Umweltschutzgut. Diese Ausfuh-
rungen rechnet die Bl-Dell mal zum vorstehenden Umweltschutzgut ,Biotoptypen®.
Wasser
Boden, Wasser, Luft bilden zusammen das Umweltschutzgut 1/5
Aus den vergangenen Verfahren war zu erkennen, dass die Erlauterungsberichte der
frGhzeitigen Burgerbeteiligungen bis zur Offenlage fast unverandert blieben.
Daher muss zu diesem wichtigen Kapitel gesagt werden, dass die textlichen Erlaute-
rungen in etwa einen elektronenmikroskopischen kleinen Umfang aufweisen, mehr o-
der weniger Allgemeinplatze darstellen und das Umweltschutzgut Wasser fir den
VEP/BP985 noch nicht einmal marginal widerspiegeln.
Selbst fur den Sachstand einer Vorplanung ist diese Darstellung den Qualitatsanspru-

chen der Universitatsstadt Aachen unwurdig.

Boden

Boden, Wasser, Luft bilden zusammen das Umweltschutzgut 1/5
Gemdél3 Bodengutachten der Stadt Aachen stehen im rd. 1 ha grolBen Plangebiet gering (iberpragte (Ackernut-
zung) Parabraunerden aus Lé3lehm und im Umfeld des Gewéssers Kolluvien an. Die Béden haben aufgrund
ihrer Funktion im Naturhaushalt (hohe natiirliche Bodenfruchtbarkeit, Wasserspeicher-, Filter- und Pufferfunk-

tion) eine hohe Bedeutung.
Hier ist nicht eine allgemeine Bedeutung maligeblich, sondern die umweltrechtliche
Schutzwirdigkeit der Béden, die hier als ,sehr bis besonders schutzwirdige Boden*®
eingestuft werden und die, wenn sie entgegen der Einschrankungen des §35 BauGB
ausnahmsweise bebaut werden sollten, entsprechend umfangreich ausgeglichen wer-
den mussen.

Darstellungen hierzu fehlen im Erlauterungsbericht komplett.

Luft
Boden, Wasser, Luft bilden zusammen das Umweltschutzgut 1/5

Die Ausfuhrungen zum Thema Luft haben sich im Erlauterungsbericht zum VEP/BP

985 anscheinend in derselben aufgelést und sind damit nicht vorhanden.
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Bergbau
Bergbau ist kein Umweltschutzgut sondern stellt ein mogliches Gefahrdungspotential
dar.

Das Plangebiet ist als Bereich mit méglichen, im oberflachennahen Bergbau begriindeten Einwir-

kungen auf die Tagesoberflache gekennzeichnet.

Klima
Klima und Landschaft bilden das Umweltschutzgut 3/5
Das Plangebiet liegt in einer Kaltluftentstehungsflache aulBerhalb gro3rdumiger Kaltluftbahnen

Wie schon aus dem FNP-Verfahren Aachen*2030 gewohnt, sind die vorstehenden
Kommentare zum Schutzgut Klima im Erlduterungsbericht VEP/BP985 fur den Bereich
der Richtericher Dell extrem umfangreich und fast allumfassend ausgefuhrt, da die
Richtericher Dell und damit auch der VEP/BP985 nicht im Einzugsbereich des berihm-
ten Aachener Talkessels liegen.

Daher muss auch zu diesem wichtigen Kapitel gesagt werden, dass die textlichen Er-
lauterungen einen elektronenmikroskopisch gesehen noch geringeren Umfang als die
Erlauterungen fir das Kapitel Wasser aufweisen.

Die Ermittlung der grol3- und kleinklimatischen Bedeutung des Bereiches des
VEP/BP985, wie schon der gesamten Richtericher Dell im noch laufenden FNP
Aachen*2030-Verfahren, wird anscheinend wieder den Burgerinnen uberlassen, damit
die klimatischen Verhaltnisse im weiteren Verfahren nicht unnétig bericksichtigt wer-
den mussen.

Selbst fur den Sachstand einer Vorplanung sind auch diese Darstellungen den Quali-
tatsanspruchen der Universitatsstadt Aachen als ausgezeichnete ,Europaische Ener-

gie- und Klimaschutzkommune* unwurdig.

Kultur- und Sachgiiter
Kultur- und Sachguter bilden das Umweltschutzgut 5/5
Es sind keine Bau- und Bodendenkmale, archdologische Hochverdachtsfldche innerhalb oder in der

nédheren Umgebung des Plangebietes vorhanden.
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Erdbebengefahrdung und Aktive geotektonische Storungen
Die Erdbebengefahrdung als weiteres Risikopotential sollte vielleicht in einer Vorpla-
nung fur einen VEP/BI985 nicht erwahnt werden, da sie ggf. potentielle Investoren ver-
schrecken konnte.
Das Plangebiet liegt aber trotzdem nach DIN 4149 in der hochsten Erdbebenzone 3
auf der Untergrundklasse R und zahlt damit zusammen mit den Bergbaufolgerisiken
sowie den aktiven seismischen Storungen zu den geogenen Gefahrdungspotentialen,

stellt aber kein Umweltschutzgut dar.

zu Seite 8 des Erlduterungsberichtes Stand 14.01.2020

5. Verfahren

Da sich das Plangebiet im Bereich des unbebauten AuBBenbereichs jedoch unmittelbar an den Siedlungsrand
von Richterich angrenzend befindet, ist zur Sicherung einer geordneten stéadtebaulichen Entwicklung die Auf-

stellung eines Bebauungsplanes erforderlich.
Auch hier bestehen wieder Fragen zur Kausalitat bezlglich des Erfordernisses der
Aufstellung eines Bebauungsplans.
Wiurde das Erfordernis entfallen, wenn der Bereich zwar im Auf3enbereich jedoch nicht
unmittelbar am Siedlungsrand lage?
Oder wurde es entfallen, wenn der Bereich am Siedlungsrand, jedoch nicht im Aul3en-

bereich lage?

Daher ist zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die geplante Senioreneinrichtung die
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans gemél3 § 12 BauGB inkl. Vorhaben- und Erschlie-

Bungsplan vorgesehen.
Ein Bebauungsplan ist erforderlich.
Ein VEP/BP985 wird von der Stadt und dem Investor gewahlt, damit hier ein privater
Investor fur die Stadt planen und das Verfahren auch fur die Stadt Aachen finanzieren

soll und wohl auch will.
Dariiber hinaus werden geméal3 § 12 Abs. 4 BauGB weitere Fldchen zur ErschlieBung des Plangebietes einbe-
zogen, um die verkehrliche ErschlieBung des Seniorenzentrums und des geplanten 6stlich anschlieBenden

Wohngebietes zu sichern.

Auch hier bestehen wieder Fragen zur Kausalitat bezlglich der verkehrlichen Er-
schlieBung des Seniorenzentrums und des geplanten &stlich anschlieRenden Wohn-
gebietes.

Was ist hier unter verkehrlicher ErschlieRung zu verstehen?
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Die Frage stellte sich schon auf Seite 7 des Erlauterungsberichtes Stand 14.01.2020
unter 3.3 ErschlieBung.

Ist hier die Zufahrtsstral3e gemeint oder die HaupterschlieRung?

Die Angaben zu diesem Punkt wie auch zu vielen anderen vorstehend erwahnten Punkten
des Erlauterungsberichtes Stand 14.01.2020 sind sehr ungenau bzw. vieldeutig und missen

vollstandig prazisiert werden.

Fazit Erlauterungsbericht VEP/BP985

In jedem Fall sind fur den gesamten Erlauterungsbericht erneut und wesentlich konkreter
die vorliegenden Sachdaten zu recherchieren und danach ausfuhrlich sowie transparent mit
Quellenangaben und nachvollziehbaren Nachweisen darzustellen.

Der vorliegende Erlauterungsbericht ist ein nicht komplett auf Plausibilitat und Vollstandig-
keit gepruftes Mosaik von Textbausteinen aus anderen Verfahren.

Es ware eine Schande fur die Stadtplanung, wenn aufgrund solcher Unterlagen die wertvol-
len und natirlich fruchtbaren Ackerflachen sowie die sehr bis besonders schitzenswerten

Bordebdden Baurecht erhalten und auf immer durch die Bebauung vernichtet wirden.
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3. Weitere planungsrelevante Standortfaktoren zum VEP/BP985

Nachfolgend werden weitere planungsrelevante Aspekte angefuhrt, zu denen weder
im Erlauterungsbericht noch in den im Internet zu diesem Verfahren verfugbaren Un-

terlagen Stellung bezogen wird.

Basierend auf den §35 BauGB (3), § 1a (2) [vgl. hierzu Anhénge 1 und 2] und dem LEP
2019 stehen die Planungen zum VEP/BP985 im Widerspruch zu den dort aufgefuhrten

Einschrankungen bei Bauten im planerischen Auf3enbereich.

1. Boden und Klima
Unversiegelter Boden und Klima stehen in enger Wechselbeziehung. Boden sind von
jeglichen Klimaanderungen unmittelbar betroffen. Eingriffe und klimabedingte Veran-
derungen der Bodeneigenschaften haben wiederum Auswirkungen auf das Klima.
Der nattrlich gewachsene und nicht gestérte Bérdeboden kann sehr viel CO2 aus der
Atmosphare binden und speichern. Versiegelte Boden konnen das klimarelevante
Gas Kohlendioxid nicht mehr speichern.
Unversiegelte, bewachsene Boden haben zudem eine Kiihlungsfunktion von
bis zu 30 W/m? und sind wichtig fiir das Mikroklima. Sie sind deshalb vor dem
Hintergrund des prognostizierten Klimawandels (Zunahme extremer Wetterlagen,
Temperaturanstieg) Uberall wichtig und dirfen ohne Not nicht vernichtet werden.
Die bodenschutzrechtlichen Regelungen im Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG,
1998), in der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV, 1999) und
dem Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG NW, 2009) behandeln auch die in die
Zukunft gerichtete Vorsorge gegen schadliche Einwirkungen auf einzelne Bodenfunk-
tionen oder den Boden als Ganzes. Mit der Bodenschutzklausel (§1a BauGB) ist
auch der sparsame und schonende Umgang mit Boden festgeschrieben. Eine zusatz-
liche Schutzanforderung ,fir Béden, welche die Bodenfunktionen ... im besonderen
Male erfullen“ beinhaltet § 1 Landes-Bodenschutz-Gesetz NW. Hinsichtlich des In-
strumentariums zum Bodenschutz sei auch auf den Aachener Leitfaden zur Boden-

funktionsbewertung verwiesen. Wesentlich fur den flachenhaften Bodenschutz ist das
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Ziel der vorrangigen Innenentwicklung und die Steuerung und Lenkung der Planung
auf weniger wertvolle Boden.

Die mit dem Flachenverbrauch einhergehende Bodenversiegelung (NW ca. 46 % der
Siedlungs- und Verkehrsflache) gehort zu den Hauptbelastungsfaktoren des Okosys-
tems Boden. Die nachteiligen Auswirkungen sind schwer zu erkennen, schleichend

und anhaltend.

2. ,Bodenbanken*
Aus der Politik (SPD) kam im September 2020 die Idee zur Anlage einer Bodenbank
mit L6 aus der der Richtericher Dell und damit auch aus dem Bereich des
VEP/BP985, deren Material spater weiter bzw. wieder verwendet werden sollte.
Die Bl-Dell will den von der Politik angefuhrten "LoRboden" nicht an sich schitzen.
LAR ist ein aeolisch d.h. vom Wind abgelagertes Sediment mit besonderen Struktu-
ren, Texturen und sich daraus ergebenden besonderen bodenphysikalischen Eigen-
schaften. Die geplante Anlage einer Bodenbank aus L6R bringt fur den vorsorgenden
Bodenschutz nichts, weil der L6, wenn er ausgehoben und umgelagert worden ist,
seine Struktur und Textur verliert und sich nur noch bodenmechanisch und geolo-
gisch als Grobschluff und nicht mehr als Sediment darstellt.
Dagegen will die Bl-Dell den natlrlich gewachsenen, aulerst fruchtbaren "Bor-
deboden" mit seinen ganz besonderen Eigenschaften (Fruchtbarkeit, Wasserspei-
cherung, Kuhlfunktion, etc.) als Grundlage fur die lokale Nahrungsproduktion in der
Richtericher Dell -an Ort und Stelle- schutzen.
Bordeboden bezeichnet das gesamte System aus natirlich fruchtbaren, mit einer
Ackerzahl von Uber 85 sehr wertvollen landwirtschaftlich genutzten Parabraunerden
auf mehr oder minder machtigem Lo6Rlehm und unterlagerndem LofRsediment. Bor-
deboden ist ein Bodensystem, dessen Fruchtbarkeit nur das naturlich abgelagerte
und ungestorte Gesamtsystem ausmacht.
Das System "Bordebdden" hat zudem noch eine immense klimaschutzende Bedeu-
tung, da durch dieses System (und nicht nur durch den "L6R"!) eine ausgezeichnete
Klimakuhlung erfolgt, die in der Richtericher Dell ca. 20 Mio. € pro Jahr kosten wirde,

wenn man sie mit technischen Losungen (z.B. Klimaanlagen) herstellen wollte. Der
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Bereich des VEP/BP 985 ist ein Teil der Richtericher Dell flr dessen Flache die glei-
che klimakuhlende Wirkung anzusetzen ist.

Die Bodeneigenschaften und Bodenfunktionen dieses Systems werden unwieder-
bringlich und nachhaltig von der Bebauung zerstort und sind durch das separierte
Abkippen von Teilen dieses Systems (hier L6R) nicht zu erhalten.

Ausgehobene und in einer Bodenbank zusammengeschobene Losse konnen die
umweltrelevante Zerstorung der anstehenden Boden am Westrand der Julicher Bor-
de durch die geplante Bebauung nicht mindern.

Aufgenommener und abgekippter LOR verliert sein exzellentes Wasserspei-
chervermogen, weil die natiirlich gewachsene Struktur und Textur dabei zer-
stort wird. Die Bordeboden werden unwiederbringlich durch die geplante Be-
bauung zerstort.

Das Bodensubstrat der Bordeboden kann nach dem Ausbaggern auch durch
irgendwelche wie auch immer geartete ,Bodenbanken® nicht in seiner ur-
springlichen Funktion gerettet oder gleichwertig wiederverwendet werden.

Auf einer Bodenbank sowie auf dem spater daraus als Larmschutzwall oder Gelan-
demodellierung abgekippten Material wachst kein Kraut mehr, da mit dem Aushub
sowie mit dem Abkippen alle Eigenschaften des Losses, als einem Uber tausende
von Jahren gewachsenen naturlichen Bordebodens, zerstort werden.

Die schon im FNP-Verfahren vorgetragenen Argumente der Bl-Dell sind durch sol-

che "Kartenspielertricks" nicht auszuhebeln oder zu umschiffen.

3. Landwirtschaft

Die geplanten Bebauungen auch im VEP/BP985 stellen eine Vernichtung grolder
landwirtschaftlich genutzter Flachen auf natirlich gewachsenen fruchtbarsten, sehr
bis besonders schutzwirdigen Borde-Boden dar.

Bei Umsetzung der Planung VEP/BP985 werden weitere Flachen mit wertvollsten
fruchtbaren Ackerboden dauerhaft und unumkehrbar vernichtet. Boden bilden
sich nicht in menschlichen Zeitraumen (ca. 85 Jahre) sondern in geologischen Zeit-
rdumen Jahrhunderte — Jahrtausende).

Im Bereich des VEP/BP985 liegen nach der Bodenfunktionskarte der Stadt

Aachen sehr bis besonders schutzwiirdige Boden vor. Durch die vorgesehenen
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Planungen werden durch Bodenaushub und Versiegelung ca. 80 % der schutzwirdi-
gen Bdden im Bereich des VEP/PB985 dauerhaft vernichtet, versiegelt und die restli-
chen Bodenbereiche ihrer naturlichen Bodenfunktionen beraubt bzw. in vielen ihrer
naturlichen Funktionen eingeschrankt.

Fir die Nahrungsmittelproduktion werden damit sogar 100 % der landwirtschaftlich
genutzten Flache auf Bordebdden vernichtet.

In der Richtericher Dell soll die Siedlungserweiterung wiederum zu Lasten von sehr
fruchtbaren, naturlich gewachsenen Ackerbdden erfolgen. Es gehen damit auch im
Bereich des VEP/BP985 bei der Umsetzung der Planung wertvolle Boden fir die
Nahrungsmittelproduktion und die weiteren 6kologischen Funktionen unwiederbring-
lich verloren.

Die heute in Deutschland landwirtschaftlich genutzte Flache (ca. 50%) reicht schon
jetzt nicht mehr aus, um den Verbrauch an landwirtschaftlichen Produkten in
Deutschland zu decken (UBA). Der weltweite Verlust an fruchtbaren Béden (insbe-
sondere durch Versiegelung, Erosion, Degradation etc.) und die wachsende Weltbe-
volkerung sind - ahnlich wie der Klimawandel- lange unterschatzt und erst jetzt als
die Herausforderung des 21. Jahrhunderts erkannt worden (EU, Brussel
19./20.11.12: Land and soil degradation post Rio +20).

Ein Umdenken im Umgang mit unserer naturlichen Lebensgrundlage und der nicht
erneuerbaren Ressource Boden ist dringend geboten. Boden muss fur kinftige Ge-
nerationen bewahrt und erhalten werden.

Auch die SDG-Ziele der Agenda 2030, die unter Ziel 2 das Ziel: ,kein Hunger* auf der
Welt definiert, fordert den Schutz der Landwirtschaft, denn damit ist auch der Schutz

nachhaltiger Nahrungserzeugung gemeint.

SDG 15.3:
e Bodenverschlechterung stoppen, umkehren,
e Minimierung schadlicher Bodenveranderungen durch Schadstoffe, Erosion,
Verdichtung
e Daraus ablesbar: Innen- vor Aul3enentwicklung

e Reduzierung Flachenneuinanspruchnahme und Flachenversiegelung
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SGD 11:
e Stadte und Siedlungen sicher, widerstandsfahig und nachhaltig machen
e Senkung der Flachenneuinanspruchnahmen fir Siedlungs- und Verkehrsfla-
chen
(nach deutscher Nachhaltigkeitsstrecke (2016) tragen Bodenschutz und nachhaltiges

Flachenmanagement zum SDG 11 bei)

Ein auBergewohnlicher aber begriiBenswerter Vorgang

Die vor kurzem erfolgte Rucknahme bzw. das Einfrieren eines Bebauungsplans in
Leverkusen (Bohofsweg) durch den dortigen Baudezernenten aufgrund der direkt mit
der Richtericher Dell vergleichbaren Bodenbeschaffenheiten (Parabraunerden auf
LAR) im dortigen Plangebiet, zeugt wohl erstmals von Konsequenzen aus Einsicht in
den aktuellen Wissensstand zum vorsorgenden Bodenschutz.

Ist Aachen als Universitatsstadt und als ausgezeichnete ,Europaische Energie- und
Klimaschutzkommune“ auch dazu fahig?

Die bisherige Entwicklung bei der Aufstellung des Flachennutzungsplans
Aachen*2030 Iasst allerdings doch stark daran zweifeln.

Es wird spannend wie die neue politische Landschaft mit diesen neuen Herausforde-

rungen umgehen wird.

4. Versickerungsfahigkeit
Die Boden im Plangebiet des VEP/BP985 haben ein sehr hohes Wasserruckhalte-
vermdgen sowie eine geringe Wasserdurchlassigkeit (Durchlassigkeitsbeiwert kf <10
"m/s) und sind damit zur Versickerung nicht geeignet
Bisher wird anscheinend nur eine Einleitung des Niederschlagswassers in den Am-

stelbach in Erwagung gezogen.
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5. Fazit der zu besorgenden Auswirkungen auf die Umwelt bei Umsetzung der Pla-
nungen des VEP/BP985:
Die Null-Variante ist zu bevorzugen!
Die Beurteilung der Auswirkungen auf die Umwelt bei Durchfihrung der Planungen
sieht die Bl-Dell erheblich kritischer als die Stadt Aachen. Die Stadt beurteilt den Ist-
Zustand mit zu vielen Unterlassungen und unlogischen Einschrankungen.
Allein der Punkt ,aktive Klimaerwarmung durch Zerstorung der natirlichen Kuhlfunk-
tion der Borde-LoR-Boden® musste allen an den Planungen Beteiligten Planerinnen
und Politikerinnen besonders vor dem Hintergrund des ausgerufenen ,,Klimanot-
standes“ doch erhebliche Kopfschmerzen bereiten.
Oder reicht es den verantwortlichen Menschen in der Aachener Stadtverwaltung und
Politik, wenn der Talkessel gut bellftet wird und der Rest der Welt hinter dem Talkes-
selrand also auch im Bereich des VEP/BP985 ausdorrt?
Da die Stadt Aachen den Klimanotstand erklart hat, ist eine Bebauung der Richteri-
cher Dell und damit auch des VEP/BP985 aufgrund der zu erwartenden erheblichen

Eingriffe in das Klima politisch wie auch planerisch nicht mehr zu verantworten.

6. Verkehrliche MaRnahmen
Fur die HaupterschlieBungsplanung der gesamten Richtericher Dell und damit auch
fur den VEP/BP985 liegen bis heute keine belastbaren Planungen zur Ausgestaltung

und Anbindung der Anschlisse an das bestehende Straliennetz vor.

Es existiert zwar eine Vielzahl von ldeen aus Politik und Verwaltung, die sich auf
Kreisverkehre, Anschlussvarianten, Spurerweiterungen bis zur Autobahn, Fahrrad-
schnellwegquerungen etc. beziehen. Es existiert aber noch keine Losung in Abstim-
mung mit allen beteiligten Dritten (z.B. Strallen NRW, DB, Wasserverband etc.).

Seit Beginn des Jahres 2017 ergab sich eine bauwerksbedingte Plananderung zur
Verkehrsfihrung der Banker-Feld Stralle bedingt durch die Tieflage der Erschlie-
Rungsstralle im Kreuzungsbereich, die im vorliegenden Erlduterungsbericht zum
VEP/BP 985 nicht berucksichtigt ist, obwohl dies verfahrensrelevant ist. Dieser Sach-

verhalt ist aus der nachfolgenden Abbildung zu erkennen:
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Abbildung: vermutlicher Planungskorridor flr den zuklnftigen Verlauf der

Banker Feldstral3e (blaues Dreieck)
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Die ganzen Planungsverfahren erscheinen untereinander nicht abgestimmt, unaus-
gegoren und planlos. Je nach weiterer Planung kann die Banker Feldstral’e entweder
auf den letzten Metern zur Sackgasse werden, mit einem Briickenbauwerk tber die
geplante Haupterschliefung Uberfihrt werden oder im Zick-Zack durch eine ganz
neue Stralenfuhrung aus Kohlscheid-Bank kommend in einen Bereich gefuhrt wer-
den, auf dem sich beide Stralen mit einer neuen Kreuzung gelandegleich treffen

kénnen (Blaues Dreieck in der vorstehenden Abbildung).

Insofern kann bei der weiteren Betrachtung des VEP/BP985 davon ausgegangen
werden, dass die HaupterschlieBungsstralte und der Anschluss der Banker Feldstra-

Re in naher Zukunft nicht zur Verfigung stehen werden.

7. Gesundheitsvorsorge (BauGB 2017)
Im Scoping Bericht fehlen unter dem Handlungsbereich ,Gesundheitsvorsorge” Un-
terlagen und Informationen zu elektromagnetischen Feldern von Hochspannungs-
bzw. Hochstspannungsfreileitungen und Mobilfunksendemasten.
Seit der ersten Anderung des LEP 2016 sind viele Informationen zu elektromagneti-

schen Feldern verfugbar geworden, die bereits im LEP 2017 und auch zuletzt im
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rechtskraftigen LEP 2019 zu Ausweitungen der Schutzstreifen links und rechts der
Freileitungstrassen von je 25 m auf nunmehr je 400 m bei Hochstspannungsfreilei-
tungen gefuhrt haben. Die Untersuchungen und die Bewertungen hinsichtlich der Ge-
sundheitsvorsorge liegen heute vor und haben im Laufe der fruhzeitigen Blrgerbetei-

ligung zum LEP zu weitreichenden Konsequenzen geflhrt.

Ein Seniorenzentrum im Einflussbereich starker elektromagnetischer Felder einer
Hochstspannungsleitung lasst eine mangelnde Wertschatzung der alteren und pfle-
gebedurftigen Menschen und der Pflegekrafte vermuten.

Einmal gebaut kann das Seniorenzentrum nicht mehr ,verschoben® werden.

Der im VEP/BP985 geplante Standort liegt im Zentrum eines 400 m breiten
Schutzstreifens einer Hochstspannungsleitung und damit im Risikobereich ho-
her elektromagnetischer Strahlung mit entsprechenden Einwirkungen auf die
Gesundheit.

8. Bestehende Hochstspannungsfreileitung
(LEP Grundsatz 8.2-3 Baugebietsabstand zu Hochstspannungsfreileitungen)
Am Ostrand der Richtericher Dell ist eine Héchstspannungsfreileitung vorhanden, der
seitens der Stadt Aachen augenscheinlich weiterhin keine grof3e Bedeutung zuge-
messen wird, da sie keine Erwahnung im Erlduterungsbericht zum VEP/BP985 er-
fahrt.
Nach der Rechtskraft des neuen LEP 2019 muss ein neues Baugebiet einen Sicher-
heitsabstand von 400 m beidseitig zur Achse der Hochstspannungsfreileitungstrasse
einhalten.
Dies betrifft im Entwurf mehr als ein Drittel des geplanten FNP-Umwidmungsbereichs
in der Richtericher-Dell und damit auch den VEP/BP985.
MaRgeblich ist hier laut LEP 2019 nicht die derzeitig verwendete (110 kV) sondern
die genehmigte Betriebsspannung (220 kV).
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Abbildung 3.8.1 Schutzstreifen fir Neubaugebiete der Hochstspannungsleitung nach
Grundsatz 8.2-3 des LEP 2019 (schwarze Rechtecke)
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Genau wie Einrichtungen fir Kinder oder Krankenhduser muss bei einem geplanten
Seniorenheim von einer empfindlichen Nutzung ausgegangen werden.
Damit darf gemaly dem Grundsatz LEP 2019 8.2-3 das Seniorenzentrum nur aul3er-

halb der 400 m Distanz, zumindest aber auerhalb der 200 m Distanz errichtet wer-

den, was aber objektiv in der vorliegenden Planung VEP/BP985 nicht der Fall ist.
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Andernfalls kénnte natirlich auch die Hochstspannungsfreileitung entweder in der
Trassenfuhrung oder riickgebaut und als Erdkabel in den Boden verlegt werden.
Ein Bau an dieser Stelle wirde bewusst die Senioren und Seniorinnen den elektro-

magnetischen Feldern aussetzen, was gesundheitlich bedenklich ware.

9. Ausgleichsflachen

10.

Jedweder denkbare Ausgleich kann flur fruchtbare und wertvolle landwirtschaftlich
genutzte Flachen nur gegen den gesunden Menschenverstand erfolgen, da es fir
beste Boden (Borde-Boden) keinen adaquaten Ausgleich gibt.

Zwischenzeitlich sind auch rechtsverbindlich festgelegte Ausgleichsflachen in Aachen
nicht vom unerbittlichen Flachenhunger von Bauwilligen verschont geblieben (z.B. an
der Vaalser Stral3e).

Insofern stellen AusgleichsmalRnahmen nur einen gegenwartigen Ausgleich fur zer-
storte Flachen und Bdden dar, die dauerhaft aber nicht sicher als Ausgleich erhalten
bleiben, wogegen die Bebauung auf den ,ausgeglichenden§ Bereichen erhalten
bleibt..

Baulandkataster / Siedlungsmonitoring

Da die Stadt Aachen seit 2015 nur ein Baullickenkataster als einen Baustein eines

Baulandkatasters (BauGB §200) ermittelt hat, sind die Vorgaben fur ein echtes Bau-
landkataster nach § 200 BauGB nicht erfullt. Es ist bisher auch nicht erkennbar, ob
dieses Bauluckenkataster weiter gepflegt wird. Zudem will die Stadt Aachen nicht ak-
tiv auf die Eigentimer von Baullcken zugehen, so dass das Baullickenkataster als
GIS-Karteileiche eine zwar schone, aber nutzlose Darstellung der Baullicken bleiben
wird, obwohl hier Kreativitat -wie in anderen Stadten bereits seit langem praktiziert-
erforderlich ware. Diese Vorgehensweise der Stadt Aachen steht im Widerspruch
zum behaupteten dringenden Wohnungsneubaubedarf, wenn die Stadt Aachen da-
nach dieses Potential von mehr als 850 Baullcken in keiner Weise angehen will. Die-
ses BaulUckenkataster ist inhaltlich und im GIS-System der Stadt Aachen zu pflegen.

Auch das GISTRA-Gewerbeflachenmonitoring ist unzureichend.

Das Gewerbeflachenmonitoring beinhaltet Aussagen uber Leerstande in bereits aus-

gewiesenen Gewerbegebieten. Auch Gewerbebrachen mussen in einem Brachfla-
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chenkataster gefihrt und im Geoportal dargestellt werden. Gleiches ist flr die minder
genutzten Flachen in der Stadt Aachen zu fordern.

Beide Monitoringsysteme sind zudem unzureichend erlautert bzw. in beiden sind die
Grundlagen fur die Flacheneinstufungen nicht erklart.

Ein Brachflachenmonitoring sowie ein Monitoring von ,minder genutzten Fladchen“ als

weitere wichtige Bestandteile eines Baulandkatasters, werden im Entwurf zum FNP
Aachen*2030 als nicht quantifizierbar bewertet (Teil A, Erlauterungen, S. 83, 142)
und daher als weitere Potentiale fur den Wohnungsbau nicht bertcksichtigt.

Die Menschheit kann seit 50 Jahren zum Mond fliegen.

Aachen sieht sich im Gegensatz zu anderen Kommunen heute jedoch nicht in der
Lage, minder genutzte Flachen und Brachen aufzufinden, auszumessen und hinter-
her zusammen zu zahlen.

Das ist kaum zu glauben, zumal es seit 2015 die Arbeitshilfe des LANUV Nr. 26:
.Leitfaden zur Erfassung von Brachflachen“ sowie Fordermittel des Landes NRW
gibt.

Die Stadt Aachen hat damit noch kein vollstandiges Siedlungsflachenmonitoring als
Grundlage fur den FNP Aachen*2030. Das ist nicht nur gesetzlich und planungsrecht-
lich sondern auch flur eine nachhaltige und gute Stadtplanung insgesamt erforderlich.
Anders ist es nicht zu erklaren, dass die vergleichbaren Alternativstandorte in
unmittelbarer Nahe zum VEP/BP985 nicht in Betracht gezogen worden sind.

Das ist ein erheblicher Planungsmangel, wie schon mehrfach bei der Aufstel-

lung des FNP Aachen*2030 von der Bl-Dell geriigt wurde.

11. Wiedernutzung von vorgenutzten bzw. mindergenutzten Flachen

(Innenbereichsentwicklung)

Bei der Blurgeranhérung 2019 zur Offenlage des Entwurfs des FNP Aachen*2030 in
der FH Aachen wurde lapidar von der Stadt Aachen behauptet, dass in Aachen keine
Brachflachen mehr zur Verfigung stiinden bzw. die Bauflachen an sich sehr knapp
seien. Minder genutzte Flachen wurden als ,nicht quantifizierbar® abgetan. Konkrete
Zahlen bis 2019 wurden dazu nicht vorgelegt. Es ist aber ersichtlich, dass die Vortra-
genden damit ausschliellich den Flachenanteil meinten, der im Besitz der Stadt

Aachen ist.
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Der Lowenanteil an mindergenutzten Flachen, Brachflachen und Baullcken befindet
sich in privater Hand und wurde fur Betrachtungen als Alternativstandorte von vorn-
herein ausgeschlossen. Was fur eine Vernachlassigung von brachliegendem Baupo-
tential!

Wie viele Wohn- und Gewerbebrachen gibt es zurzeit in Aachen bzw. mit welcher
Anzahl ist in den nachsten 20 -30 Jahren zu rechnen?

In § 4 Abs. 2 Landesbodenschutzgesetz NW wird gefordert, im Rahmen der planeri-
schen Abwagung vor der Inanspruchnahme von nicht versiegelten, nicht baulich ver-
anderten oder unbebauten Flachen, besonders in planerischen AulRenbereichen, die
Prifung, ob vorrangig eine Wiedernutzung von bereits versiegelten, sanierten, bau-
lich veranderten oder bebauten Flachen, Brachen oder minder genutzter Flachen
moglich ist (z.B. Philips-Gelande, Tennishalle Richterich, Einzelgrundsticke im Ge-
biet Richterich, Zeche Carl Friedrich, und im weiteren Stadtgebiet von Aachen — Bau-
landkataster!) .

Durch eine vierstiindige Kartierung der Bl Dell von minder genutzten Flachen und
Brachen im Stadtgebiet von Aachen, konnten allein 200 ha brachliegender, minder
genutzter Flachen erfasst werden, die laut Aussagen der Stadt Aachen aber als ,nicht
quantifizierbar® eingestuft wurden und daher auch nicht im in Aufstellung befindlichen
FNP Aachen*2030 dargestellt und bertcksichtigt wurden. Durch diese Unterlassung
wird wohl von der Stadt versucht, planerischen und politischen Druck zur Realisie-
rung der Erschlielung und Bebauung der Richtericher Dell zu erzeugen und aufrecht
zu halten, obwohl massenhaft alternative Baumaoglichkeiten fur Wohnraum an ande-
ren Stellen in der Innenentwicklung vorhanden sind..

Was flr ein Hohn!

Die Feuerwehr in Richterich hat es kurzlich eindrucksvoll vorgemacht. Die Leitung der
Feuerwehr Aachen hat den von der Stadtverwaltung im Bebauungsplan 930 vorge-
sehenen, im freien Feld liegenden Standort neben der geplanten ErschlieRungsstra-
Re aufgegeben und in Eigeninitiative einen sofort zu verwirklichen neuen Standort im
Bestand am Roder Weg erkundet, ausgewahlt und festgemacht. Das ist vorbildlich
praktizierter vorsorgender Bodenschutz. Umweltschutz geht also doch, wenn

man es nur will. In der nachfolgenden Abbildung ist dieser Sachverhalt dargestellt.
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Abbildung 3.11.1 Standortfindung der Feuerwehr Richterich im Bestand

Erlauterung:
alt = von der Verwaltung vorgeschlagener und der Politik beschlossener Standort
neu = von der Feuerwehr gefundener und bereits in Entwicklung befindlicher neuer Standort

12. Alternativvorschlag Seniorenzentrum der Bl Dell

Zum vorliegenden VEP/BP985 wurde von der Bl-Dell auf diese Kartierung zuriick-
gegriffen, erneut betrachtet und flr den Bereich Richterich weiter hinsichtlich der Er-
richtung eines Seniorenzentrums erganzt.

Dabei konnte ein potentieller Alternativstandort im Bereich nordlich der Roermonder
Strale gefunden werden, der aus den folgenden Abbildungen im Vergleich zum
Standort des VEP/BP985 jeweils mit kurzer Standortbeschreibung zu entnehmen ist.
Die Aufzahlungen der Vorteile und Nachteile ist naturlich nicht vollstandig, kann aber
sicherlich von den Fachdienststellen der Verwaltung sowie dem zukuinftigen Betreiber
umfassen erganzt werden.

Eine unvoreingenommene Abwagung ist empfehlenswert, bevor weiter geplant wer-

den soll.
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Abbildung 3.12.1: Zurzeit geplanter Standort als weiles Rechteck dargestellt:

/ __,,_;: ¥
Google Earth

akm €

©2020 Google earth; modifiziert Bl-Dell

Hier einige Daten des zurzeit geplanten Standortes:
Grundflache: ca. 10.000 bis 11.000m?

Zuwegung:  fulllaufig von Suden durch FuRgangertunnel DB
von Westen Uber die Amstelbach- und Dellstralle
von Norden Uber die Banker Feldstralle

Fahrzeuge  von Norden Uber die Banker Feldstralle

Risiken: Geringer Abstand zur Héchstspannungsleitung (Elektrosmog)
Komplette Neu- bzw. GrunderschlieRung erforderlich
Vernichtung von fruchtbaren Bérde-Bdden
Bergbaufolgen (Nachbruchgefahr)
Weite Wege zu den sozialen Einrichtungen und Amtern
Mieten oder Erbpacht
Downgrading von wertvollen, sehr schitzenswerten und
fruchtbarsten Bérdebdden

Vorteile: Grundstlicke im Besitz der Stadt Aachen
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Abbildung 3.12.2: Vorschlag Alternativstandort (BI-Dell) weil3e Polygonziige

« Google Earth

©2020 Google earth; modifiziert BI-Dell

Hier einige Daten des vorgeschlagenen Alternativstandortes:

Grundflache: ca. 7.500 m? Naturbrache
ca. 9.300 m? Gewerbebrache (ehemaliger Farbenhandler)

Zuwegung:

Risiken:

Vorteile

fullaufig direkt von der Roermonder Stral3e
Fahrzeuge  direkt von der Roermonder Stralie

Ausreichender Abstand zur Hochstspannungsleitung
Bergbaufolgen (Nachbruchgefahr)
Kaufpreis oder Miete (Private Eigentimer)

Komplette GrunderschlieBung vorhanden
Upgrading von anthropogen veranderten Flachen
Neubau nach Abriss des verlassenen Bestandes
Nahe zu sozialen Einrichtungen (Schloss Schénau)
Nahe zum Bezirksamt

Sehr gute verkehrliche Erreichbarkeit

Direkte Busanbindung

Nahe zum geplanten Bahnhaltepunkt
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Aachen, den 20.11.2020

Bl-Dell

Sprecher:

Dr. Christian Locher
Hubert Marx

Peter Philippen-Lindt
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Anhang 1:
§ 35 BauGB

§ 35 Bauen im AuBenbereich

(1) Im AuBenbereich ist ein Vorhaben nur zuldssig, wenn o6ffentliche Belange nicht entgegenstehen, die
ausreichende ErschlieBung gesichert ist und wenn es
1. einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb dient und nur einen untergeordneten Teil der Betriebsflache
einnimmt,
2. einem Betrieb der gartenbaulichen Erzeugung dient,
3. der offentlichen Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Telekommunikationsdienstleistungen, Warme und Wasser,
der Abwasserwirtschaft oder einem ortsgebundenen gewerblichen Betrieb dient,
4. wegen seiner besonderen Anforderungen an die Umgebung, wegen seiner nachteiligen Wirkung auf
die Umgebung oder wegen seiner besonderen Zweckbestimmung nur im AuRenbereich ausgefiihrt
werden soll, es sei denn, es handelt sich um die Errichtung, Anderung oder Erweiterung einer
baulichen Anlage zur Tierhaltung, die dem Anwendungsbereich der Nummer 1 nicht unterfallt und
die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer standortbezogenen oder allgemeinen Vorpriifung oder einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegt, wobei
bei kumulierenden Vorhaben fir die Annahme eines engen Zusammenhangs diejenigen Tierhaltungsanlagen
zu berlicksichtigen sind, die auf demselben Betriebs- oder Baugelande liegen und mit gemeinsamen
betrieblichen oder baulichen Einrichtungen verbunden sind,
5. der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung der Wind- oder Wasserenergie dient,
6. der energetischen Nutzung von Biomasse im Rahmen eines Betriebes nach Nummer 1 oder 2 oder eines
Betriebes nach Nummer 4, der Tierhaltung betreibt, sowie dem Anschluss solcher Anlagen an das &ffentliche
Versorgungsnetz dient, unter folgenden Voraussetzungen:
a) das Vorhaben steht in einem raumlich-funktionalen Zusammenhang mit dem Betrieb,
b) die Biomasse stammt Giberwiegend aus dem Betrieb oder tiberwiegend aus diesem und aus nahe
gelegenen Betrieben nach den Nummern 1, 2 oder 4, soweit letzterer Tierhaltung betreibt,
c) es wird je Hofstelle oder Betriebsstandort nur eine Anlage betrieben und
d) die Kapazitat einer Anlage zur Erzeugung von Biogas Uberschreitet nicht 2,3 Millionen Normkubikmeter
Biogas pro Jahr, die Feuerungswarmeleistung anderer Anlagen uberschreitet nicht 2,0 Megawatt,
7. der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung der Kernenergie zu friedlichen Zwecken oder der Entsorgung
radioaktiver Abfélle dient, mit Ausnahme der Neuerrichtung von Anlagen zur Spaltung von Kernbrennstoffen
zur gewerblichen Erzeugung von Elektrizitat, oder
8. der Nutzung solarer Strahlungsenergie in, an und auf Dach- und AuRenwandflachen von zuldssigerweise
genutzten Gebauden dient, wenn die Anlage dem Gebaude baulich untergeordnet ist.
(2) Sonstige Vorhaben kénnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn ihre Ausfiihrung oder Benutzung 6ffentliche
Belange nicht beeintrachtigt und die ErschlieBung gesichert ist.
(3) Eine Beeintrachtigung offentlicher Belange liegt insbesondere vor, wenn das Vorhaben
1. den Darstellungen des Flachennutzungsplans widerspricht,
2. den Darstellungen eines Landschaftsplans oder sonstigen Plans, insbesondere des Wasser-, Abfall- oder
Immissionsschutzrechts, widerspricht,
3. schadliche Umwelteinwirkungen hervorrufen kann oder ihnen ausgesetzt wird,
4. unwirtschaftliche Aufwendungen fiir StraBen oder andere Verkehrseinrichtungen, fiir Anlagen der
Versorgung oder Entsorgung, fiir die Sicherheit oder Gesundheit oder fiir sonstige Aufgaben erfordert,
5. Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, des Bodenschutzes, des Denkmalschutzes
oder die natiirliche Eigenart der Landschaft und ihren Erholungswert beeintrachtigt oder das Orts- und
Landschaftsbild verunstaltet,
6. MaBnahmen zur Verbesserung der Agrarstruktur beeintrachtigt, die Wasserwirtschaft oder den
Hochwasserschutz gefahrdet,
7. die Entstehung, Verfestigung oder Erweiterung einer Splittersiedlung befiirchten lasst oder
8. die Funktionsfahigkeit von Funkstellen und Radaranlagen stort.
Raumbedeutsame Vorhaben dirfen den Zielen der Raumordnung nicht widersprechen; 6ffentliche Belange
stehen raumbedeutsamen Vorhaben nach Absatz 1 nicht entgegen, soweit die Belange bei der Darstellung
dieser Vorhaben als Ziele der Raumordnung abgewogen worden sind. Offentliche Belange stehen einem
Vorhaben nach Absatz 1 Nr. 2 bis 6 in der Regel auch dann entgegen, soweit hierfiir durch Darstellungen im
Flachennutzungsplan oder als Ziele der Raumordnung eine Ausweisung an anderer Stelle erfolgt ist.
(4) Den nachfolgend bezeichneten sonstigen Vorhaben im Sinne des Absatzes 2 kann nicht entgegengehalten
werden, dass sie Darstellungen des Flachennutzungsplans oder eines Landschaftsplans widersprechen, die
natlrliche Eigenart der Landschaft beeintrachtigen oder die Entstehung, Verfestigung oder Erweiterung einer
Splittersiedlung befiirchten lassen, soweit sie im Ubrigen auRenbereichsvertréglich im Sinne des Absatzes 3 sind:
1. die Anderung der bisherigen Nutzung eines Geb&udes im Sinne des Absatzes 1 Nr. 1 unter folgenden
Voraussetzungen:
a) das Vorhaben dient einer zweckmaRigen Verwendung erhaltenswerter Bausubstanz,
b) die aullere Gestalt des Gebaudes bleibt im Wesentlichen gewahrt,
c) die Aufgabe der bisherigen Nutzung liegt nicht langer als sieben Jahre zuriick,
d) das Gebaude ist vor mehr als sieben Jahren zulassigerweise errichtet worden,
e) das Gebaude steht im raumlich-funktionalen Zusammenhang mit der Hofstelle des land- oder
forstwirtschaftlichen Betriebs,
f) im Falle der Anderung zu Wohnzwecken entstehen neben den bisher nach Absatz 1 Nr. 1 zuldssigen
Wohnungen héchstens drei Wohnungen je Hofstelle und
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g) es wird eine Verpflichtung iibernommen, keine Neubebauung als Ersatz fur die aufgegebene Nutzung vorzuneh-
men, es sei denn, die Neubebauung wird im Interesse der Entwicklung des Betriebs im Sinne des Absatzes 1 Nr. 1 er-
forderlich,
2. die Neuerrichtung eines gleichartigen Wohngebaudes an gleicher Stelle unter folgenden Voraussetzungen:
a) das vorhandene Gebaude ist zulassigerweise errichtet worden,
b) das vorhandene Geb&ude weist Missstande oder Mangel auf,
c) das vorhandene Gebaude wird seit Iangerer Zeit vom Eigentimer selbst genutzt und
d) Tatsachen rechtfertigen die Annahme, dass das neu errichtete Gebaude fir den Eigenbedarf des
bisherigen Eigentimers oder seiner Familie genutzt wird; hat der Eigentiimer das vorhandene Geb&ude
im Wege der Erbfolge von einem Voreigentiimer erworben, der es seit langerer Zeit selbst genutzt hat,
reicht es aus, wenn Tatsachen die Annahme rechtfertigen, dass das neu errichtete Gebaude fiir den
Eigenbedarf des Eigentliimers oder seiner Familie genutzt wird,
3. die alsbaldige Neuerrichtung eines zulassigerweise errichteten, durch Brand, Naturereignisse oder andere
auRergewohnliche Ereignisse zerstorten, gleichartigen Gebaudes an gleicher Stelle,
4. die Anderung oder Nutzungsénderung von erhaltenswerten, das Bild der Kulturlandschaft prégenden
Gebauden, auch wenn sie aufgegeben sind, wenn das Vorhaben einer zweckmaRigen Verwendung der
Gebaude und der Erhaltung des Gestaltwerts dient,
5. die Erweiterung eines Wohngebaudes auf bis zu héchstens zwei Wohnungen unter folgenden
Voraussetzungen:
a) das Gebaude ist zulassigerweise errichtet worden,
b) die Erweiterung ist im Verhaltnis zum vorhandenen Gebaude und unter Berlicksichtigung der
Wohnbedurfnisse angemessen und
c) bei der Errichtung einer weiteren Wohnung rechtfertigen Tatsachen die Annahme, dass das Geb&ude vom bisheri-
gen Eigentimer oder seiner Familie selbst genutzt wird,
6. die bauliche Erweiterung eines zulassigerweise errichteten gewerblichen Betriebs, wenn die Erweiterung im Verhaltnis zum
vorhandenen Gebaude und Betrieb angemessen ist.
In begriindeten Einzelfallen gilt die Rechtsfolge des Satzes 1 auch fur die Neuerrichtung eines Gebaudes im Sinne des Absat-
zes 1 Nummer 1, dem eine andere Nutzung zugewiesen werden soll, wenn das urspriingliche Gebaude vom auReren Erschei-
nungsbild auch zur Wahrung der Kulturlandschaft erhaltenswert ist, keine starkere Belastung des AuRenbereichs zu erwarten ist
als in Fallen des Satzes 1 und die Neuerrichtung auch mit nachbarlichen Interessen vereinbar ist; Satz 1 Nummer 1 Buchstabe
b bis g gilt entsprechend. In den Fallen des Satzes 1 Nummer 2 und 3 sowie des Satzes 2 sind geringfligige Erweiterungen des
neuen Gebaudes gegeniiber dem beseitigten oder zerstorten Gebaude sowie geringfligige Abweichungen vom bisherigen
Standort des Gebaudes zulassig.

(5) Die nach den Absatzen 1 bis 4 zulassigen Vorhaben sind in einer flachensparenden, die Bodenversiegelung
auf das notwendige Maf} begrenzenden und den AuRRenbereich schonenden Weise auszufiihren. Fir Vorhaben
nach Absatz 1 Nr. 2 bis 6 ist als weitere Zulassigkeitsvoraussetzung eine Verpflichtungserklarung abzugeben,
das Vorhaben nach dauerhafter Aufgabe der zuldassigen Nutzung zuriickzubauen und Bodenversiegelungen

zu beseitigen; bei einer nach Absatz 1 Nr. 2 bis 6 zulassigen Nutzungsanderung ist die Rickbauverpflichtung
zu Ubernehmen, bei einer nach Absatz 1 Nr. 1 oder Absatz 2 zuldssigen Nutzungsanderung entfallt sie. Die
Baugenehmigungsbehdrde soll durch nach Landesrecht vorgesehene Baulast oder in anderer Weise die
Einhaltung der Verpflichtung nach Satz 2 sowie nach Absatz 4 Satz 1 Nr. 1 Buchstabe g sicherstellen. Im
Ubrigen soll sie in den Fallen des Absatzes 4 Satz 1 sicherstellen, dass die bauliche oder sonstige Anlage nach
Durchfiihrung des Vorhabens nur in der vorgesehenen Art genutzt wird.

(6) Die Gemeinde kann flr bebaute Bereiche im Auenbereich, die nicht iiberwiegend landwirtschaftlich gepragt
sind und in denen eine Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist, durch Satzung bestimmen, dass
Wohnzwecken dienenden Vorhaben im Sinne des Absatzes 2 nicht entgegengehalten werden kann, dass sie
einer Darstellung im Flachennutzungsplan Gber Flachen fiir die Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder
die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen. Die Satzung kann auch auf Vorhaben
erstreckt werden, die kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben dienen. In der Satzung kénnen nahere
Bestimmungen Uber die Zulassigkeit getroffen werden. Voraussetzung fiir die Aufstellung der Satzung ist, dass
1. sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist,
2. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach
Anlage 1 zum Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht
begriindet wird und
3. keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b genannten
Schutzgiiter oder daflr bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten
sind.
Bei Aufstellung der Satzung sind die Vorschriften Gber die Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach § 13
Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 sowie Satz 2 entsprechend anzuwenden. § 10 Abs. 3 ist entsprechend anzuwenden. Von
der Satzung bleibt die Anwendung des Absatzes 4 unberihrt.
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Anhang 2 :
Im BauGB heil3t es unter § 1a (2):

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden;

dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fléchen fiir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung
der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fldchen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenent-
wicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Fldchen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Die Grundsétze nach den Sétzen 1 und 2 sind in der Abwédgung nach § 1Absatz 7 zu berticksichtigen.

Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen soll begriindet werden; dabei sollen Er-

mittlungen zu den Méglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflichen, Gebédudeleer-

stand, Bauliicken und andere Nachverdichtungsmdglichkeiten zdhlen kénnen.
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