Ergebnisse des digitalen Kick-offs
zum Handlungskonzept Wohnen

stadt aachen




Zielsetzung, Aufbau des Fragebogens und Teilnehmende
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Online-Befragung:
Was sind die Zielsetzungen?

— Fortschreibung des Handlungskonzepts
Wohnen in partizipativen Prozess

— Corona-bedingt: Kick-off digital

— Einbeziehen von moglichst vielen
Perspektiven, Anregungen und
Hinweisen zum Thema Wohnen in
Aachen

— Stimmungsbild (nicht reprasentativ)

— Stimulierung der Diskussion

Befragungszeitraum: 13.05.-05.06.2020

Handlungskonzept
Wohnen

Anmeldung bis zum 31. Mai 2020 unter:
handlungskonzeptwohnen
@mail.aachen.de

Weitere Informationen finden Sie
unter www.aachen.de/hkwohnen.

Wir freuen uns iiber lhre Teilnahme!
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Online-Befragung:
Themenblocke Wohnen in Aachen

Handlungskonzept @ RWTH

I lhre Wohnsituation Wohnen

Auftakt zur Fortschreibung des Handlungsk pts Woh digitaler Kick-off

I Wohnungsmarkt

Il Nachbarschaft und Wohnumfeld
IV Zukunftsfahige Wohnbebauung
V  Akteur*innen

VI Aktuelle Situation

VIl lhre Perspektive auf das Wohnen in Aachen

Drel Fragen zum Aachener Wohnungsmarkl an den Aachener Beigeordneten Prof. Dr. Manfred Sicking.

Planungstheorie &
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Online-Befragung:
Wie viele Menschen haben teilgenommen?

— 246 Aufrufe mit Teilantworten

— davon 182 Fragebodgen abgeschlossen und ausgewertet
— Durchschnittliche Dauer: 29,3 Minuten

— Insgesamt 89,6 Stunden

Dauer zur Beantwortung der Fragebogen in Minuten
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Virtueller Kick-Off: Online-Befragung vom 13. Mai bis 5. Juni 2020
Wer hat teilgenommen?

182 ausgewertete Antworten

Perspektiven auf das Wohnen:

keine Angabe Vermieter*in

beruflich im
Nebenerwerb, | Initiative/

38 Verein, 34

privat

Mieter*in, 89

Verwaltung,
29 Politik, 27

*
Selbstnutzende'r Entwickler*in/ | Verband,
Eigentimer*in, 74 Investor*in, 9 | 7

unten rechts: Vermieter*in im Haupterwerb,
Mehrfachnennungen moglich

RWTHAACHEN
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Online-Befragung:
Wer hat teilgenommen?

Ikeine  Altersgruppen
Angabe 1 nicht beantwortet

65+\Pbis 29
’ 30-44

Haushaltsgrofie

D1 Person

2 Personen

45-64

3 oder mehr
Personen

Geschlecht

keine Angabe /-2 nicht beantwortet

weiblich mannlich
Anzahl der Kinder
3+
2
1
keine
Kinder
| RWTHAACHEN
rismsoerriaty UNIVERSITY




Zentrale Erkenntnisse zu den Fachforen
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Fachforum 1: Zentrale Erkenntnisse und Botschaften aus dem
virtuellen Kick-Off zum Thema Baulandentwicklung

Fachforum 1
Planungstheorie &
Stadtentwicklung

Keine reprasentative Befragung, aber breite Beteiligung

Aachener Wohnungsmarkt wird von 95 % als sehr/eher angespannt eingeschatzt
Probleme bei der Wohnraumfindung vor allem fur Geringverdiener*innen,
Alleinerziehende, Senior*innen

Verbesserte Wohnangebote werden vorrangig gefordert fur Familien,
Geringverdiener*innen und Alleinerziehende

Bezahlbarkeit ist grof3te Schwierigkeit fur die meisten Zielgruppen; auch Attraktivitat der
Lage und Ausstattung/Schnitt werden oft genannt

Der starkere Einsatz kommunaler Mittel fur bezahlbaren Wohnraum wird von fast allen
Befragten gestitzt (95 %)

Barrierefreiheit, Diskriminierung, Wohnungs-/HausgroBe und Lage sind fur einzelne
Zielgruppen besonders problematisch

Wohnorte im Stadtkern sowie in Ortsteilen sind zwar grundsatzlich attraktiv, aber in Teilen
offenbar nur flr einzelne Zielgruppen

Energieeffizienz und flexible Grundrisse sind wichtigste Aspekte fur kinftigen
Wohnungsbau, wobei 40 % ablehnen, dass Energieeffizienz zu teureren Wohnungen fuhrt
Um ausreichenden und bezahlbaren Wohnraum zu schaffen, sind viele Akteure wichtig,
insbesondere Politik, Wohnungswirtschaft und Verwaltung

RWTH




Fachforum 2: Zentrale Erkenntnisse und Botschaften aus dem
virtuellen Kick-Off zum Thema Baulandentwicklung

Quantitative Auswertung:

— Unattraktive Lagen sind nach der Bezahlbarkeit insgesamt die bedeutendste
Schwierigkeit bei der Wohnungs-/Haussuche, vor allem aber nicht nur fur akademisches
Personal, Studierende und einkommensstarke Haushalte.

— Bei der Baulandentwicklung spielt eine Rolle, wo und fiir wen genau Wohnraum
geschaffen wird.

— Die groflie Mehrheit spricht sich fur eine — potentielle — Bevolkerungsmischung aus.

— Der grol3en Mehrheit ist die Sicherung bestehender Grunflachen wichtiger als die
Schaffung neuen Wohnraums.

Qualitative Auswertung:

— Von Politik und Verwaltung werden eine klare Strategie und konsequentes Handeln
erwartet, auch gegenuber privaten Akteur*innen.

— Trotz quantitativen Drucks auf den Wohnungsmarkt werden Freiraume fir innovatives und
gemeinschaftliches Wohnen und Agieren gewunscht und bendtigt.

— Flacheneffizienz — im quantitativen Teil der Befragung nicht priorisiert — ist wichtig. Sie kann
und sollte durch intelligentes Handeln vielfaltig unterstutzt werden.

— In Handels- und Gewerbelagen schlummern verschiedene Potentiale fur WWohnungsbau.

Fachforum 2
Planungstheorie &
Stadtentwicklung
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Anregungen aus den offenen Fragen zum Thema Baulandentwicklung

(1/2)
Haltung und Strategie

Klare Strategie zur Wohnraumschaffung

Entschlosseneres Verwaltungshandeln
Transparenz bei Grundsticksvergaben

Verzicht auf GroBprojekte

Klare Position pro Neubau/Verdichtung
gegeniber Anwohner*innen

Bedarfe hinterfragen: ungesteuert mehr
Wohnraum hilft nicht

Umgang mit Privateigentum

Besitzer*innen von Brachen zum Verkauf
bewegen

Spekulation mit Leerstand unterbinden
Vorkaufsrecht konsequent anwenden

Bauverpflichtung fur Grundstlckseigentimer

Kontrolle uber Wohnraum ausbauen

Fachforum 2

Innovation und Kreativitat

Genossenschaften fordern durch
Konzeptvergabe

Selbstverwaltete Wohnprojekte fordern

Grundstucke auch fur Individualisten und
Utopisten

Stellplatze fur Tiny Houses
Innovative Projekte trotz hohen Marktdrucks

Kreativere Investorenszene durch Fordern
gemeinschaftlicher Wohnprojekte

Forderung CO,-armer Baustoffe

Wohnungsbau durch Hochschulen vor Ort

Basierend auf Stichwortsuchen in allen Eingabefeldern:
Bauland, Brach*, Flache, Grundstiuck, Konzeptvergabe,
Spekul*

Vereinzelte Mehrfachnennungen sind nicht
bertcksichtigt.

Planungstheorie &
Stadtentwicklung
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Anregungen aus den offenen Fragen zum Thema Baulandentwicklung

(2/2)

Flacheneffizienz
Keine Flachenneuinanspruchnahme

Keine Einfamilienhausgebiete mehr im
Umland

Grunflachen im Umland bebauen

Flacheneffizienz durch gemeinschaftliches
Nutzen

Multifunktionale Flachennutzung inklusive
Dachbegrinung

Grunflachenanteil fir Neubaugebiete
festlegen

Bestehende innerstadtische Griinflachen
schiitzen

Klimaausgleich durch Uberbauung
geeigneter Flachen

Gute Wohnungsschnitte helfen mehr als
Flacheneffizienz

GroRe Wohnungen: weniger Flache pro

Person
Fachforum 2

Handels- und Gewerbeflachen

Leere Shopping Malls in Wohnraum
umwandeln

Einzelhandel konzentrieren zur
Wohnraumschaffung

Aquis Plaza abreiRen

Parkplatziiberbauungen

Mehr Mischgebiete im ungenutzten
Gewerbe

Ungenutztes Gewerbe in Wohnraum
umwandeln

Gewerbeflachen einschranken

Basierend auf Stichwortsuchen in allen Eingabefeldern:
Bauland, Brach*, Flache, Grundstuck, Konzeptvergabe,
Spekul*

Vereinzelte Mehrfachnennungen sind nicht
berucksichtigt.

Planungstheorie &
Stadtentwicklung
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Ergebnisse zu einzelnen Fragen in der Reihenfolge des Fragebogens

RWTHAACHEN
UNIVERSITY

Planungstheorie &
Stadtentwicklung




1. Wo in Aachen wohnen Sie? Wo wirden sie gerne wohnen?

Aktueller Wohnort Wunschwohnort, Abweichungen
/ 2
+3

+6 4 |

+2 -9 -4

+2
+8
8 - '
e [
& f Die Zahlen basieren auf einer grafischen Auswertung. |
n=135( graflsch ) bzw. 146 ( rechnerlsch) n =134 bzw. 140 Kartengrundlagen: Stadt Aachen
RWNTH

Teil I: Inre Wohnsituation
Planungstheorie &
Stadtentwicklung




2. Wenn Sie nicht in Aachen wohnen: Wo auRerhalb von Aachen
wohnen Sie?

StadteRegion Aachen 32
Woanders in Deutschland
In Belgien

In den Niederlanden

~ O &~ b

Keine Angabe/Sonstiges

Anmerkung:

146 Personen haben einen Wohnort auf der Karte markiert (siehe vorige Folie). Diese umfasst das Aachener Stadtgebiet. Die
Summe aus diesen Personen und allen, die einen anderen Wohnort angegeben haben (siehe Tabelle oben) ist um acht
Personen hoher als die Summe aller Befragten. Eine mdgliche Erklarung ist, dass einzelne Personen sowohl einen Erst- als
auch ihren Zweitwohnsitz angegeben haben.

Teil I: Inre Wohnsituation
Planungstheorie &
Stadtentwicklung




3. Was schatzen Sie an lhrer aktuellen Wohnsituation und was fehlt

ihnen?
Ich schatze ...
49 Fuldlaufig erreichbares Grun
48 Lage zur Innenstadt
41 Nachbarschaft/Gemeinschaft
35 Balkon/Garten/Innenhof
33 Lage allgemein
29 Nahversorgungsmoglichkeiten
26 Wohnungsausstattung
24 Ruhe
24 Wohnungsgrofe
15 Wohnkosten (Miete/Kaufpreis)
14 OPNV-Anbindung
13 Landliche/dorfliche Lage
13 FulBlaufigkeit
11 Gemischte Nachbarschaft
9 Freizeitangebot/Kultureinrichtungen

n = 176, dargestellt sind die 15 bzw. 16 am haufigsten in den Freitextantworten angesprochenen Themen; eine
Unterscheidung des Wohnortes wurde nicht vorgenommen
Teil I: Inre Wohnsituation

Mir fehlt ...
Wohnkosten (Miete/Kaufpreis)* 16
Wohnungsausstattung 15
OPNV-Anbindung 15
Verkehrsaufkommen* 15
Nachbarschaft/ Gemeinschaft 14
Wohnungsgrolie* 13
Nahversorgung/Einkaufsmoglichkeiten 11
Fahrradfreundlichkeit 10
Ruhe 10
Fullaufig erreichbares Grun 9
Balkon/Garten/Innenhof 8
Gastronomie 7
Freizeitangebot/Kultureinrichtungen 6
Parkmoglichkeiten 5
Lage zur Arbeit/Hochschule 4
Homogene Nachbarschaft 4

*Mich stort ...
RWTHAACHEN
@ i UNIVERSITY




4. Wie schatzen Sie den Aachener Wohnungsmarkt ein?

Eher entspannt;
5%

Sehr angespannt;
47%

Eher angespannt;

/ 48%

Sehr entspannt;
0%

n =173, keine Angabe =9

Teil Il: Wohnungsmarkt
Planungstheorie &
Stadtentwicklung
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5. Wie leicht oder schwer ist es fur folgende Zielgruppen, eine
passende Wohnung oder ein passendes Haus zu finden?

Geringverdienerinnen NN IIIIIINININIGIGNGEENNEEEEN 1 S
Alleinerziehende RN ¢ 4
Famiien I 7 4
Senior'innen TN 27 4
Studierende 9 3
Akademisches Personal 30 3
Einkommensstarke Haushalte 11 4
0% 20% 40% 60% 80% 100%
mLeicht mEherleicht mEherschwierig mSchwierig
Angaben rechts: ,kann ich nicht beurteilen®, keine Angabe
Teil Il: Wohnungsmarkt RWAACHEN
Stadtentwicklung UNIVERSITY




6. Welche Schwierigkeiten sehen Sie fur die Zielgruppen, um eine
passende Wohnung oder ein passendes Haus in Aachen zu finden?

Anzahl Nennungen 0 100 200 300 400 500 600 700 800
nicht bezahibar |l B I
Lage unattrakciv | N I P
n:
Wohnungszuschnitt/
Ausstattung ungeeignet . -- I Einkommensstarke Haushalte 162
m Akademisches Personal 155
Vorurteile/Diskriminierung I .- _
Seniorfinnen 172
wen INMMEENENINE  -Femien 176
m Studierende 173
nicht barrierefrei | i Alleinerziehende 173
_ L m Geringverdiener’innen und 174
keine Schwierigkeiten -|| Transferleistungsempfanger*innen

Teil Il: Wohnungsmarkt
Planungstheorie &
Stadtentwicklung




6. Welche Schwierigkeiten sehen Sie fur die Zielgruppen, um eine
passende Wohnung oder ein passendes Haus in Aachen zu finden?

Auszug Freitextantworten (Anzahl der Auerungen)

Einkommensstarke Haushalte (4) und akademisches Personal (3)
— Wenige, teils widerspruchliche Anmerkungen

Senior*innen (7)
— Innenstadtnahe und Anbindung wichtig, zu wenig zur Miete, zu teuer um aus alter Wohnung auszuziehen

Familien (7)
— Schnitte problematisch (3) (Kiche als eigener Raum), Konkurrenz zu WGs

Studierende (7)
— Zu teuer im Verhaltnis zur GrofRe, Konkurrenz zu Familien und Senior*innen

Alleinerziehende (10), Geringverdienerinnen und Transferleistungsempfanger*innen (9)
— fast unmdglich®, ,wenige Chancen®, ,extrem schwierig“, Vorurteile, Lage und Anbindung problematisch
abhangig von Zahl der Kinder,

(Sichtbarer) Migrationshintergrund/“Nicht-Deutsche® (8)
— Diskriminierung (4), oft mehrfach benachteiligt, auch Erasmus-Studierende

Menschen mit Behinderungen (3)
— Mangel, das nicht gesondert aufgefiuhrt

Teil Il: Wohnungsmarkt
Planungstheorie &
Stadtentwicklung
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6. Welche Schwierigkeiten sehen Sie fur die Zielgruppen, um eine
passende Wohnung oder ein passendes Haus in Aachen zu finden?

Auszug aus den Freitextantworten

— ,Viele Wohnungen, die derzeit auf dem Wohnungsmarkt zur Verfigung stehen, sind m.E. nicht bewohnbar bzw. nur mit
starken Einschrankungen nutzbar.”

— ,In Aachen stehen unzahlige Wohnungen leer - auch Gebaude von Gesellschaften wie der GeWoge, besonders aber von
Investoren und Privatpersonen.®

— ,[--.] problematisch ist nicht die Menge der Wohnungen, sondern der Preis und der damit verbundene Leerstand.
Ein weiteres grofRes Problem ist die Zentralisierung der Wohnungen auf einige wenig und hier besonders die
Projektentwickler.”

— Ein Neubau in Aachen kann auch von zwei vollzeitarbeitenden Akademiker nicht mehr bezahlt werden.”

— ,Die Wegstrecken zwischen Wohnung und Arbeitsplatz sollten entweder kurz oder preiswert sein und naturlich auch
funktionieren.”

— ,lch glaube, dass manche Lagen in Aachen zwar als unattraktiv empfunden werden, es aber nicht sind. Beispiele
hierfur sind Teile von Aachen Nord und Aachen Ost oder auch Teile von Forst.”

— ,Aachen ist zu sehr aufgeteilt in reiche und arme Viertel, Viertel mit einer hohen Akademiker Anzahl und Viertel mit
hohem Migrantenanteil. Die Mischung ist verloren gegangen und das ist sehr schade.”

— ,Bezahlbaren Wohnraum gibt es fast nicht. Leistungsberechtigte werden diskriminiert und die gezahlten Kosten der
Unterkunft reichen nicht aus um annehmbare Wohnungen zu finanzieren.”

Teil Il: Wohnungsmarkt
Planungstheorie &
Stadtentwicklung
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7. Fur welche Zielgruppen sollten in Zukunft vorrangig verbesserte
Wohnangebote geschaffen werden?

Familien

Geringverdiener*innen und
Transferleistungsempfanger*innen

Alleinerziehende
Senior*innen

Studierende
Akamdemisches Personal

Einkommensstarke Haushalte

0 20 40 60 80 100 120 140
mRang1 mRang2 mRang 3

Teil Il: Wohnungsmarkt
Planungstheorie &
Stadtentwicklung
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8. Wie sieht fur Sie gutes Wohnen in der Zukunft fur die folgenden
Zielgruppen in Aachen aus?

Uberblick liber folgende Folien:
Abgefragt wurden folgende Zielgruppen
— Familien

— Seniorinnen

— Studierende

Teilnehmende konnten bei Interesse eine Zielgruppe ergénzen. Auflerungen gab es zu:
— Einkommensschwache, Geringverdiener*innen

— Alleinerziehende

— Geflichtete

— Menschen mit Migrationshintergrund

— Menschen mit Behinderung

— Wohnprojekte

— Obdachlose

— Singles

Hinweis: Bei den folgenden Ausfihrungen handelt es sich um eine Querschau der Ergebnisse, aus der vor
allem die Breite von Perspektiven deutlich wird. Eine Gewichtung der Aussagen ist nur sehr eingeschrankt
moglich, da die meisten Angaben nur von einer oder wenigen Personen gemacht wurden.

Teil Il: Wohnungsmarkt
Planungstheorie &
Stadtentwicklung
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8. Wie sieht fur Sie gutes Wohnen in der Zukunft fur die folgenden
Zielgruppen in Aachen aus? | Familien

Gesamteindruck der auswertenden Personen:

— fundiertes Bewusstsein Uber Anforderungen, vielfaltige Erwartungen, die an verschiedenen Stellen im Stadtgebiet in
verschiedener Art realisiert werden konnen.

Angesprochene klassische Standards:

— Bezahlbarkeit, ausreichende Grofde (vor allem im Neubaubereich bemangelt) und guter Schnitt, Frei- und
Bewegungsflachen, Treffpunkte fur Kinder und Jugendliche, Anbindung, Versorgung, Nahe zu Kitas und Schulen,
»=ausgewogene Nachbarschaft"

Vielfalt von Wohnwiinschen:

— urban oder im Grinen, gesellig oder ruhig, Mieten oder Kaufen (oder Genossenschaft), Eigenheim mit Garten oder
stadtischer Park in der Nahe, OPNV oder Parkmdglichkeiten (,gerne mit Tiefgaragen ... man hat mehr Flache, die
begrinbar ist")

— > Potentiale fur Familienwohnen in verschiedenen Siedlungsbereichen
— > mehr Lagen fur Familien attraktiv gestalten!

Als weitere wichtige Themen deuten sich an

— Flexibilitat: Grundrisse umgestaltbar je nach Familienphase: innerhalb der Wohnung, Raume hinzunehmen kénnen und
abgeben, vor allem in Wohnanlagen (,Familien brauchen in der Regel nur 20 Jahre groRere Wohnungen, danach bleiben
aber Altere gerne in ihren eigenen vier Wanden, wiirden sich aber trotzdem gerne verkleinern®),

— Gemeinschaftsflachen in der Nachbarschaft: Freizeitnutzung, aber auch Home-Office in Gemeinschaft

— soziale Mischung im Quartier: Quartiere fur Familien aller Einkommensschichten, ,Umzugsmdglichkeit in der
Nachbarschaft nach der Familienphase®, ,Inklusives Wohnen*

— ZeitgemaRBer Standard und energieeffiziente Bauweise

— Mitgestaltungsmoglichkeiten im Quartier

RWTH

Teil Il: Wohnungsmarkt
Planungstheorie &
Stadtentwicklung




8. Wie sieht fur Sie gutes Wohnen in der Zukunft fur die folgenden
Zielgruppen in Aachen aus? | Senior*innen

Gesamteindruck:

— Neben Bezahlbarkeit, Barrierefreiheit und Zugriff auf Hilfsangebote vor Allem das Verhinderung von Isolierung und
Vereinsamung.

Angesprochene klassische Standards:

— Barrierefreiheit (auch aufderhalb der Wohnung!), Erreichbarkeit von Infrastrukturen (Nahversorgung,
Gesundheitseinrichtungen, Zugangliches Mobilitatsangebot wie OPNV und Carsharing, Bezahlbarkeit, Gemeinsam genutzte
Grunanlagen. Sicherheit auf den Stral3en

Vielfalt von Wohnwiinschen:

— Ruhig oder Urban, Gemischte Hausgemeinschaft oder Homogene Strukturen mit selben Bedurfnissen ,Senioren-WG in
Kombination mit anderen sozialen Gruppen unter einem Dach® oder eigene Wohnung, die Selbststandigkeit fordert

Als weitere wichtige Themen deuten sich an:

— Dauerhaftigkeit und Flexibilitat des Wohnumfeldes, also Mdglichkeit von Pflege vor Ort in Anspruch nehmen konnen),
Unterstitzungsleistungen in direkter Nahe, Umzugsmoglichkeit im Quartier, nicht nur Barrierefreiheit sondern auch
Moglichkeit nachtraglich Pflege/Hilfs einbauen zu konnen. Bsp. Wannenheber im Bad, Heber im Schlafzimmer —> GroRe
vom Schlafzimmer

— Gemeinschaftliche/Nachbarschaftliche Hilfsstrukturen (,Forderung alternativer Wohnformen mit communitybasierten
Hilfsstrukturen®, ,Eine gute Hausgemeinschaft oder Netzwerk im Quartier)

— Inklusivitat; Altersgemischte Wohnformen/Mehrgenerationenhauser: Familien, Studierenden. Verhinderung von
Vereinsamung

— Gemeinschaftlich genutzte Raume, die zum einen als Begegnungsort dienen und zum anderen den Grolenanspruch an
Wohnungen verringert; Garten, Werkstatt, Nahstube, Gemeinschaftsraum

— gesundes Wohnumfeld aullerhalb klimatischer Belastungsgebiete

— Umazug erleichtern / Wohnungstausch

Teil Il: Wohnungsmarkt
Planungstheorie &
Stadtentwicklung
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8. Wie sieht fur Sie gutes Wohnen in der Zukunft fur die folgenden
Zielgruppen in Aachen aus? | Studierende

Gesamteindruck:

- heterogene Gruppe, Einbindung in Quartiere wichtig (baulich und sozial), keine einzige Person geht davon aus, dass Studierende ein Auto
haben (vielfach Fahrrad, auch OPNV und Ful3verkehr)! Wichtig auch Beratungs- und Schutzbedirfnis von (insbesondere auslandischen und
Austauschstudierenden angesichts des angespannten Marktes.

Angesprochene klassische Standards:

— Bezahlbarkeit, Hochschulnahe (jedoch verschieden definiert bis zu ,ca. 3-5km“ mit entsprechender Anbindung), Fahrradfreundlichkeit und
OPNV-Anbindung, Freiflachen und Versorgungsmaglichkeiten, Cafés, Kultur, ,Kneipennahe®, Internet, gemeinschaftliche Nutzung:
»Einrichtungen zur gemeinschaftlichen Nutzung (Bibliothek, Waschkuche, Fitnesscenter etc.), mehr Studentenwohnheime; ,unkompliziert®,
-Klein und ohne viel Komfort, aber bezahlbar®, ,funktionell®, ,zweckmaRig“ vs. ,keine "Schuhkartons" als Zimmer.“, ,flexibel“, ,temporar*

Vielfalt von Wohnwiinschen:

,von der ,Einzelle’ bis zur Gro3-WG ist alles denkbar.“, ,Angebote fur "Kurze und fur lange Zeit" sind wichtig., mdbliert oder unsaniert zum
eigenen Herrichten, Citynahe oder ,entlang der regionalen Bahnlinie[n]“, ,kleine Studentenwohnheime®, Zugriffsrecht auf Wohnheime fir
Erstsemestlerinnen zum Ankommen, Hochschulen sollten selbst bauen auf Grundstlicken mit stadtischer Erbpacht

Als weitere wichtige Themen deuten sich an:

— Ausstattung: ,Die Wohnheime (verschiedene Trager) sind teilweise alt, bieten wenig Raum, kaum Gemeinschaftsgefihl.”

— Schutz: (,Vermieter, die Studierende nicht ausnutzen (sie sind oft nicht so aufgeklart was ihre Rechte angeht wie andere) und Gberhaupt
erstmal erreichbar sind.”; ,Studenten werden in Aachen finanziell ausgebeutet.”; ,Der Wohnungsmarkt ist Gberlaufen, [...] die Mieten fur
einen Studierenden auch zu hoch, aber es gibt keine Alternativen.)

— Dezentralisierung: ,Starkere Entwicklung dezentraler Losungen fur den Wohnraum von Studierenden®; ,Niemand mdéchte im Studium von
Eschweiler pendeln, weil es in Aachen kein Angebot gibt. Daher: Campus West als gemischten Stadtteil denken. Urban, Lebensfroh. Ein
Viertel in dem es auch mal abends laut werden kann, in dem geforscht und gefeiert wird.“; ,Campus Melaten als Potential. Hier sollte die
Nahversorgung gestarkt werden, um den Standort als Wohnstandort interessant zu machen.*

— Gemeinschaftliche Begegnung: ,selbst Studierende die in Apartments leben brauchen Platz fUr soziale Interaktion®, ,kleine Appartements,
ahnlich wie Studentenheime aufgebaut mit Gemeinschaftsraumen , Gemeinschaftsgarten.” ; ,gemeinsam mit Azubis, aber auch
generationenubergreifendes Wohnen*

— Flexibilitat der Zielgruppen: ,Wohnungen fur Studierende, welche aber auch flr andere Zielgruppen nutzbar bleiben, also zukunftsfest und
flexibel sind.”

— Einbindung i)ns Quartier: ,Einbindung in die gewachsene Anwohnerstruktur (keine Studenteninseln)®, ,keine Studi-Viertel schaffen, sondern
Durchmischung®

— Mikroappartments werden eher kritisch gesehen (,Vermeidung von Studententempeln®)

Teil Il: Wohnungsmarkt
Planungstheorie &
Stadtentwicklung
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8. Wie sieht fur Sie gutes Wohnen in der Zukunft fur die folgenden
Zielgruppen in Aachen aus? | Weitere Zielgruppen

Einkommensschwache, Geringverdiener

Asthetische Gebaude; Preiswerter Wohnraum in guter Lage und qualitativer Ausstattung; Soziale Durchmischung in den Vierteln

Gute Anbindung und Mobilitdtsangebot wie OPNV; Chancengleichheit fur Kinder schaffen; Diskriminierung bei der Wohnungssuche verhindern
Nutzungsmischung von Wohnen und Arbeiten; Sozialwohnungen bereitstellen; ,Angebote zur Begleitung und Verselbststandigung*

Alleinerziehende

Hemmschwelle senken / Schamgefuhl verringern > Kontaktstellen und Sozialarbeiter in Kitas und Schulen; Bezahlbare, ausreichend grol3e
Wohnungen; Chancengleichheit fur Kinder schaffen; Aufbau von Netzwerken zur Kinderbetreuung; familienfreundliche, sichere Umgebung mit
Hilfsangeboten vor Ort

Gefllichtete
bezahlbarer, ausreichend gro3er Wohnraum; Integration; Anbindung an Nachbarschaftsprojekte; Erreichbarkeit von sozialen, kulturellen und

Bildungseinrichtungen

Menschen mit Migrationshintergrund
im sozialen Wohnungsbau fordern; Diskriminierung verringern; ,gemanagte Wohnungen, in denen solche Leute zusammenkommen und sich
austauschen kénnen®; Soziale Durchmischung; Schlichtungsmoglichkeit bei Konflikten

Menschen mit Behinderung
bezahlbare Wohnungen in attraktiven Stadtteilen; Inklusivitat; Barrierefreiheit; Gesundes Wohnumfeld mit wenig Larm, Verkehr, Kriminalitat;
Alternative Wohnformen, Gemeinschaftsprojekte -> Unterstutzung und somit Unabhangigkeit von Familie/ Wohnheimen; Mehr Angebot

Wohnprojekte

generationenubergreifende Projekte um im Alter moglichst lange selbstbestimmt leben zu kénnen und Ersatz fur wegbrechende klassische
Familienstrukturen zu schaffen; Nutzerorientierung; Unterstitzung; Zur Verfligung Stellung von Flachen / Angebote an Grundstlcken oder
Immobilien, die durch Wohngruppen genutzt und gestaltet werden konnen; Individualisierung statt GroRinvestoren

Obdachlose
mussen alle Sozialwohnungen bekommen; Housing First Modell

Singles
kleine, billige Wohnungen mit flexiblen Grundrissen und guter Ausstattung

Weitere ohne Erklarung
Zeitlich befristete Gaste der Stadt (Gastprofessoren, Erasmus Studenten, Pflegekrafte, Arbeiter); Familien die hausliche Gewalt erlebt haben

Teil Il: Wohnungsmarkt Rm
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9. Wenn ich in Aachen uber die Wohnraumentwicklung entscheiden
konnte, ... (1/2)

1.

... wurde ich mehr kommunale Mittel
bereitstellen, um bezahlbare Wohnungen
zu schaffen. (n = 180)

. ... wlrde ich dafiur sorgen, dass in allen

Quartieren jede*r wohnen kénnte —
unabhangig von Alter, Geld, kulturellem
Hintergrund und Familienstand. (n = 179)

. ... ware mir die Bezahlbarkeit von

Wohnraum wichtiger als die Erhohung
von Ausstattungsstandards. (n = 179)

. ... wlrde ich den freien Markt starker

regulieren, um bezahlbaren Wohnraum
zu sichern, auch wenn dadurch weniger
Investitionen in den Wohnungsbau
getatigt warden. (n = 179)

1.
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9. Wenn ich in Aachen uber die Wohnraumentwicklung entscheiden
konnte, ... (2/2)

5. ... ware mir die Sicherung bestehender
Grunflachen wichtiger als die Schaffung
neuen Wohnraums. (n = 178)

6. ... ware mir eine zukunftsgerichtete
Architektur und Ausstattung (etwa
energieeffizientes Bauen, technische
Ausstattung) besonders wichtig, auch
wenn die Wohnungen dadurch teurer
warden. (n = 175)

7. ... wiirde ich behérdliche 6.
Anforderungen senken, um schneller
Wohnraum zu schaffen, auch wenn 7.

dadurch die Qualitat des Neubaus sinkt.
(n=179) 8.

8. ... wurde ich kleinere Wohnungen 9
bevorzugen, um Wohnraum flr mehr '

Menschen zu schaffen. (n = 179) 0% 20% 40% 60% 80% 100%

9. ... wirde ich dichter bauen, um m Stimme zu Stimme eher zu
Wohnraum zu schaffen, auch wenn dann Stimme eher nicht zu = Stimme gar nicht zu

Grianflachen wegfallen. (n = 177)
@ Planungstheorie &
Stadtentwicklung




9. Wenn ich in Aachen uber die Wohnraumentwicklung entscheiden
konnte, ... (Auszug der Freitextantworten) n =69

Flachenpotenziale

— Ungenutzte staatliche Gebaude wiederbeleben, Leerstande (12x) und Spekulation (5x) in den Blick
nehmen, Bauverpflichtungen oder Kauf durch Kommune (2x), Baullicken schlief3en (2x), eher Aufstockung
als Nachverdichtung (1x)

Art der Bebauung

— Dichte Bebauung und Grunflachen sollten keinen Widerspruch darstellen (8x)

— Besser groRere flexible als kleine Wohnungen, fur Familien und Einzelpersonen (Gegenmeinung: WG-
und familientauglich)

— Nachhaltige Baumaterialien, Begrinung von Dachern, Fassaden, Vorgarten fordern und fordern

Mobilitat
— OPNV-Angebot/Mobilitatskonzept und Wohnraumentwicklung koppeln (3x), > kann Tiefgaragenbedarf
vermindern und Wohnkosten verringern (1x), aber auch Prozesse verlangern (1x)

Akteure
— (selbstverwaltete) Wohnprojekte (7x) und Genossenschaften (4x) fordern, kommunales Geld fur viele

einzelne Akteure, weniger flr institutionelle Investoren und Bestandshalter (mehrfach in verschiedener
Auspragung)

— Stadt Aachen: selbst bauen (3x), Grundstlicke und Belegungen aufkaufen, oder Vereinbarungen mit
Wohnungswirtschaft treffen, stadtische Flachen nicht mehr verkaufen, Abstimmungs- und Prozessablaufe
beschleunigen, mehr kommunale Steuerungs- und Kontrollinstrumente

Teil Il: Wohnungsmarkt
Planungstheorie &
Stadtentwicklung
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10. In einer guten Nachbarschaft ist aus meiner Sicht wichtig:

0O 20 40 o60 80 100 120 140 160 180 200
Mein personlicher Bereich und Privatsphare

Eine vielfaltige Bewohnerstruktur und lebendige
Gemeinschaft

Eine Hilfs- und Unterstutzungskultur

Raume fur nachbarschaftliche Aktivitaten und
Veranstaltungen

Die Maoglichkeit, mitzubestimmen und
mitzugestalten (etwa Wohnumfeldprojekte)

Eine Gemeinschaft mit ahnlichen Lebensstilen

msehrwichtig ®meher wichtig ®eher unwichtig ®unwichtig ®nicht beantwortet

Teil lll: Nachbarschaft und Wohnumfeld
Planungstheorie &
Stadtentwicklung
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11. Um welche Aspekte lhres Wohnumfelds sollte sich besonders
gekummert werden?

Durchschnittswerte auf einer Skala von: Anzahl nicht
1 (,Alles in Ordnung®) bis 101 (,Verbesserungsbedarf®) beantwortet oder
Angabe ,1°

Luftqualitéat und Gerauschkullisse | GGG 33

Maglichkeiten fiir Freizeitaktivitaten || G 44

FuRlaufig erreichbare Parks und Griinanlagen || EGTEN 69

Nahversorgung [ 56

Vielfalt der Mobilitatsangebote 29

Ausstattung Wohnumfeld mit sozialen
Einrichtungen o9
0 20 40 60
RWNTH

Teil lll: Nachbarschaft und Wohnumfeld
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11. Um welche Aspekte lhres Wohnumfelds sollte sich besonders
gekummert werden? (Freitextantworten)

Larm und Luft (10)
— Weniger PKW, Radfahren fordern, bessere Fenster

Vielfalt Mobilitatsangebote (27)
— Radfahren férdern und FulRverkehr (vielfach), auch an Personen mit Auto denken (1), Anbindung
periphere Ortsteile fur Senior*innen schlecht, OPNV vereinzelt schlecht, Probleme mit Leihsystemen

Soziale Einrichtungen (5)
— Kitaplatze (zu wenig U3, nicht studierendenfreundlich), Raum fir selbstorganisierte Treffpunkte

Freizeitaktivitaten (6)
— Verschiedene Themen

Nahversorgung (7)
— Kleinere Laden fehlen (vereinzelt), Kritik an Einkaufszentren (Aachen Arkaden, Aquis Plaza)

Parks und Grunanlagen (9)
— Platze als Quartierstreff (2), Gemeinschaftsgarten (2), wichtig aber kein Handlungsbedarf

Sonstiges (11)
— Mitwirkung an Quartiersumgestaltung, selbststandiges Wohnen fiir Senior*innen

Teil lll: Nachbarschaft und Wohnumfeld
Planungstheorie &
Stadtentwicklung
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12. Gibt es Orte, Projekte oder Quartiere, die Sie als gute Beispiele
benennen konnen? Was genau erachten Sie daran als vorbildlich?

m Auterhalb Ohne Angabe

Ausstattung Wohnumfeld:
soziale Einrichtungen

Vielfalt der
Mobilitditsangebote

Nahversorgung

FuBlaufig erreichbare
Parks und Griinanlagen

Moglichkeiten fiir
Freizeitaktivitaten

Luftqualitat und
Gerauschkulisse

Quartiere allgemein: Aachen: Walheim, Sudviertel, Soers, Quartier Guter Freund, Stolberger Str., Kronprinzenquartier, Westparkviertel, Brand, Quartier

Gute Erreichbarkeit Schulen in der
Innenstadt (1)

Gute Infrastruktur in Brand (3),
Fahrradstralen Frankenberger Viertel (1),
Weiteres (2)

Quartier Kuckhoffstr. zw. Deliusstr. u. J.-
Mauer-Str., Zustand vor Errichtung
AachenArkaden, Rewe Liitticher Str., Vaal-
serquartier/Steppenberg, Walheim (je 1)

Kleingartensiedlungen Ostviertel (1),
Vaalserquartier/Steppenberg (1),
Rehmplatz (1), Quartier Kuckhoffstr. (siehe
oben, 1), weiteres (1)

Gut Branderhof (2), OT Josefshaus (1),
Autonomes Zentrum (1), Frankenberger
Viertel (Musikbunker/Skatepark, 1),
Weiteres (2)

Vaalserquartier/Steppenberg (1), Lousberg
(1)

Autofreie Quartiere Freiburg/Koln (je 1),

Fahrradstrale Minster (1), Starkung Rad-
[FuBverkehr in Kopenhagen (2)/Maastricht/
Amsterdam/Brissel/Antwerpen/Gent (je 1)

Markthalle/-platz Dusseldorf (1)

Projekt Kalkbreite Zurich (1)

Im Sinne von belebten Quartieren:
Hunziker-Areal Zirich, Samtweberei
Krefeld, Tubingen, Hamburg, Flevoland,
Bahnhofsviertel Heerlen (je 1)

Ausbau Radwege und

Carsharing im landlichen
Raum (je 1), autofreie In-
nenstadt (1), Weiteres (5)

Backer und Tante-Emma-
Laden in Vierteln (1)

2 unspezifische
Nennungen

1 unspezifische Nennung

GrolRrdumige Umleitung
LKW-Verkehr (1)

an den Kreuzgarten, Laurensberg, Richterich, Eilendorf, Preusweg, Am Jahnplatz, Nahe Kaiser-Friedrich-Park, Burtscheid, Am Karlsgraben (je 1),
Entwicklung in Preuswald (2) | Andere Stadte: Le Plessis-Robison (Paris), Franzdsisches Viertel (Tubingen), Het Eilandje (Antwerpen), Alte
Samtweberei (Krefeld), Masterplan Ménchengladbach (alle je 1) | 10 diverse Aussagen zu Beteiligungsméglichkeiten

Teil lll: Nachbarschaft und Wohnumfeld
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13. Was sollte beim Wohnungsbau in Aachen in Zukunft besonders
berucksichtigt werden?

Energieeffizienz

Flexible Grundrisse
Zeitgemalde Bestandsnutzung
Gesunde Wohnverhaltnisse
Nutzungsmischung

Flacheneffizienz

Langlebigkeit
Baukultur
Erdgeschosse
0 20 40 60 80 100 120 140
n =177, keine Angabe = 5 mRang1 mRang2 mRang3 Rang 4

Teil IV: Zukunftsfahige Wohnbebauung
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13. Was sollte beim Wohnungsbau in Aachen in Zukunft besonders
berucksichtigt werden? (Zitate aus dem Freitextfeld)

Was?

— ,Die Verzahnung mit der Infrastruktur des Quartiers fehlt [...]: Anbindung, Erreichbarkeit,
Mobilitatsinfrastruktur, digitale Infrastruktur, Haushaltsnahe Dienstleistungen im Quartier (1)*

— ,Nutzungsmischung verhindert reine Wohnsilos und macht die Quartiere interessanter. Viele
Nutzer mochten auch Wohnen und Arbeiten verbinden. Das wird sich in Zeiten von Homeoffice
noch verstarken.”

— ,Nutzungsmischung und eine lebendige Erdgeschosszone sind die essentiellen Mittel fur ein
attraktives Quartier und damit auch fur Wohnqualitat®

— ,Bestandsnutzung ist nachhaltig und au3erdem identitatsstiftend flr ein Quartier.”

Wie?

— ,Was machen wir mit den ganzen leerstehenden Ladenlokalen, die keiner mehr braucht? Bluro?
Co-Working? Startups? Wohnen?*

— ,[...] der Druck viel Wohnungsbau zu schaffen, blockiert die Sicht jetzt auch innovative Projekte
einzufadeln. Mit jedem gebauten Projekt, das sich nicht 6ffnet fiir Anderungen, zementieren wir
alte Sichtweisen und verbauen uns die Zukunft.”

— ,Nachverdichtung [...] sollte [...] nicht gerade die Quartiere, in denen sich weniger Widerstand
dagegen regt, benachteiligen, nur weil andere Quartiere [...] Gegen-Druck erzeugen.”

— ,Reaktivierung von innerstadtischen Brachen, Nutzung von mindergenutzten Flachen,
Ausweisung von mehr Mischgebieten auf ungenutzten gewerblichen Brachen und/oder
Industriebrachen.”

Teil 1V: Zukunftsfahige Wohnbebauung
Planungstheorie &
Stadtentwicklung
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14. Welche Akteursgruppen sind aus lhrer Sicht fur folgende Aspekte
besonders wichtig?

Hohe Architektur und Bauqualitat 20% 25% 31% 12% [0 6%
Ausstattung Wohnungsumfeld 28% 26% 13% % 9%

Lebenswerte Nachbarschaften 20% 18% 8% 6% 16%

Bezahlbarer Wohnraum 32% 22% 24% 7% = 0| 7%
Ausreichender Wohnraum 33% 25% 27% 7% 4%
m Politik = Verwaltung m \Wohnungswirtschaft
Vermieter*innen im Nebenerwerb m Initiativen und Vereine Verbande

Teil V: Akteur*innen
Planungstheorie &
Stadtentwicklung




14. Welche Akteursgruppen sind aus lhrer Sicht fur folgende Aspekte
besonders wichtig?

Hohe Architektur und Bauqualitat 31%
Ausstattung Wohnungsumfeld 28%
Lebenswerte Nachbarschaften

Bezahlbarer Wohnraum 32%

Ausreichender Wohnraum 33%

m Politik Verwaltung m \Wohnungswirtschaft

Vermieter*innen im Nebenerwerb m |nitiativen und Vereine Verbande

Teil V: Akteur*innen
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15. Welche konkreten Akteur*innen sind aus lhrer Sicht wichtig?

Stadt Aachen: 7 (+7 Lokale Politik und Verwaltung)
Lokale Politik: 28

Lokale Verwaltung: 23

Initiativen und Vereine: 20

Wohnungswirtschaft: 19

Vermieter*innen im Nebenerwerb: 8

Verbande: 4

Sonstige: 4

Kooperation/alle: 7

RWTH

Teil V: Akteur*innen
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15. Welche konkreten Akteur*innen sind aus lhrer Sicht wichtig?

Politik

Blrgermeister

Bezirksvertretungen

WLA Wohnungs- und Liegenschaftsausschuss
PLA Planungsausschuss

Interfraktioneller Konsens

CDU

SPD

Stadtteilkonferenz (3)

Verwaltung

Dezernenten
Koordinationsstelle Bauen und Wohnen in Gemeinschaft
Quartiersmanagement

Vermieter*innen im
Nebenerwerb

Privatvermieter
Bauherr*innen

Teil V: Akteur*innen

Wohnungswirtschaft

Gemeinnutzige Wohnungsgesellschaften
Genossenschaften (Langjahriger Bestandshalter) (2)
Genossenschaftliche Organisationen
Wohnungsbewirtschafter

Bestandshalter

Investoren
Private Investoren

Bauwirtschaft

Bauherren, lokale Bautrager, Einzelbauherren
Wohnungsbaugesellschaften

Stadtische Wohnungsbaugesellschaft (2)

Gewoge (4)

Landmarken AG (5)

Bausch GmbH

Vonovia; Neldeler; Derichs; Schlun

BLB Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW
Veolia

Grolde Verwaltungsfirmen vs. Kleine Firmen

Planungstheorie &
Stadtentwicklung
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15. Welche konkreten Akteur*innen sind aus lhrer Sicht wichtig?

Initiativen und Verein: Sonstige

Baugemeinschaften

Baugruppen (3) Bezirksregierung Koln

K L Bund
Stadttenb.elzolgene nitiativen LANUV Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und
Lokale Initiativen
Verbraucherschutz

Selbstverwaltete Wohnprojekte

Bundnis fur bezahlbares Wohnen
Initiative Aachen
Studierendenwerk
Studierendenparlament

Initiative Aachen (2)

Recht auf Stadt (2)

Stadtbau Aachen

Baumschutzbundnis

Bl Luisenhofe, Radentscheid, Inklusiv Wohnen
Aachen

Initiative Preuswald

Bi-Dell

RWTH als Arbeitgeber
Deutsche Bahn
Kreative Investorszene

Menschen mit Handicap
Selbstnutzende Eigentumer

Die Gesellschaft

1 Architekten
Verbande Alt- und Neubdrger:innen
Mieterbeirat Zusammenarbeiten
Wohlfahrtsverbande: AWO (2), Caritas Fachleute / Wissenschaftler aus den Bereichen
Interessensverbande von Blrgern und Architekten Stadtklima, Geographie, Biologie, Humanmedizin
BDA Sozialarbeiter und Leiter von Jugendzentren

Teil V: Akteur*innen
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15. Welche konkreten Akteur*innen sind aus lhrer Sicht wichtig?

Stadt Aachen

Stabiler Wohnungsbewirtschafter

Bereitstellen einer Basis fur ausreichend
bezahlbaren Wohnraum

(Sozialer) Wohnungsbau

Verantwortung fur
Wohnungsmarktentwicklung wahrnehmen

Wohnungsmarktentwicklung steuern und
Weichen stellen

Als aktiver Akteur auf dem Wohnungsmarkt
auftreten

Burgermeister*in, Dezernent*innen: Vorhandene
Spielraume der Wohnungspolitik nutzen

Einhaltung von Vorgaben kontrollieren

Starkung von Quartiersmanagement,
Stadtteilkonferenz, Bezirksvertretungen

Vorbildfunktion fur die private
Wohnungsiwrtschaft

Teil V: Akteur*innen

Verwaltung

Wohnungswirtschaft positiv gegenuberstehen

Neue und etablierte Akteure am
Immobilienmarkt auf Augenhdhe betrachten

Klare Qualitatsanforderungen formulieren und
durchsetzen

Rahmenbedingungen, Vision, Planung,
Umsetzung

Forderung von lebenswerten Quartieren,
Entwicklung von Gemeinschaftsangeboten

Einzelne Quartiere attraktiv gestalten

Personal aufstocken

RWTHAACHEN
UNIVERSITY
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15. Welche konkreten Akteur*innen sind aus lhrer Sicht wichtig?

Politik
Wohnungsmarkt starker politisch regulieren

Ziele vorgeben

Vorgaben fur Verwaltung, Gewoge

Vorgaben an private Investoren
(Wegeverbindungen, Starkung Erdgeschoss)

Rahmen mit verbindlichen Grenzen setzen
Beschlisse auch umsetzen

Verwaltungshandeln unterstutzen

Teil V: Akteur*innen

Kommunales Eigentum mehren (Baugrund
und Wohnimmobilien)

Vorkaufsrecht konsequent anwenden

Befordern einer Wohnungsbaugesellschaft in
kommunaler Tragerschaft

Scharferer Umgang mit Gro3unternehmen
(Leerstand)

Gegen Grundstucksspekulationen vorgehen

Einbeziehen von Verbanden, Initiativen und
Vereinen

Vermitteln zwischen Alt- und
Neuburger*innen

Planungstheorie &
Stadtentwicklung
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15. Welche konkreten Akteur*innen sind aus lhrer Sicht wichtig?

Vermieter*innen im Nebenerwerb

Sind die wichtigsten Akteure: Personlicher
Bezug, Verantwortung, kimmern sich

Stellen viele Wohnungen bereit
Ermoglichen hohe Bauqualitat

Schwer als Gruppe zu fassen, bendtigen
Unterstutzung fur Ausgleich am Wohnungsmarkt

Wohnungswirtschaft

Setzen Impulse fur kreative und innovative
Stadtentwicklung

Wichtig fur Investitionen, Konzeptentwicklung
und Projektumsetzung

Wichtig zur Schaffung attraktiven und
bezahlbaren Wohnraums

Grol3e Verwaltungsfirmen kimmern sich zu
wenig um ihre Gebaude

Umdenken nétig: kein reines Gewinndenken
Gewerbe sollte Wohnen nicht querfinanzieren

Teil V: Akteur*innen

Stadtische Wohnungsbaugesellschaften >
Grundversorgung

Genossenschaften als stabile
Wohnungsbewirtschafter

Genossenschaftliche Organisation > Schaffung
von Wohnraum oberhalb der Grundversorgung

Gewoge: Sicherung bezahlbarer Wohnungen
Gewoge: Starker gemeinnutzig agieren

Landmarken AG: Gesellschaftliche Funktion
auf Grund von Grol3e

Landmarken: innovativer Partner stadtebaulicher
Projekte

Bausch GmbH: Schaffung von sozialen
Wohnungsbau

Grol3e Akteure, etwa BLB: Leerstand verringern

RWTHAACHEN
UNIVERSITY
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15. Welche konkreten Akteur*innen sind aus lhrer Sicht wichtig?

Initiativen und Vereine Meinungsbildung und Strategie

Nachbarschaft und Wohnumfeld
Gestaltung des Lebensumfelds

Stadtentwicklung kritisch hinterfragen

Individuelle Identifikation von Bedarfen vor Ort

Nachbarschaftsleben initiieren (Raumbedarf!) . . _ _
Bundeln von Burger*innen-Meinungen

Baugruppen: Leben im Quartier verbessern
Ideen und Bedurfnisse formulieren

Baugruppen: Schaffen alternativer

Wohnformen Sozialdkologische Losungen vorschlagen

Projekte in Eigenregie umsetzen Informationsbereitstellung und Vernetzung

Gestaltung von Gebauden individualisieren Unterstlitzung anderer Akteure

Gesamtstadtischer Wohnungsmarkt Initileren von Stadtteilkonferenzen

Architektenschaft: Hohe Bauqualitat **
Kreativer werdende Investorenszene

Bezahlbaren Wohnraum schaffen

Beitrag zu nachhaltiger und gerechter
Wohnungspolitik **

**Auch Verbande

Teil V: Akteur*innen
Planungstheorie &
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15. Welche konkreten Akteur*innen sind aus lhrer Sicht wichtig?

Sonstiges

Bund und Land: Kommunen finanziell besser
ausstatten

Selbstnutzer*innen nicht vergessen!

Personen mit wissenschaftlicher Expertise und
Ortskenntnis: Beteiligung zu Fragen von
Gesundheit, Umwelt und Klima im jeweiligen
Wohnumfeld

Studierendenwerk: mehr Wohnraum schaffen

Bezirksregierung Koln: Siedlungsmonitoring
(Brauchen, Leerstand) umsetzen

Teil V: Akteur*innen
Planungstheorie &
Stadtentwicklung




16. Inwieweit erwarten Sie infolge der Corona-Krise Veranderungen fur
den Aachener Wohnungsmarkt?

Zusammenfassung aus den Freitextantworten:

Teil VI: Aktuelle Situation
Planungstheorie &
Stadtentwicklung

Wohnungen/Wohngebaude (11): Bedarf fur weiteres Zimmer/mehr Wohnraum far Home-Office (10) oder

Co-Working im Haus (1), Mikro-Apartments nicht lock-down-geeignet (1)

Nachbarschaft (25): gestarkt/gewinnt an Bedeutung, etwa Hilfsangebote (ca. 20) jedoch unklar wie lange

dies anhalt, Nachbarschaftsleben kommt zum Erliegen (1), wohnortnahe Versorgung und

Arbeitsmdglichkeiten gewinnen an Bedeutung (je 1), vor allem fiir Altere wichtig (1), Normalisierung durch

Impfstoff

Wohnortnahe Freiflachen (6): Bedeutung steigt (6)

Stadtische Finanzen (2): Schwachung flihrt zu weniger Gestaltungsmdglichkeiten (1) und zu weniger

bezahlbarem Wohnraum (1)

Sonstlges (22):
neue Denkansatze und Losungen (2), u. a. durch Online-Beteiligung (1), bewussteres Wahrnehmen des eigenen
Lebensraumes als Chance fur gemeinsame Strategieentwicklung (1)

— Breitbandausbau als Standortfaktor (3), mehr Digitalisierung (3)

— Probleme, Mietzahlung zu leisten (11), Einnahmeverluste auch fur Studierende (2), Verdrangung und Wegzug in
Kommunen/Regionen mit geringeren Mietkosten (2), Vorschlag: kommunaler Mietendeckel und Hartefallfond (2),

— Bedarf an Buro- und Geschaftsflachen reduziert sich (2), mehr Platzbedarf in 6ffentlichen Einrichtungen wegen
Abstandsregeln (1), geringere Larm- und Verkehrsakzeptanz durch Ruheerfahrung (1), hoherer Bedarf an
Frauenhausern (1), Nahversorgung wird wichtiger (1)

Unspezifische/unklare Antwort (kann ich nicht sicher einschatzen) (5)

RWTH




16. Inwieweit erwarten Sie infolge der Corona-Krise Veranderungen fur
den Aachener Wohnungsmarkt?

— keine Veranderungen: 78
— Veranderungen: 104, davon 96 Freitextantworten

Zusammenfassung aus den Freitextantworten:

Wohnraumnachfrage (48):

— steigt (insgesamt: 29) insbesondere nach bezahlbarem Wohnraum (26) > Risiko der Verdrangung und
Gentrifizierung (4)

— steigt: mehr Platz durch Abstandsregeln (1), nach WG-Platzen (1), nach Wohnraum mit Garten/Balkon (1)

— entspannt sich oder stagniert (insgesamt 16, davon:) allgemein (3), nur kurzfristig (1), weil nur wenige
umziehen (2), durch weniger Zweitwohnungen (1), die Homeoffice-Mdglichkeit auRerhalb der Zentren (1)
oder Unsicherheiten am Arbeitsmarkt (1)

— Studentisches Wohnen: entspannt sich kurzfristig (6) oder auch dauerhaft (1) durch weniger Studierende

Wohnungsangebot (34):

— sinkt (11) durch verzdgerte (4) oder reduzierte (1) Bautatigkeit bis hin zu Insolvenzen, was zu steigenden
Preisen fuhren kann (3); sinkt durch weniger kommunale Mittel (1), kurzfristig keine Besichtigungen (1);
sinkt oder stagniert (4, davon 3): weil kaum noch jemand aus-/umzieht)

— steigt (14) wenn Menschen in Folge von Einkommensverlust umziehen missen/Zwangsversteigerungen
(8), durch Umbau von Blro- und Gewerbeflachen (3) und wenn Studierende zurlck zu Eltern ziehen (2)
oder das Studium aus finanziellen Grinden abbrechen mussen (1)

— Preise steigen weiter (1), ggf. nach kurzer Pause (1), Mieten steigen um andere finanzielle Engpasse
auszugleichen (2), mehr Renovierungen (1) — ,hoffentlich’ sinkende Preise (3)

— Einflisse nur temporar (1) oder noch nicht abzusehen (1)

Teil VI: Aktuelle Situation
Planungstheorie &
Stadtentwicklung
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17. Auf das Wohnen in Aachen schaue ich ...

1 nicht beantwortet
keine Angabe

beruflich

privat

beides

Teil VII: Ihre Perspektive auf das Wohnen in Aachen @

Planungstheorie &
Stadtentwicklung

RWTHAACHEN
UNIVERSITY



18. Ich gehore folgenden Gruppen an:

Vermieter*in

im

Nebenerwerb, | Initiative/
38 Verein, 34

Mieter*in, 89

Zudem 22 Einzelnennungen, u. a.
— Studierendenvertretung

— Seniorenrat

— Sachkundige Burgerin

— Selbstverwaltetes Wohnprojekt

Verwaltung, 29 | =l 2/

*
S.erStQUtzer?de r Entwickler*in/ | Verband,
Eigentimer*in, 74 Investor*in, 9 |7

unten rechts: Vermieter*in im Haupterwerb, Mehrfachnennungen mdglich

Teil VII: Ihre Perspektive auf das Wohnen in Aachen
Planungstheorie &
Stadtentwicklung

CHEN
UNIVERSITY




19. Personen pro Haushalt / Kinder im Haushalt

Haushaltsgrolde

3 oder
mehr
Personen

1 Person

2 Personen

n =181, 1 nicht beantwortet

Teil VII: Ihre Perspektive auf das Wohnen in Aachen

Anzahl der Kinder

a

keine
Kinder

n =172, 10 nicht beantwortet

@

Planungstheorie &
Stadtentwicklung

RWTHAACHEN
UNIVERSITY



20. Altersgruppe

1 keine Angabe 1 nicht beantwortet

)

65+ bis 29

3044

RWTHAACHEN
UNIVERSITY

Teil VII: Ihre Perspektive auf das Wohnen in Aachen
Planungstheorie &
Stadtentwicklung




21. Geschlecht

nicht beantwortet

keine Angabe

mannlich

weiblich

Teil VII: Ihre Perspektive auf das Wohnen in Aachen
Planungstheorie &
Stadtentwicklung




22. AbschlieRende Anmerkungen

Inhalt (im Wesentlichen Wiederholen von bereits zuvor genannten Punkten), u. a.:
— Steigende Preise und knappe Flachen als Probleme
— Perspektiven fur Familien in der Stadt entwickeln
— Neue Flachen ausweisen vs. Bestand entwickeln
— Auch Perspektiven von Obdachlosen, Geflichteten und Menschen mit Behinderungen
einbeziehen.

Akteure
— ,Es gibt wenig Anreiz, sich als Vermieter zu engagieren, da Vermieter kaum unterstutzt
werden [...]."
— Von Stadt wird einerseits kooperatives Verhalten und andererseits entschlossenes
Vorgehen sowie teils harteres Durchgreifen gewulnscht.

Verfahren (Online-Befragung)
— Vielfach Dank und Lob, aber auch einmal: ,Ob sich etwas andert bezweifele ich.”
— Umsetzung wichtig (kein Konzept fur die Schublade)
— Offensives und transparentes Darstellen von Ergebnissen und Mal3nhahmen
— Auch kunftig Mdglichkeiten zur Partizipation einraumen

Teil VIII: Abschluss
Planungstheorie &
Stadtentwicklung

RWTH
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